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Obecné zasady pro prijeti nové budované infrastruktury
do majetku mésta

1. Tento dokument je uren vSem investorim a stavebnikiim na spravnim Gzemi mésta.

SlouZi jako prvotni podklad pro zpracovani dokumentace pro tzemni rozhodnuti, stavebni

povoleni nebo ohlaseni objektd, které chce investor predat do majetku mésta.

2. O uzavreni smlouvy, na zakladé, niz je méstem prijata do vlastnictvi nové budovana

infrastruktura a pozemky v investovaném uzemi vzdy rozhoduji prislusné organy mésta,

na zakladé vyjadreni prisluSného odboru. | v pripadé, Ze budou splnény pozadavky uvedené

v téchto zasadach, nemusi organy mésta schvalit uzavreni prislusné smlouvy - na uzavreni

smlouvy nevznika pravni narok a jejiho uzavreni se nelze nijak domahat.

3. Do majetku mésta nebudou pfijimany:

tzv. vsakovaci jimky (galerie) na deStovou vodu (z objektu),

tzv. pristupové chodnic¢ky k vybudovanym domdm (spojnice chodniku ve vlastnictvi
mésta s domem nebo stavbou) a zadni zasobovaci komunikace,

sjezdy k nemovitostem,

kontejnerova stani vybudovana v souvislosti s vystavbou objektu na separovany odpad
nezapojeného do systému odpadového hospodarstvi mésta Zdar nad Sazavou nebo
na smésny komunalni odpad,

Gcelové komunikace slouzici vyhradné jako pfistup k nemovitostem (vC. pfistupu
k parkovacim plocham), které nejsou ve vlastnictvi mésta,

verejné osvétleni na cizich pozemcich, nebude-li feSeno vécnym bremenem

chodniky a cyklistické komunikace s Gnosnosti mensi nez 3,5 t a s Sirkou mensi nez
2,5m

komunikace, které neodpovidaji platnym predpisiim véetné technickych norem a TP

pripadné dalsi objekty, které nebudou verejné vyuZzivany.

4. Podminky pro nabidku prevodu budované infrastruktury, verejnych prostranstvi a ploch

zelené:



Obecny obsah nabidky:

projektova dokumentace (dokumentace k Gzemnimu nebo obdobnému rozhodnuti
obsahujici Gdaje o zaméru umoziujici posouzeni jejich souladu se zasadami
pro investory), popis, resp. navrh technickych parametri komunikace a jejiho
prislusenstvi, Unosnost, popis technického reSeni odvodnéni vcetné prislusnych
vypoctd atd.,

dokumentace ke stavebnimu povoleni, dokumentace pro realizaci stavby, popf. jiny
druh dokumentace obsahujici potfebné Udaje pro stanoveni investicniho prispévku
podle manualu,

navrhy objektd musi byt v souladu se Standardy vefejnych prostranstvi mésta Zdar

nad Sazavou: https://saarplan.cz/2023/03/standardy-verejnych-prostranstvi/

vedeni inZenyrskych siti bude feSeno prednostné mimo plochy zelené,

v ramci pripravy a realizace zaméru se stavebnik bude ridit platnymi ,VSeobecnymi

technickymi podminkami zasahu do pozemku ve vlastnictvi mésta Zdar nad Sazavou

(aktualni verze schvalena dne 16.12.2019 radou mésta s Gcinnosti od 1.1.2020 usn. ¢. 2

479/2019/0P).

odhad nakladi a plan financovani,

harmonogram pfipravy a realizace zaméru

doklady o vztahu k nemovitosti (LV, najemni smlouvy, vécna bfemena, smlouvy

o smlouvach budoucich atd.),

dohody se spravci a vlastniky navazujicich a stavajicich infrastruktur,

pfi samotném predavani do majetku a spravy dolozit

o dokumentaci skutecného provedeni stavby (vé. dopravniho znaceni) a zaméreni
v digitalni podobé (véetné formatu pro zavedeni do DTM - .shp, .dwg, .dxf)

e podklady pro pasporty mésta - budovy, bytové a nebytové jednotky, mobiliar,
détska hristé a sportovisté, komunikace vc. dopravniho znaceni, soustava verejného
osvétleni, odpadove hospodarstvi, zelen, pripadné dalsi,

e plan Gdrzby (véetné zeleng),

o prehled termin( zaruk, v€etné dat, zarucnich smluv a povinnych osob, kdy povinnou
osobou pro uplatnéni zaruky je pro mésto developer/zZadatel,

 rozpocet skutecnych nakladd nebo znalecky posudek na objekty predavané méstu
v Clenéni dle pozadavku mésta jako podklad pro zavedeni do majetku mésta dle
jednotlivych objektd,

e doklad, Ze veSkeré prvky budované infrastruktury byly ve fazi projektu
odsouhlaseny s budoucim spravcem a prislusSnymi odbory mésta pripadné

technickymi sluzbami SATT a. s.,


https://saarplan.cz/2023/03/standardy-verejnych-prostranstvi/
https://saarplan.cz/2023/03/standardy-verejnych-prostranstvi/

« kolaudacni souhlas nebo rozhodnuti nebo jiny doklad potvrzujici radné uvedeni
do uZivani stavby, a to vcetné navazujicich dokladu - vyjadreni Gcastnikd fizeni,
dotcenych osob, vlastnikl sousednich pozemkd, revizi elektro, prohlaseni o shodé,
certifikatl, dokladd o naloZeni s odpady nebo jejich likvidaci, manualll k uZivani
apod.,

e v pripadé predani budou predany objekty v€etné kompletni dokumentace.

Verejna prostranstvi

« navrh fedeni musi spliiovat poZadavky aktualni legislativy, zejm. pak CSN 83 9011, CSN
83 9021, CSN 83 9031, CSN 83 9041, CSN 83 9051, CSN 83 9061, CSN 83 9001, CSN 464902-
1, CSN DIN 18035-2 a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména § 7 - Plochy vefejnych prostranstvi
a zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnim zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl
§ 34.

Komunikace

e nova infrastruktura musi respektovat dalSi mozny rozvoj Uzemi dle platné Gzemné
planovaci dokumentace a Gzemné planovacich podklad(,

« musi spliovat pozadavky aktualné platné legislativy a technickych norem (zejm. CSN
73 - 6110, 73 6056) a TP, VL, dale je kladen diraz na:

e (nosnost budovanych vozovek a chodniki a stezek pro cyklisty min. 3,5 t,

e ulicni vpusti destové kanalizace se snazit umistit mimo pojezdné Gseky zastavek MHD
a jizdni prostory cyklistd,

e mfize nebo poklopy umistovat mimo obvyklou trasu kol vozidel,

e vodorovné dopravni znaceni prechodli pro chodce realizovat jako dvouslozkové

pripadné dvouslozkoveé profilované strukturalni.

Komunikace pro cyklisty

« musi spliiovat poZadavky platnych norem a technickych podminek (zejm. CSN 73 6110,
Projektovani mistnich komunikaci, TP 179 Navrhovani komunikaci pro cyklisty)
e povrch cyklistickych komunikaci bude reSen z jemnozrnného asfaltobetonu pokud

pod komunikaci pro cyklisty nebudou umistény inzenyrske sité.



Verejné osvétleni

e musi byt respektovany normy a predpisy tykajici se projektovani a realizace
vefejného - osvétleni - CSN 73 6102 projektovani mistnich komunikaci, CSN EN 13201-
2-4 verejné osvétleni

e typ verejného osvétleni musi byt reSen jednotné pro celou lokalitu, a to i s ohledem
na charakter a provedeni stavajiciho verejného osvétleni v okoli, pfipadné s ohledem
na zamyslenou rekonstrukci ¢i vyménu VO - odsouhlaseni spravcem VO,

o technické a architektonické feseni musi byt projednano jiz ve fazi projektu
se spravcem VO - Technickymi sluzbami SATT a. s. - typy a umisténi stozard, svitidel,
svételnych zdrojd, rozvadéci, napojovaci body apod.,

e v pripadné nabidky verejného osvétleni na cizich pozemcich musi byt soucasné
s nabidkou vyresen majetkopravni vztah k pozemkim (zejména uzavienim smlouvy
o zfizeni vécného bfemene),

e soucasti projektu VO musi byt svételné technicky vypocet zpracovany dle prislusnych

norem a predpis(.

Vodohospodarska dila

e predani protipovodiového planu véetné kompletni dokumentace,

» v pripadé nabidky prevodu vodohospodarského dila na cizich pozemcich musi byt
soucasné s ucinénou nabidkou vyreSen majetkopravni vztah k pozemkim vcetné
manipulacni plochy (ochranné pasmo) nejvyse v Sifce do 6 m od brehové cary podél

celého dila, navrh feSeni bude konzultovan se spravcem majetku mésta.

Dopravni znaceni

e komunikace musi byt vybavena predepsanym dopravnim znacenim, které musi byt
odsouhlaseno prislusSnymi organy,
e svislé dopravni znacky pozinkované s dvojitou lisovanou obrubou, vybavené reflexni,

certifikovanou folii tr. 1 se zarucenou zivotnosti min 7 let.

Plochy zelené

e v nabizenych lokalitach budou reSeny verejné pristupné prostory, zejména plochy

zeleng,



e usporadani ploch zelené musi byt fesSeno i s ohledem na jeji Gdrzbu,
« veskeré postupy budou v souladu s platnymi standardy péce o prirodu a krajinu AOPK

- https://aopk.gov.cz/web/cz/platne-standardy,

e ochrana drevin pri stavebni Cinnosti dle platného standardu bude reSena ve fazi
pripravy PD a jeji realizace probéhne pred zahajenim praci,

« odvod vody ze zpevnénych ploch bude primarné reSen do ploch zelené a k dfevinam
v principech MZI,

 realizovana verejna zelen bude po dobu 2 let v nasledné péci investora. Poté bude
protokolarné predana spravci zelené,

e konkrétni travni smés pro oseti ploch bude pro potfeby PD definovana spravcem
zelené mésta,

e blizSi podminky pro prevzeti pozemkl, na nichZz se nachazi zelen, budou uvedeny
v prislusnych smlouvach,

e stromy umistované a vysazované do zpevnénych a dlazdénych ploch budou sazeny
do strukturalniho substratu za pouziti podzemniho systému kotveni,

o kompletni navrh reSeni bude pred dokoncenim PD konzultovan a schvalen spravcem
zelené.

Ostatni vySe nevyjmenovaneé objekty
Podminky primérené dle vyse uvedenych objekty a po dohodé jiz ve fazi projektovani
s prislusSnym spravcem majetku mésta.

5. Majetkopravni vztahy

1) V_pripadé, Ze investor (byt jen castecné) stavi samostatné stavby na pozemku mésta

(tzn. stavby, které jsou samostatnymi vécmi — jedna se napf. o umisténi radi, prelozek

nékterych komunikaci apod.) a takové stavby zlistavaji ve vlastnictvi investora (resp.

nejsou prevadény méstu):

Je tfeba, aby investor mél uzivaci vztah k pozemku, na némz realizuje vystavbu, takovy

uzivaci vztah si zajisti napf. formou:

o smlouvy o zfizeni vécného bremene (smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného
bfemene),

e smlouvy najemni,


https://aopk.gov.cz/web/cz/platne-standardy

pfipadné miiZe potfebnou Cast pozemku od mésta za trzni cenu koupit.

Pokud se bude jednat o stavby trvalého charakteru, je nejvhodnéjsi uzavfit smlouvu
o0 zfizeni vécného bremene, nebo potfebnou cast pozemku koupit. SpiSe ve vyjimecnych
pripadech (pro kratkodobé uZivani) je mozné uzavirat napf. najemni smlouvy (neni
vhodné resit formou najemni smlouvy napf. umisténi siti, komunikaci a jinych ,trvalych”
staveb). Takova smlouva by v optimalnim pfipadé méla byt uzavfena jiz pred zahajenim
uzemniho fizeni, v kazdém pripadé by ale méla byt uzaviena nejpozdé&ji do zahajeni
vystavby (v pfipadé staveb podléhajicich stavebnimu povoleni, ohlaseni nebo jinému
obdobnému opatfeni stavebniho Gradu pred privolenim k jejich realizaci stavebnim
Gradem).

Pozn. - pro definitivni dofeSeni vztahti mezi méstem a investorem nestaci, pokud je
uzaviena pouze smlouva o pravu provést stavbu. Smlouva o pravu provest stavbu je
smlouvou, ktera resi vztahy mezi stranami predevsim pro potfeby Gzemniho a stavebniho
fizeni, neresi ale uZivaci vztah kR takovemu pozemku. Do smlouvy o vécném bremeni,
najemni smlouvy apod. lze vclenit i ujednani o pravu provest stavbu, takovou smlouvou je
potom vyresen jak uZivaci vztah kR pozemkRu, tak prava a povinnosti pro potfeby tizemniho
a stavebniho fizeni. V pripadé, kdy je uzaviena jen smlouva o pravu provest stavbu je
tfeba dale uzavrit i dalsi smlouvu, Rtera oSetfi uZivaci vztah R pozemku (smlouva
o smlouvé budouci, najemni smlouva apod.). Nedoreseni uZivaciho vztahu kR pozemku
muZe zkomplikovat vztahy mezi investory a meéstem a v Rrajnim pfipadé vest bud

k ukonceni spoluprace, nebo k soudnimu sporu.

2) V pfipadé, Ze investor stavi na pozemku mésta samostatné stavby a nasledné prevadi

takové stavby do vlastnictvi mésta:

Jedna se tedy o pripady, kdy stavba je samostatnou véci, samostatnym predmétem
vlastnictvi. Je vhodné, aby prevedeni takovych staveb do vlastnictvi mésta bylo feSeno jiz
pred zahajenim vystavby (v pfipadé staveb podléhajicich stavebnimu povoleni, ohlaseni
nebo jinému obdobnému opatreni stavebniho Gradu pred privolenim k jejich realizaci
stavebnim Gfadem) - nejCastéji zfejmé formou darovaci smlouvy, kde pfipadné mohou
byt sjednany odkladaci ¢i rozvazovaci podminky ohledné nabyti vlastnictvi, pripadné
ohledné nabyti ucinnosti smlouvy, event. lze rovnéZz uvazovat o smlouvé o smlouvé
budouci darovaci. Pokud neni dalsi existence staveb na pozemcich mésta véas smluvné

vyresena, mésto poté nemusi prijmout tyto nemovitosti do svého vlastnictvi.



3) V pfipadé, Ze investor stavi na pozemku mésta a nevznikaji samostatné stavby (resp.

véci, které jsou samostatnym predmétem vlastnictvi), dochazi pouze ke ,zpracovani”

povrchu pozemku, pfipadné jiné obdobné zméné (osazeni nové zelené apod.) pozemku:

Nejpozdéji pred zahajenim vystavby (v pfipadé opatfeni podléhajicich povoleni, ohlaseni
nebo jinému obdobnému opatreni stavebniho Gradu pred privolenim k jejich realizaci
stavebnim Gfadem) je tfeba uzavfit smlouvu, kterou si smluvni strany mezi sebou upravi
prava a povinnosti souvisejici s takovou vystavbou (zejména technické pozadavky mésta
na provedeni takové stavebni Upravy, zaruky, nahrady pfipadnych nakladd apod.).
Stavebni Gpravy (Ci pfipadné nova zelen) jsou soucasti pozemku, na némz se nachazeji,
a automaticky se tedy stavaji vlastnictvim vlastnika pozemku - pro jejich nabyti
do vlastnictvi neni treba uzavirat Zadné smlouvy. Proto je treba jesté pred zahajenim
vystavby smluvné oSetfit, zda vibec o takové stavebni Gpravy (pfip. zelen) ma mésto
zajem a zda vibec provedeni takovych Gprav na svém pozemku povoli. Pokud mésto
takové Upravy odsouhlasi, stava se jejich vybudovanim automaticky i jejich vlastnikem,
nabyti vlastnictvi jiz neni podminéno Zadnym Ukonem mésta, pokud s jejich provedenim

nesouhlasi, nelze vilbec zacit s realizaci takovych Gprav.

4) V pripadé, Ze investor stavi na svém pozemku, nasledné chce stavbu prevést méstu:

Rovnéz i v tomto pripadé je vhodné zapocit jednani o prevodu vlastnictvi méstu pred
zahajenim vystavby (zejména proto, aby investor akceptoval pozadavky mésta, pfipadné
i to, Ze mésto takovy majetek nechce prevzit) a rovnéz by mél byt takovy prevod vcas
smluvné oSetfen. Obecné plati, Ze pokud je méstu prevadéna stavba, vzdy je treba
pozadovat i soucasné prevedeni pozemku pod stavbou, vyjimecné lze pripustit i uzavreni
smlouvy o zfizeni vécného bfemene ¢i dlouhodobé smlouvy najemni/smlouvy o vypujcce.
Pokud neni prevzeti staveb a pozemk( feSeno predem, mésto poté nemusi pfijmout tyto
nemovitosti do svého vlastnictvi.

Spolecné k1) - 4)

Pokud vystavba z jakychkoliv divod(i probiha na nemovitostech mésta (nemusi se jednat
primo o vystavbu na pozemcich mésta, ale napf. i o vyuziti pozemku mésta pro umisténi
zafizeni stavenisté), je tfeba i v takovych pfipadech (po celou dobu vystavby) mit

zajistény uZivaci vztah k pozemku formou smlouvy.



Skutecnost, Ze zamér je schvalen Gradem tuzemniho planovani nebo stavebnim Gradem ve
smyslu stavebniho zakona, neznamena, Ze je v souladu s témito zasadami. Je proto
v zajmu investora, aby podminky vySe citovanych smluvnich vztahi s méstem (jako
vlastnikem nebo budoucim vlastnikem) konzultoval, jiz ve fazi pfipravy zaméru pred
pripadnym vydanim Gzemniho rozhodnuti, aby se vyvaroval eventuality potreby zmén

umisténého zaméru v dalSich fazich jeho pripravy nebo nepfrijeti do majetku mésta.

Tento dokument byl schvalen usnesenim Rady mésta Zdaru nad Sazavou &. j. 705/2025/
SRI/ZM ze dne 6. 11. 2025



