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ZASADY PRO SPOLUPRACI S INVESTORY NA ROZVOJI
VEREJNE INFRASTRUKTURY
MESTA ZDARU NAD SAZAVOU

Zavaznost postupu jednani podle téchto Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejneé
infrastruktury mésta Zdaru nad Sazavou (dale jen Zasady) je pro organy Mésta Zdaru nad
Sazavou dana usnesenim 26. zasedani Zastupitelstva mésta Zdaru nad Sazavou, konaného dne
6. listopadu 2025, Cislo usneseni 705/2025/SRI/ZM. Zasady upravuji podminky jednani Mésta

Zdaru nad Sazavou v ramci jeho samostatné plsobnosti.

Mé&sto Zdar nad Sazavou (dale jen Mésto) je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého
Uzemi, potfeby svych obcanl a pfi plnéni Gkoll chranit téZ verejny zajem. Dba o rozvoj
transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i pfirodnich lokalit. Prostredi utvarené
vystavbou je odrazem vyvoje spolecnosti, jeji Grovné. Mésto ma zajem na zvySovani kvality
Zivota svych obcanl prostrednictvim zvySovani kvality prostredi, ve kterém Zziji, proto se snazi
vytvorit prfedpoklady pro kvalitni vystavbu. Koordinovana vystavba na celém Gzemi Mésta je
zakladem (spésné strategie rozvoje mésta, a to zejména z divodu, Ze disledkem stavebniho
rozvoje je zvySovani zatéze uzemi Mésta, které vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich
kapacit obcanské vybavenosti verejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou slouzit
stavajicim obyvatelim Mésta, tak i novym obyvatelim a uZivatelim téchto investicnich
zaméru. Vzhledem k tomu, Ze vSak pozadavky a moznosti Zadatel( (stavebnik() mohou byt
znacné diferenciované a Casto i proménné v riiznych casovych obdobich, stejné flexibilni proto

musi byt i podminky a poZzadavky Mésta na zhotovovani verejné infrastruktury v tomto Gzemi.

Kvalitni urbanistické reSeni zastavby v rozvojovych plochach je zakladem Uspésné strategie
rozvoje mésta. Predstavy investorl a mésta nejsou vzdy totozné, a tyto Zasady by mély
zjednodusit a urychlit proces pripravy investicnich zamérd. Diuraz je kladen predevSim na
hodnotny urbanisticky navrh zahrnujici reSeni verejnych prostranstvi a verejné infrastruktury.
Zasady tak kladou dlraz na rozvoj vefejnych prostranstvi vcetné verfejné zelené,
vodohospodarské a modrozelené infrastruktury, dopravni infrastruktury, technicke
infrastruktury, zafizeni pro nakladani s odpady a pozemkl, staveb a zafizeni obcanskeé

vybavenosti.



Mésto pfi rozvoji verejné infrastruktury preferuje reSeni, ktera jsou v souladu s principem
trvale udrzitelného rozvoje a sméruji k naplnovan i cili Mésta. Jako vlastnik pozemki, vybrané
verejné infrastruktury a Gcastnik fizeni o umisténi staveb na jeho Gzemi, usiluje Mésto o co

nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostredi.

Smyslem téchto Zasad je nastaveni transparentnich a nediskriminacnich pravidel jednani mezi
Méstem a investory, hodlajicimi na Gzemi Mésta realizovat svij investicni zamér, a to jak
investicni zamér, ktery nevyzaduje zménu Gzemniho planu, tak i investicni zamér vyzadujici
zménu Gzemniho planu s dirazem na tvorbu odpovidajicich podminek pro kvalitni obytné
prostredi Mésta, zejména ve vztahu k udrZitelnému rozvoji verejné infrastruktury a verejnych

sluzeb.

UCelem téchto Zasad je rovnéz, aby zaroveni dochazelo k adekvatni koordinaci postupu
pripravy investicnich zaméri mezi Méstem a konkrétnimi investory, nebot koordinovany
postup Mésta a investora umozni, aby pripadné nesoulady a nejasnosti mohly byt vcas
odstranény. Navazana spoluprace mezi Méstem a jednotlivymi investory tak urychli zamér
Zadatele o stavbu zejména v oblasti pfipojovani na verejnou infrastrukturu tim, Ze poskytne
zakladni ramec pro jednani o umisténi investinich zaméri na Gzemi Mésta s cilem
minimalizovat pripadné rozdilné pozadavky Zadatele a Mésta, na jehoz Gzemi Zadatel uvazuje
stavbu realizovat. Lze totiz usuzovat, Ze jak pro Zadatele, tak pro mésto je efektivnéjsi
dohodnout jesté pred vlastnim spravnim fizenim podminky zmény ¢i zfizeni verejné
infrastruktury v lokalité uvazovanych staveb. Je proto vhodné, aby investofi vstupovali do
jednani s Méstem co nejdrive v Gvodnich fazich pripravy svych investi¢nich zamér(, tj. v dobé
pred rozhodnutim o ziskani konkrétniho pozemku na Gzemi Mésta, nebo pred podanim Zadosti
o vydani Gzemniho rozhodnuti nebo spolecného povoleni tak, aby méli moznost se blize
seznamit s prislusnymi limity dané lokality a zkonzultovat svlij zamér s vedenim mésta a

prislusnymi odbory Mésta.

Cilem téchto Zasad je motivovat investory ke spolupraci na zajiSténi trvale udrzitelného
rozvoje Mésta a podporeni jeho kompaktniho rozvoje a nasledné funkcni spravy. Z tohoto
dlivodu je také navrZzena a odstupriovana vyse investi¢niho prispévku, Z investi¢nich zamérd,
vyzadujicich poskytnuti investicniho prispévku jsou pak vyjmuty stavebni Gpravy stavajicich
objektd, pfi nichz dochazi ke zméné wvyuziti bez vzniku novych podlaznich ploch. Timto

zplisobem je podporena adaptabilita jednotlivych domi i urbanistické struktury.



Je vSak nutné upozornit, Ze Zasady a z nich vyplyvajici smlouvy nezakladaji pravo zadatele
na uzavreni prislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi principy mésta, které budou vzdy
méstem deklarovany v konkrétnim smluvnim vztahu. Je proto véci kazdého Zadatele, aby se
pred samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a uvazované vystavbé s prislusnymi limity

dané lokality seznamil a teprve poté zapocal zajiStovat nasledné pravni ukony.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni Ci jiné fizeni dle prislusnych pravnich
predpisl, které musi byt pro umisténi a povoleni investi¢niho zaméru investora vedeny dle
platnych a Géinnych pravnich predpisd.

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zakona, ktery zada o
povoleni Investicniho zaméru podle téchto Zasad. Investorem se dale pro ucely téchto
Zasad rozumi také osoba, ktera ve smyslu § 109 Stavebniho zakona dava podnét ke Zméné
UP.

Za Investora se dle téchto zasad nepovaZzuje:

a) Mésto, prispévkové organizace zfizené Méstem a obchodni spolecnosti, ve kterych ma
Mésto majetkovou Gcast

b) Kraj Vysocina a prispévkové organizace zfizené Krajem Vysocina

c) Stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace

2. Investicnim zamérem se rozumi zamér stavby Ci souboru staveb, nové umistovany nebo

nové stavebnimi Gpravami vytvofeny na Gzemi Mésta, a to zejmeéna:

a) budovy, a to zejména bytové domy, rodinné domy, stavby ubytovaciho zafizeni, stavby
pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovani

b) dopravni a technicka infrastruktura budovana za Gcelem pfipravy pozemku nebo
pozemk( k budoucimu umistovani vice staveb bytovych nebo rodinnych domi ¢i vice
staveb pro rekreaci



c) zména v uZivani stavby, pokud ma takovou zménou dojit ke vzniku nové bytové

jednotky nebo ke vzniku novych ploch urcenych pro bydleni, ubytovani nebo rekreaci
Za Investicni zamér se nepovazuji tyto zaméry na izemi Mésta:

a) drobné stavby a zmény vyuziti Gzemi, stavebni Gpravy a udrZovaci prace nevyzadujici
povoleni dle stavebniho zakona

b) stavba jednoho rodinného domu s maximalné dvéma bytovymi jednotkami, kdy pro
vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze v pripadé stavby rodinného domu o trech
bytovych jednotkach nebo stavby rodinného domu, ve kterém jsou vymezeny tfi bytoveée
jednotky a dalSi nebytové prostory, Mésto bude na takovy investicni zamér aplikovat tyto
Zasady stejné tak, jako bude postupovat v pripadé, kdy investicnim zamérem je vystavba
vice rodinnych dom

c) jedna stavba pro rodinnou rekreaci o nejvyse jednom nadzemnim podlazi a 100 m2
HPP

d) pristavba nebo nastavba jedné dokoncené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou
rekreaci, pri které nevznikne Zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka

e) garaz pri rodinném domé slouzicim potfebam tohoto domu, dale dilna, kancelar Ci
drobna provozovna do 60 m2 HPP

Na jiné stavby, zarizeni a terénni Upravy, nez které jsou investicnim zamérem, tyto Zasady
nedopadaji, Mésto vSak muZe uzavfit ohledné takovych staveb, zafizeni a terénnich Gprav

majetkopravni smlouvu s vyuZitim principu téchto Zasad.

3. VeFejnou infrastrukturou se rozumi dopravni a technicka infrastruktura vcetné zelené
infrastruktury, obCanské vybaveni a verejné prostranstvi, zfizované ve verejném zajmu.
Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téz vybudovani nové nebo Upravy
stavajici verejné dopravni ¢i technickée infrastruktury, bez které nelze Investicni zamér

realizovat.

4. Obcanskym vybavenim se rozumi soucast verejné infrastruktury zahrnujici stavby, zafizeni
a pozemky slouzici k zajiSténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu,

sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva.



5. VeFejnymi sluzbami se rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj
svého Gzemi a o potfeby svych obcCanl a ochrané vefejného zajmu, tj. napf. Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, verejna sprava, ochrana obyvatelstva a, doprava,

verejny prostor apod.

6. Investicnim pFispévkem se rozumi penézni i nepenézni plnéni Investora, plnéna dle
téchto Zasad, ktera se uskutecni za GcCelem pokryti ¢asti naklad( Mésta na rozvoj Gzemi
spocCivajici zejména ve vystavbé a udrzbé nové verejné infrastruktury, Gpravy a udrzby
stavajici infrastruktury a zajisténi verejnych sluzeb vyvolanych budoucim Investi¢nim
zamérem nebo vyvolanych zménou Gzemniho planu a jsou definované v Planovaci smlouvé,
uzaviené mezi Investorem a Méstem. Investicni prispévek neni mistnim poplatkem

ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsSich predpis(.

7. Nepenéznim plnénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni poskytnuté Investorem.

Nepenéznim plnénim mohou byt zejména:

- budovy pro zakladni a materské Skoly, budovy pro zdravotnické a socialni zafizeni,
sportovni budovy, hristé ¢i jina Verejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho zakona;

- byt nebo soubor bytli pro dostupné najemni bydleni ve smyslu § 11a zakona ¢. 211/2000
Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve znéni pozdéjsich predpisU;

- dim pro dostupné najemni bydleni ve smyslu § 13 pism. q) Stavebniho zakona;

- byty prevedené do vlastnictvi Mésta, vCetné bezbariérovych bytd;

- jina nemovita ¢i movita véc;

- provoz a udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejneho prostranstvi;

- organizace architektonickych a urbanistickych soutézi v souladu se soutéznim radem
Ceské komory architektd;

- projektova dokumentace nezbytna pro realizaci Verejné infrastruktury, k jejichz realizaci

se na zakladé dohody s Méstem Investor zavaze v Planovaci smlouve.

Investorem vybudované stavby a zarizeni predstavujici Nepenézni plnéni mohou byt podle

konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé prevedeny do vlastnictvi Mésta.



Hodnota Nepenézniho plnéni Investora je v Planovaci smlouvé stanovena zejména fixni
castkou dle odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem
vybraného Méstem. Naklady na odborny odhad jsou hrazeny Investorem.

V pripadé poskytnuti Nepenézniho plnéni formou bytu nebo souboru byti pro dostupné
najemni bydleni se hodnota Nepenézniho plnéni Investora stanovi na zakladé principd
stanovenych zakonem ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu podpory investic, ve znéni pozdéjSich
predpisl a na zakladé hodnoty garantované slevy na najemném a/nebo podle vyméry v m2

bytu nebo souboru byti vyhrazenych Investorem pro dostupné najemni bydleni.

Nepenéznim plnénim Investora neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo

Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zameér.

8. Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni zaméru nebo Planovaci
smlouva ke zméné Gzemniho planu, uzaviena mezi Investorem a Méstem ve verejném zajmu.
Predmétem Planovaci smlouvy je zejména zavazek Investora poskytnout Méstu Investicni
prispévek, ktery bude vyuzit pro naplnéni verejného zajmu spocivajicim zejména v zajisténi
odpovidajici kvality verejné Infrastruktury Mésta a udrzitelného rozvoje mésta. Predmétem
Planovaci smlouvy mlze byt i zavazek Investora podilet se na vybudovani nové ¢i na
upravach stavajici infrastruktury pro Investicni zamér. Pfedmétem Planovaci smlouvy je dale
zavazek Mésta poskytnout Investorovi v ramci samostatné pisobnosti s umisténim jeho

Investicniho zameéru soucinnost.

9. Zménou uzemniho planu se rozumi zména platného Gzemniho planu Mésta, kterou je
nové vymezena zastavitelna plocha nebo zména funkéniho vyuziti nebo podminek
prostoroveho usporadani plochy umoznujici zvySeni intenzity vyuziti plochy, a tedy navyseni
HPP, ¢imZ se rozumi kladny rozdil m2 HPP prfed zménou Gzemniho planu a m2 po zméné
tzemniho planu, spocivajici ve zméné regulativii prostorového a funkcniho usporadani

uzemi, ktery umoznuje zvySeni intenzity vyuZiti plochy.

10. Hrubou podlazni plochou (HPP) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné otevienych casti
(balkony lodzie, priichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym

stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad Grovni podlahy.



Do vypocCtu HPP se pro Ucely stanoveni investicniho prispévku nezapocitavaji plochy
podzemniho podlazi s technickymi, dopliikovymi a pomocnymi 5 provozy (garaze a sklepy
(pokud nejsou predmétem prodeje), technické mistnosti, schodisté, chodby, kocarkarny,
kolarny, pradelny, susarny, neprodejni sklady apod.). Do vypoCtu HPP se pro ucely
stanoveni investicniho prispévku naopak zapocitava zastavéna plocha povrchového
parkovisté, garazi a parkovacich mist, které jsou soucasti planovaného zaméru. Do HPP se
zapocitavaji zpevnéné plochy s nepropustnym povrchem s vyjimkou komunikaci pro

cyklistickou dopravu a pro pési (chodniky a cyklostezky).

11. Klimatickym opatfenim se rozumi zvysena investice Investora v ramci realizace jeho
Investicniho zaméru do opatreni, ktera maji za cil sniZeni energetické narocnosti stavby
i provozu Investicniho zaméru, vyuZivaji napf. obnovitelné zdroje energie, destové vody,
opatreni v oblasti méstske zelené, dale opatreni, ktera maji za cil snizit spotfebu upravené
pitné vody, snizit zatizeni kanalizace a prispéni k dobrému mikroklimatu ve mésté a tim
adaptaci Mésta na zménu klimatu. Prikladem takového opatfeni je vegetacni stfecha,
opatreni pro zasakovani srazkovych vod, nadstandartni podminky pro vysadbu drevin,
vyuZziti obnovitelnych zdrojl energie apod.. Konkrétni Klimatické opatfeni bude predmétem

dohody mezi Investorem a Méstem, upravené v Planovaci smlouvé.

12. VeFejné prospésnou stavbou se pro Ucely téchto Zasad rozumi zejména stavba, ktera
slouzi potrebam Mésta a vyznamné zlepsuje kvalitu Zivota jeho obyvatel, prispiva k rozvoji

a zvysuje jeho atraktivitu. Mezi tyto stavby patfi napriklad:

a) Skoly a vzdélavaci instituce — poskytuji vzdélani a rozvoj pro déti a dospélé

b) nemocnice a zdravotnicka zafizeni - zajistuji zdravotni péci a sluzby obyvatelstvu

c) knihovny - nabizeji pfistup k informacim, vzdélani a kulture

d) parky a verejné prostory — poskytuji mista pro odpocinek a rekreaci

e) dopravni infrastruktura - silnice, mosty a verejna doprava usnadnuji mobilitu,
pristupnost

f) sportovni arealy - podporuji zdravy Zivotni styl a komunitni aktivity

13. Brownfieldem se pro Gcely téchto Zasad rozumi zejména nemovitost (pozemek, objekt,

s o

areal), ktera byla dfive vyuZzivana pro primyslové nebo komeréni Gcely, nyni neni viilbec



nebo neni dostatecné vyuZivana, je zanedbana a pripadné mlze byt znecisténa nebo
kontaminovana, coz mlze ztéZovat jeji dalsi vyuZiti, aniz by probéhl proces jeji regenerace,

a vznika jako pozlstatek primyslové, zemédélské, rezidencni Ci jiné aktivity.

14. Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ*) se rozumi projektova dokumentace
a dokumentace pro povoleni Investicniho zaméru, jak jsou definovany v § 157 a § 158
Stavebniho zakona a ve vyhlasce ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich

predpisd.

15. Fondem rozvoje verejné infrastruktury se rozumi penézni fond Mésta ve smyslu § 5
zakona €. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech Gzemné samospravnych celkd, ve znéni
pozdéjsich predpisu, zfizeny zejména pro Gcely rozvoje Verejné infastruktury a Verejnych
sluzeb Mésta, vcetné rozvoje Obcanského vybaveni jakoZto staveb slouzicich zejména pro
vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu

obyvatelstva.

16. Koeficientem udrzZitelnosti (k) se rozumi hodnoceni vybranych indikatort, mezi které je
zarazeno hodnoceni urbanistické a architektonické kvality zaméru, jeho vlivu na Zivotni
prostfedi a klima, zaméstnanost, potencial plochy zaméru ve vztahu ke kvalité Zivota,
a dalsi indikatory. Vypocet je provadén dle prilohy €. 3.

PFedvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pri spolupraci s Investory v ramci
pFipravy a realizace jejich Investi¢nich zamér( postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto
Zasadach se Mésto nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude zajiSténa co nejvyssi

mozna mira predvidatelnosti jeho postupu pro Investory.

Transparentnost
Pravidla pro spolupraci Mésta s Investory obsazena v téchto Zasadach jsou verejné a volné

dostupné Siroké verejnosti. Zasady jsou zverejnéné na webovych strankach Mésta.



Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Méstem dobrovolnég, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody
s Méstem na parametrech Investicniho zaméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury
a Verejnych sluzeb v lokalité. Investor si je védom skutecnosti, Ze na pozadovanou Zménu
UP neni pravni narok. VeSkeré smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirany

dobrovolné.

Nediskriminacni postup
Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupraci s Investory tak, aby na obdobné Investicni
zaméry jednotlivych Investorl byla aplikovana stejna pravidla. Investofi tak mohou spoléhat

na postup podle pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné pusobnosti
Mésto vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné pusobnosti,
nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organid v ramci pfipravy ani

v ramci realizace Investiéniho zaméru nebo pofizovani Zmény UP.

Investorovi je doporuceno, aby se na Mésto obratil se svym Investicnim zamérem v Gvodni
fazi pripravy zaméru, tedy v dostateCcném predstihu predtim, nez zahaji prislusné procesy
podle stavebniho zakona, aby mél mozZnost se seznamit s prislusnymi limity dané lokality

a zkonzultovat svilj zamér s vedenim Mésta a prislusnymi odbory Mésta.

1. Vstoupi-li Investor do jednani s Méstem pred podanim Zadosti o povoleni, zaméru podle
stavebniho zakona (obvykle pred zahajenim projektovych praci) bude Méstem informovan
o moznosti konzultovat Investicni zamér a o procesu financni spolutcasti Investora na

rozvoji verejné infrastruktury a zajisténi verejnych sluzeb dle téchto Zasad.

2. Pokud se Mésto dozvi o jakémkoliv podani Investora, vedouci k umisténi ¢i povoleni
Investicniho zaméru podle stavebniho zakona, bude vyvolano jednani mezi Investorem a
Méstem, na kterém bude Investor informovan a budou mu vysvétleny informace o postupu

dle Zasad a o Investi¢nim prispévku.



Ucelem tohoto jednani bude sjednani Planovaci smlouvy a poskytnuti Investi¢niho

prispévku.

3. Upravenou verzi DPZ se zapracovanymi pozadavky Mésta, dotCenych organd,
provozovateldl a spravci verejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich dotéenych
subjekti predloZi Investor k ovéreni splnéni pozadavki a odsouhlaseni Méstem.

4. Nasledné Mésto iniciuje jednani s Investorem, v jehoZz ramci budou konkretizovany

zavazky Investora a zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy.

5. Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy, sjednané mezi Investorem

a Méstem schvaluje Zastupitelstvo Mésta.

6. Planovaci smlouva je smluvnimi stranami uzavirana dobrovolné, Investor ani Mésto

nejsou k jejimu uzavreni nuceni.

7. Podrobnéjsi postup pro spolupraci mésta s Investorem a postup pfi uzavirani Planovaci

smlouvy je upraven v Manualu prostupu projektu uradem.

v

1. Investor predloZzi Méstu podkladovou studii pro zménu GUzemniho planu. Studii se pro
tyto Ucely rozumi Gzemni studie ¢i jina zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu

adekvatnim zméné Gzemniho planu (dale jen Studie).

2. Prislusny odbor predlozZi Studii obdrZzenou od Investora k prostudovani prislusSnym
organim Mésta a nasledné svola jednani s Investorem o navrhované zméné Gzemniho
planu, na kterém seznami Investora se zakladnimi pozZadavky Mésta ve vztahu
k navrhované zméné Gzemniho planu a jejim zakladnim parametrim, véetné pozadavku

na verejnou infrastrukturu.
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3. Upravenou verzi navrhu na zménu Gzemniho planu se zapracovanymi pozadavky Mésta
predlozZi Investor k ovéreni splnéni poZzadavki a odsouhlaseni Mésta. Nasledné pfislusny
odbor iniciuje jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora
a zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu na zménu Gzemniho

planu bude prilohou Planovaci smlouvy.

4, Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy, sjednané mezi Investorem
a Méstem schvaluje Zastupitelstvo Mésta.

5. K vydani zmény Gzemniho planu ve smyslu Stavebniho zakona mize dojit teprve

po uzavreni Planovaci smlouvy.

6. Podrobnéjsi postup pro spolupraci mésta s Investorem a postup pfi uzavirani Planovaci

smlouvy je upraven v Manualu prostupu projektu Gradem.

1. O poskytnuti Investi¢niho prispévku Mésto zada kazdého Investora, jehoZ Investicni
zamér ma byt realizovan na Gzemi Mésta. V odlvodnénych pfipadech, zejména v pripadé
staveb pfrispivajicich k rozvoji Mésta, kterymi jsou predevsim verejné prospésné stavby,

muUzZe Rada Mésta od poskytnuti Investi¢niho prispévku az do vyse 100 % ustoupit.

2. VySe Investi¢niho prispévku se stanovuje na castku odpovidajici nasobku prislusného
poctu m2 HPP, ke kterym bylo vydano pro Investi¢ni zamér prvni pravomocné povoleni
(anebo ke kterym byl vydan jiny srovnatelny spravni akt stavebniho Gradu ¢i uskutecnéno
srovnatelné pravni jednani), jimz byl Investi¢ni zamér stavebnim Grfadem povolen, ¢astky
v KE (Cl. V odst. 3) a koeficientu udrzitelnosti (k). V pfipadé, Ze Gzemni rozhodnuti
0 umisténi Investicntho zaméru umoziuje rozmezi HPP (napf. regulativy umisténi
developerské vystavby rezidencnich lokalit s pfevahou rodinnych domu) bude Investicni
prispévek vypocitan z maximalni HPP, kterou Gzemni rozhodnuti o umisténi Investi¢niho

zaméru umoznuje.
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V odivodnénych pripadech se miZe Mésto s Investorem dohodnout na nepenézitém plnéni
v hodnoté vyse odpovidajici stanovenému financnimu rozsahu Investi¢niho prispévku,
slouZicimu k Gcelu uvedenému v téchto Zasadach.

V pfipadé, Ze soucasti Investi¢niho zaméru vyZzadujiciho uzavieni Planovaci smlouvy vcetné
poskytnuti Investicniho prispévku bude Klimatické opatfeni, miZe Rada Mésta rozhodnout
o poskytnuti slevy Investorovi ve vysSi az 40 % Investicniho prispévku. Investor doklada
investici do Klimatického opatfeni Méstu informaci v Technické zpravé, zpracované
odpovédnou osobou. Ovéreni realizace Klimatického opatfeni dle dohodnutych parametrd
probéhne pfi kolaudaci nebo po oznameni o uzivani Investicniho zaméru. Po ovéreni
realizace Klimatického opatfeni bude Investorovi na jeho vyzvu poskytnuta castka
odpovidajici slevé z Investiéniho prFispévku. Castka se uvadi v korunach &eskych
a zaokrouhluje se na celé koruny. V pripadé ziskani dalsi slevy, napriklad slevy dle ¢l. IV.
odst. 1. Zasad muze byt udélena sleva za Klimaticka opatfeni pouze do vySe konecné vyse
Investicniho prispévku. V pripadé, Ze Investor plni Investicni prispévek nepenézné v celé

vySi, nemize byt sleva za Klimaticka opatfeni udélena.
3. Mésto stanovuje pro vypocet Plnéni Investora nasledujici Vychozi sazby:

a) pro Investicni zamér budovy podle ¢l. | odst. 2 Inv. zaméry pism. a) a c) téchto Zasad

- 600 K¢ bez DPH za m2 HPP, a to pro stavby pro bydleni a stavby bytového domu
ve smyslu § 13 pism. b) Stavebniho zakona (tj. stavby pro bydleni, ve které vice nez
polovina podlahové plochy slouZi bydleni);

- 1000 K¢ bez DPH za m2 HPP, a to pro ostatni budovy, nez jsou uvedeny v predchozi
odrazce.

b) pro Investicni zamér zasitovani podle Cl. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad
- 750 K¢ bez DPH za m2 Vyuzitelné plochy pozemku;
¢) pro Zménu UP

- 50 K€ bez DPH za m2 vyméry nové zastavitelné plochy vymezené Zménou UP;
- 50 K€ bez DPH za m2 vyméry nového funkéniho vyuZiti nebo podminek prostorového

usporadani zvysujici intenzitu vyuziti.
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V pripadé, Ze Mésto poskytne v souladu s témito Zasadami Investorovi slevy, tyto se
odectou z vypocteného Investicniho prispévku s tim, Ze mohou byt odecteny az do vySe 200
K¢/ m2, ktera tvori zakladni cast prispévku dle pism. a) a b), od které se jiz slevy nemohou
odecist.

4. Pravnim titulem pro plnéni castky Investicniho prispévku je zavazek Investora vyjadreny

v Planovaci smlouvé, kterou spolu uzaviou Investor a Mésto.

5. Investi¢ni prispévek bude pouzit za (celem kompenzace zvySenych naroku Investi¢niho

zaméru na verejnou infrastrukturu a verejné sluzby Mésta.

6. Investicni prispévek mlzZe byt pfi splnéni pozadavk(i a podminek Mésta z casti nebo
zcela nahrazen nepenéznim plnénim, jehoz hodnotu lze odecist od celkové vyse
Investicniho prispévku. Nabyti nemovitych véci do vlastnictvi Mésta (i budouci nabyti) pak
podléha schvaleni Zastupitelstva Mésta. V pripadé, Ze hodnota nepenézniho plnéni prevysi

konecnou vysi Investi¢niho prispévku, nelze po Méstu poZzadovat nahradu tohoto rozdilu.

7. Kazdy je opravnén pozadat o odpusténi Ci slevu z Investicniho prispévku. Takova zZadost
musi byt odiivodnéna a bude o ni, na zakladé podklad(i dodanych od Investora a vyjadreni
prislusnych odborl Mésta, rozhodovat Rada Mésta.

7. Slevy v Zadné vysi nejsou poskytovany v pripadé Investicniho prispévku, ktery se bude

tykat zmény Gzemniho planu.

Vi

1. Postup Mésta podle téchto zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Méstem
a Investorem je vykonem samostatné pusobnosti Mésta a jeji uzavieni nemizZe prestavovat
jakykoliv zavazek Mésta zasahovat do spravnich fizeni ¢i jinych postupl vedenych Méstskym

Gfadem v prfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

2. Mésto se v konkrétni Planovaci smlouvé zavaze k tomu, Ze v ramci samostatné pisobnosti

Investorovi poskytne nezbytnou soucinnost k realizaci Investicniho zaméru, zejména:
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a) poskytne v samostatné pusobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k vybudovani Investicniho zaméru za podminky, Ze Investor splni
veskeré pozadavky Mésta pro vystavbu,

b) zachova po dohodnutou dobu vlastnické vztahy Mésta v Gzemi, ve kterém ma byt

umistén Investicni zamér, k datu uzavreni Planovaci smlouvy,

c) zajisti vyuziti Investi¢niho pFispévku pro realizaci vefejné infrastruktury ve Méstg,

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Mésto prevezme do svého vlastnictvi

nepenézni plnéni Investicniho prispévku,

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné

pusobnosti potfebnou soucinnost k vydani Gzemné planovaci dokumentace,

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé nebude ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplatiovat navrhy, vyjadreni a opravneé
prostredky, které by byly v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy,

g) prevezme do svého vlastnictvi technickou infrastrukturu a verfejna prostranstvi
(vefejnou infrastrukturu) v souladu s Obecnymi zasadami pro pfijeti nové budované

infrastruktury do majetku mésta, pricemz jednotlivé zavazky Mésta jsou vzdy konkrétné

ujednany v uzavrené Planovaci smlouvé s Investorem.

Vil

1. Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zajmu zavazat zejména
k tomu, Ze:

a) Investicni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouve,

b) Investicni zamér vybuduje ve sjednané dobé,
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c) poskytuje Méstu Investicni pFispévek ve formé penézniho nebo nepenézniho plnéni
dle téchto Zasad,

d) se bude podilet na vybudovani nové a/nebo (pravach stavajici nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zamér, pripadné ji nebo jeji cast sam zhotovi a prevede
Méstu,

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé prevede do vlastnictvi Mésta nemovité

véci v€etné Investorem vybudované verejné infrastruktury,

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé realizuje klimatické opatreni,

g) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani

majetkovych vztaht v Gzemi dotéeném zamérem,

pricemz jednotlivé zavazky Investora jsou vzdy konkrétné ujednany v uzavrené Planovaci

smlouvé s Méstem.

Vil

1. Zavazky Investora i Mésta, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt
odpovidajicim zplsobem zajiStény, a to zejména instituty obsazenymi v obcanskéem
zakoniku, napf. smluvni pokutou ve smyslu § 2048 obcanského zakoniku, bankovni
zarukou ve smyslu § 2029 obcanského zakoniku, zastavni zajiStovacim prevodem prava
k nemovitosti dle § 2040 obcanského zakoniku, zfizenim zastavniho prava k nemovitosti
dle § 2012 obcanského zakoniku, zakazem zcizeni a zatiZzeni ve smyslu § 1761 obCanského
zakoniku, predkupnim pravem ve smyslu § 2140 obcanského zakoniku, vyhradou zpétne
koupé ve smyslu § 2135 obcanského zakoniku, popripadé vymezenim odkladaci podminky

podminujici plnéni zavazku Investora i Mésta urcitou pravni skutecnosti.
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1. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamér( Ci verejné infrastruktury ¢i vefejnych

sluzeb Mésta, na které hodla Mésto Investicni prispévek pouZzit.

2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta na zakladé

predchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad.

3. Zasady vcetné jejich priloh budou umistény na webovych strankach Mésta.

4. Tyto zasady rusi Pravidla pro investory schvalené Zastupitelstvem mésta na zasedani
konaném dne 9.9.2021 usnesenim C.j. 99/2021/SRI/ZM a dale Smérnici ¢. 12/2021 -
pro pfijem a projednavani navrhi na zménu Gzemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou,
platnou od 10.5.2021.

5. Tyto zasady se netykaji:

a) investicnich projektd, jejichZ realizace je ke dni 31.12.2025 smluvné zajisténa mezi

Méstem Zdar nad Sazavou a investorem,

b) zmén Gzemniho planu, jejichZz zajisténi bylo ke dni 31.12.2025 schvaleno

Zastupitelstvem mésta.

6. Tyto Zasady nabyvaji platnosti a Gcinnosti dnem 1.1.2026.

Prilohy:

Priloha €. 1 Planovaci smlouva k povoleni zaméru

Priloha ¢. 2 Planovaci smlouva ke zménu Gzemniho planu
Priloha C. 3 Vypocet koeficientu udrzitelnosti

Priloha ¢. 4 Manual prostupu projektu Gradem
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