PODMINKY PRODEJE POZEMKU V PRUMYSLOVE ZONE JAMSKA II.

PODMINKY PRO VYBER INVESTORU

PREAMBULE

Mésto Zdar nad Sazavou témito pravidly deklaruje sv(j zajem mit vliv na podminky realizace zamérd
investoru v primyslové zéné Jamska Il a na jejich samotny vybér. Dlouhodobym zajmem mésta je mit na
svém Uzemi zaméstnavatele, ktefi nabizeji kvalifikovanou perspektivni praci a vyrabéji vyrobky nebo
poskytuji sluzby s vy$Si pfidanou hodnotu, ¢imz mésto hodla naplfiovat strategii Ministerstva pramysl a
obchodu Country for Future. Protoze mésto sou€asné akcentuje udrzitelnost zivotniho prostfedi, nejen
v kontextu probihajicich klimatickych zmén, jako nedilnou a zakladni podminku pro kvalitni Zivot ob&ant
meésta, je Uzemi pro rozvoj podnikani pfistupné pouze tém investorim, ktefi zrealizuji vlastni investi¢ni
vystavbu dle pozadavkl a principl modro-zelené infrastruktury a Setrného pfistupu k zivotnimu prostredi.

1/ VYBER INVESTORU NA ZAKLADE OBORU PUSOBENI

Nebude-li stanoveno jinak, nesmi mésto od podani zadosti o ,Registraci akce“ vyuzit pozemky
v primyslové zoné pro jiné uCely nez pro ucCely podnikani v oborech zpracovatelského pramyslu
CZ NACE 10 - 33 (vyjma obort zaméfenych na prvotni zpracovani surovin), v oborech strategickych
sluZzeb a v technologickych centrech.

Pfed projednanim v Zastupitelstvu mésta musi byt zamér investora schvalen poskytovatelem dotace
(Czechinvest, MPO).

PREFEROVANE OBORY

- Prdmysl 4.0 (automatizace, robotika, umeéla inteligence apod. a pfibuzné a souvisejici obory k vySe
uvedenym)

- Technologie pro uhlikovou neutralitu nebo nizkoemisni ekonomiku (vodikové a palivoClankove
technologie, technologie a vyrobky pro €istou mobilitu, modro-zelenou infrastrukturu, membranové
technologie, smart city, pfibuzné a souvisejici obory k vy$e uvedenym)

- Softwarové technologické firmy (AlI/VR/AR/MR, e-commerce, kyberneticka bezpecénost, e-marketing,
logistika, big data, webové sluzby, smart city technologie, fin-tech apod.)

- Pokrocilé prumyslové technologie (pokroCilé a presné strojirenstvi, pokrocila elektrotechnika,
automobilovy primysl, letecky a kosmicky pramysl, apod. a pfibuzné a souvisejici obory k vyse
uvedenym)

- Lékarské, a farmaceutické technologie, biomedicina a biotechnologie a pfibuzné obory k vyse
uvedenym)

- Pramysl pokro€ilych technologii a materialt (napf. nanomaterial apod.)

- Firmy obecné s vysokym podilem pfidané hodnoty prace (majici napf. vlastni vyvoj/vyzkum, design,
nebo poskytujici sluzby pro zakaznika s vysokou pfidanou hodnotou)

PODMINENE PRIPUSTNE OBORY

0 Stavebnictvi a sluzby spojené se stavebnictvim v pfipadé, Zze v okoli neni zastoupen obdobny
obor napf. systémova feSeni zelenych stfech, design a vyroba nabytku a spini podminky pro
vybér investoru



PODMINKY PRO ROZVOJ A UDRZITELNOST UZEMi

1. ZASTAVENOST UZEMi / DLE UZEMNIHO PLANU PLOCHY VYROBY A SKLADOVE

Vzhledem ke klimatickym zménam je nastavena regulace, ktera upravuje zastavénost danou Uzemnim
planem. PozZzadovana zastavénost je 75 % plochy pozemku (v€etné zpevnénych ploch a komunikaci).
Minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu je 25 %, navic je pozadovano 5 % zelené& na konstrukci.
Sougasti zapoctu ploch zelené mohou byt vodni plochy (povrchové retenéni nadrze). V ramci zastavénosti
je pfipustné maximalné 25% zastoupeni skladovacich ploch.

2. HALY A ADMINISTRATIVNi OBJEKTY - POZADAVKY

Zelena stfecha — vychazi z pozadavku na 5 % zastoupeni zelené na konstrukci. PoZadujeme
extenzivni zelené stfechy na minimalné administrativnich budovach.

Zelena fasada — vychazi z pozadavku na 5 % zastoupeni zelené na konstrukci.

Vizualni smog a reklama — kultivovana reklama umisténa v souladu s architekturou objektu,
akcentace narozi nebo §titll, nastupnich bodu.

Technologicka voda / Seda voda — podporovany jsou technologie, které vyuzivaji srazkovou a
Sedou vodu v ramci technologie provozu.

Osvétleni — vzhledem k lokaci zény v t&sné blizkosti CHKO Zdarské vrchy upfednostiiujeme
osvétleni areall, které nebude navySovat svételny smog.

3. ZPEVNENE PLOCHY - POZADAVKY

Komunikace — primarné odvodnény do prllehd, dle konkrétnich feSeni je pfipustné svedeni
srazkovych vod do aredlové deStové kanalizace a nasledné retenovani / vsakovani vody na
pozemku.

Parkovaci a manipulaéni plochy — upfednostriovat polopropustné a propustné povrchy (plati pro 100
% téchto ploch). V pfipadé, Ze to neni technicky mozné pak volit odvodnéni ploch do prulehu, dle
konkrétnich FeSeni je pfipustné svedeni srazkovych vod do arealové destové kanalizace a nasledné
retenovani / vsakovani vody na pozemku.

Zpevnéne plochy je nutné doprovodit stromy — rastry na parkovisti, stromofadimi, apod.

4. PLOCHY ZELENE / PRINCIPY / VYPOCET

Plocha zelené na terénu nebo konstrukci je vztaZzena k ploSe jednotlivého pozemku. Pfi feSeni
zelené budou pouzity nasledujici krajinafské prvky — stromofadi, stromy solitérni, skupiny dfevin
(remizy), popf. bfehové porosty, travo-bylinné porosty.



Zelen na terénu 25 % |

Charakteristika Zelen na rostlém terénu

Pfipustné Komplexni krajinarské upravy spocivajici v plochach
travo-bylinnych spolecenstev se skupinami stromu a
podrosty kefl.

V parterech se zapodcitavaji komplexni krajinarské
upravy plochy zahonu a dfevin (stromy, kefe).

Charakteristika Zelen na konstrukci (solitérnich, skupinovych a liniovych
strom(l v ramci zpevnénych ploch, zelené stfechy).

Pfipustné Popinava zeler na fasadeé, zelené stfechy

Solitérni, skupinové a liniové vysadby stromU v ramci
zpevnénych ploch (pouze v uréeném rozsahu, podle
velikosti koruny stromu — viz Tabulka zapoctu ploch
zelené.)

TABULKA ZAPOCTU PLOCH ZELENE — NA TERENU 25 %

Typ vysadeb Mérna Zapocet plochy poznamka

jednotka plochy
Vysadby stromu a kef,"! podrost m? 100 % Komplexni sadovnické upravy
travo-bylinna spolecenstva nebo okoli hal, bfehové porosty
jiné ptdopokryvy, popf. trvalky
Trvalkové zahony, travo-bylinna m? 100 % Komplexni feSeni partert
spolecenstva, vysadby stromu a budov

kefu, podrost travo-bylinna
spole€enstva nebo jiné
pUdopokryvy (destové zahony)

1) zastoupeni dfevin v plochach minimalné 75 %

TABULKA ZAPOCTU PLOCH ZELENE — NA KONSTRUKCI 5 %

Typ vysadeb Mérna Zapocet | plochy poznamka

jednota | plochy
Zelena stfecha m? 100 % Komplexni feSeni plochy / budov
Pnouci zelen na fasadé m? 20 % Zapocitava se vertikalni plocha uréena

k popnuti. Pfi pouZiti pnoucich rostlin jako
pudopokryvu se pfistupuje k vypoctu jako u
trvalkového zahonu.

Pnouci zelené na zdech m? 50 % Zapoditava se pas podél zdi v $ifi 0,5 m

Stromy ve Strom s ks 0m? Stromova misa min. 2 m? 2
zpevnényc | malou
h plochach' | korunou3

Strom se ks 25 m?2 Stromova misa min. 4 m22
stredni
korunou

Strom s ks 75 m? Stromova misa min. 9 m2 2
velkou
korunou

1) STROMY VE ZPEVNENYCH PLOCHACH jsou solitérni, skupinové a liniové vysadby stromi ve
stromovych misach ve zpevnénych plochach (na pésich komunikacich, vefejnych prostranstvich,
naméstich a parkovistich) na rostlém terénu, ale i na konstrukci. Pro vypocet koeficientu zelené se



jednotlivé stromy ve vazbé na vegetacni plochu stromu pfepoditavaji na zapogitatelnou plochu
zelené.

2) STROMOVA MIiSA je vymezena plocha oteviené pudy ve zpevnéné plose, krytd m¥izi & jinym
typem upravy (mulg, zadlazba stromové misy, zahon) umoznujici provzdusnéni a pfimou zavlahu
stromu.

3) pro danou lokalitu zcela nevhodné, tyto stromy nebudou zapogitany

5. VODA
PoZadujeme:

o dodrZeni zavéru studie “Povodi rybnika Velky Posméch a Horniho rybnika“ a Podminek pro rozvoj a
udrzitelnost Uzemi / primyslova zoéna 1., platné legislativy CR.

e cilem je maximalné snizit povrchovy odtok vody z uzemi a zpomaleni odtoku vody z uzemi

e vyuziti vS8ech soudobych mozZnosti povrchového vsakovani srazkové vody a vyuZziti moznosti
zasakovani do spodnich vod

6. HOSPODARNE NAKLADANI S ENERGIi
Budou preferovani investofi, ktefi zohledni sou¢asné trendy hospodarného nakladani s energii:
¢ inteligentni navrh budovy, ktery minimalizuje potfebu dodavek energie z vnéjSich zdrojl
o vyuziti FVE nebo termickych kolektori na stfechach a sténach budov
e vyuziti tepelnych €erpadel tam, kde je to ekonomicky vhodné
e vyuziti technologického odpadniho tepla a rekuperace tepla ze vzduchotechniky
o inteligentni osvétlovaci systémy umoznuji regulaci dle potfeby a s minimalizaci svételného smogu

e podpora MHD, cyklistiky a bezemisni dopravy do zaméstnani

Tyto Podminky byly schvaleny na jednani zastupitelstva mésta Zdaru nad Sazavou, konaném dne
30.4.2020 usnesenim zastupitelstva mésta ¢.j. 11/2020/0P/15.



