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Reseni technickeho zhodnoceni - kryokomora 

ANOTACE: 

Dne 16.6.2011 byla pedepsima smleuva e pednajmu nebytevych proster s firmeu ARKTICAMED 
s.r.e .. V tete smleuve je take i'esene vyperadani tzv. technickehe zhedneceni v pi'ipade edchedu 
spelecnesti z pelikliniky. Spelecnest ARKTIKAMED s.r.e. derucila vypeved' Smleuvy e pednajmu 
nebytevych prester ke dni 31. 3. 2015. Nyni je ti'eba rezhedneut e zpusebu i'eseni. 

NAVRH USNESENi: 
Rada mesta se seznamila s FeSenim vypofadani technick9ho zhodnoceni, provedeneho 
v budeve Pelikliniky spelecnesti ARKTICAMED s.r.e. a schvaluje pestup, navrieny i'editelem PO 
Peliklinika Zd'ar nad Sazaveu v tete veci. 
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Odbor majetkopravnf: Odbor ST a vnitrnich veer: 
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Odbor dopravy: Odbor zivotniho prostfedi: Odd. spravy mest. lesu a ryb. : 

Oddeleni informatiky: Odd. fin . kontroly a inter. auditu Mestska pelicie 

Projektov}t koordinator: Krizove i'izeni: 

Zpracoval: Predklada: 
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Nazev materialu: 

Pecet stran: 1 

Pecet prileh: 1 

Pop is 

Predlezeny material resf deperucenf e vyperadanf se spelecnesti ARKTICAMED s.r.e .. 

Geneze pripadu 

One 16.6.2011 byla pedepsana smleuva e pednajmu nebytev9ch prester s firmeu ARKTICAMED 
s.r.e .. V tete smleuve je take i'esene vypei'adimf tzv. technickehe zhedneceni v pi'ipade edchedu 
spelecnesti z pelikliniky. Spelecnest ARKTIKAMED s.r.e. derucila vypevecf Smleuvy e pednajmu 
nebytevych prester ke dni 31. 3. 2015. Nynf je ti'eba rezhodnout o zpusobu i'esenf. 

Navrh reseni 

Varianty navrhu usneseni 

Rada mesta se seznamila s i'esenim vyperadanf technickehe zhednecenf, prevedenehe v budeve 
Pelikliniky spelecnestf ARKTICAMED s.r.e. a schvaluje pestup, navr:Zeny reditelem PO Peliklinika 
Zd'ar nad Sazaveu v tete veci. 

Postup doporuceny predkladatelem 

Ve veci vypei'adani sese spelecnestf ARKTICAMED s.r.e. deperucuji tente pestup: 

ustanevit znalce v eberu ecenevanf nemevitestf, na jmenu znalce se dehedneut 
s protistraneu a nechat vypracevat nezavisly pesudek, ktef9 urci, e jakeu castku byla 
zhednecena budeva pelikliniky 
v pi'ipade, ze nedojde ke shede na vysi zhedneceni, ktere bude urcene znalcem, penechat 
rezhednuti ve veci seudu. 

Stanoviska 



SMLOUVA 0 PODNAJMU NEBYTOvYCH PROSTOR 

v.s.· 9147 
uzavren~ podle zakona c. 116/1990 Sb. 

nfze uvedeneho dne, mesfce aroku mezl smluvnfmi stranami, kte..Yml jsou: 

Najemce: Poliklinika Zd'ar nad Sazavou,· Studentska 4, Zd'ar nad Sazavou 
ICO 48899119, · DIC CZ48899119· . 
zastoupena i'editelem Mgr. Sl?vomlrem Pipou 
ba'nkovnl spojenl: CSOB, pobocka ve Zd'aru nad Sazavou 
ucet cislo : 222494405./ 0300 . 

a 

Podnajemce: ARCTICAMED s.r.o., Ha.mry nad Sazavou 477, 591 01 Zd'ar nad Sazavou 
zastoupena MUDr. Pavlem Vavrou, jednatelem 
ICO 292 40 506, DIC CZ292 40 506 
bankovnl spoje,nl: GE Money Bank, a.s. 
ucet c.: 199489981 I 0600 

I. . 
Predmet. podnajmu · 

Polikllnika Zd'ar nad S.azavou ma pronajaty nebytove prostory v prvnl budove polikliniky c.p. 1699, 
zapsane na LV c.1. pro katastralnl uzeml Mesto Zd'ar obec Zd'ar nad Sazavou, u Kat.astralnlho 
ui'adu ve Zd'aru nad Sazavou. Najemce prenechava, se souhlasem pronajimatele, danym 
zrizovacl listinou ze dne 1. 7.2009 a najemnl smlouvou ze dne 18.' 12. 2003 do podnajmu 
nebytove prostory ve vyse uvedene prvnl budove poliklinlky, a to v 0. podzemnlm podlazl, nynejsl 
clslo dverf.035, 036, 038 o celkove plose 93,07 m2

• · 

II. 

Ocel podnajmu, predmet podnikani 

Najemc~ pronajlma podnajemd vyse uvedene nebytove prostory za ucelem podnlkanl, jehoz 
pi'edmetem je provozovani kryocentra. 

Ill. . 
Ohrada za podnajem a sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor 

V,Sechny ceny · jsou stano.veny bez DPH, k nlze uvedenym cem)m bude pl'ipocrtana dan 
z pridane hodnoty v platne sazbe. 

1. Uhrada za podnajem se stanovuje takto: 
Nebytoyy prostor vymera (m2) 
a~na 15~0 
Recepce 42,66 
Ob~luzny prostor 34,81 

sazba (Kc/m2) 
60o,~ Kc 
soo,- Kc 
soo,- Kc 

Rocnf uhrade za podnajem nebytovych prostor 
MEisfcnl uhrada za podnajem nebytovych prostor 

1 

celkem (Kc) 

9.360,- Kc 
25.596,- Kc 
20.886,- Kc 

55.842,- Kc 
4.654,- Kc 



K 1. breznu kazdorocne muze byt vyse uhrady za podnajem najemcem podnajemci 
upravovana v souladu s mfrou inflace die vzorce: N1+1= Nt x K1 (N1- stavajfcf uhrada za podnajem, 
K1 - mfra inflace). Koeficient, vyjadrujfcf miru lnflace, stanovuje Mlnisterstvo flnancf svym 
rozhodnutfm a zverejnuje v Cenovem vestnfku do t brezna bezneho roku. Takto upravena 

. uhrada za podnajem bude podnajemci sdelena pi'edpisem plateb (viz prrtoha) pi'edanym do 
vlastnich rukou proti podpisu nebo zaslany form au doporuceneho dopisu do· vlastnich rukou. 

2. Cena sluzeb souviseifcfch s uzfvanim nebvtovych prostor 

Jedna se o tyto sluzby: 
- uklid spolecnych-prostor (chodby, cekarny, schodiste, we, vestibul, ... ) je stanoven pausalnf 
sazbou stanovenou v predpisu plateb die skutecnych nakladu minuleho kalendarhfho roku. 

3. Cena za dodavane energie a odvoz komunalnfho odpadu 

Poplatky za sluzby poskytovane najemci i v souvislosti s uzlvanim pi'edmetu najmu, coz zahrnuje 
vytapeni, dodavku elektricke energie, vodne, stocne a periodicky odvoz odpadu budou 
rozuctovany na jeonotlive nc)jemce z celkove vyse na zaklade doslych · faktur od jednotlivych 
dodavatelu. Tyto · castky netvoi'i soucast najemneho. Cena za tyto sluzby se bude odvfjet ad 
skutecnych cen eriergil a sluzeb. Podnajemce se zavazuje platit najemcl mesicnr zalohu na tyto 
sluzby stanovenou pi'edpisem plateb na prf.slusny kalendarnf rok. 

Skutecnou vysi zaloh za odebranou energli vvuctuje najemce podnajemci vzdy za kalendarni · 
rok do 30. dubna nasledullcfho roku. Pi'fpadne preplatky budou najemcem vraceny na ucet 
podnajemce nejpozdeii do 14 dnu ode dne jeiich vvuctovanr. nedoplatky uhradf podnajemce na 
zaklade vyuctovani do 14 dnu od jejich doruceni. 

Celkova meslcnr uhrada die pl'ilozeneho sphMkoveho kalendare bude podnajemcem hrazena do 
5. dne bezneho mesfce predem na ucet Polikliniky Zd'<k nad Sazavou vedeny u CSOB, pobocky 
ve Zd'aru nad Sazavou cfslo 222494405/0300, variabilni symbol cfslo: 9147. 

Nezaplati-li podnajemce uhradu za podnajem, zalohu za sluzby a najemne za movity majetek ve 
lhute jejich splatnosti, je povinen zaplatit najemci smluvnf pokutu ve vysi 0,5% z dluzne castky, za 
kazdy den prodleni. 

IV. 
Prava a povinnostl smluvnlch stran 

Podnajemce je seznamen se stavem predmetu podnajmu a prebfra jej od najemce ve stavu 
zpusobilem ke smluvenemu uzrvanl. 

Podnajemce se zavazuje: 
a) udriovat predmet podnajmu v i'adnem a provozuschopnem stavu, cistote a poradku 
b) hradit uhradu za podnaJem a zalohu na uhradu sluzeb die vyse uvedenych ustanoveni teto 

smlouvy 
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c) na sve naklady je podnajemcepovinen zabezpecovat. drobne opravy (do vfse 1.500,~- Kc) 
a obvykle udi'Zovaci prac~ ' (napr: v9mena vodovodnich baterif, umyvadel, svrtidel vypinacu 
a prepinacu, opravy zamku, rnalby apod.) 

d) oznamit bez zbytecnehoodkladu najemci poti'ebu tech oprav nebytovych prostor, ktere ma 
nest najemce •. a umoznit jejich proVedenf, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnenfm teto 
povinnosti vznikla · · . · . . · . . 

e) uzfvat pi'edmet.podnajmu jeri k ucelu StEmovenemu v bode II. teto smlouvy 
f) pri skoncenf podnajmu vratit nebytove prostory ve stavu, v jakem je pi'evzal, s prlhlednutfm 

k obvyklemu opotrebeni 
g) hlasit najemci zmeny, ktete by.mohly mft vliv na stanovenf vyse plateb (instalace vlastnfch 

elektrickycb spotrebicu apod.) 
h) dodr-Zovat v nebylovych prostorach zasady pozarnf ochrany a bezpecnosti prace ulozene 

platnymi, obecne zavaznymi pravnlmi pi'edpisy 
i) dodi'Zovat pokyny pro odstraneni a ti'lden( odpadu. Povinnostf kazdeho (puvodce) je ti'fdit 

veskere odpady v ordinacfch a ostatilich pronajatych prostorach a oddelene je 
shromazcfovat · v kosfch. Odpady je nutne ti'idit na papfr (kartony a drobny kancelarsky 
papfr), sklo (eire a· barevne), plasty ( napojove kartony, pet lahve, f61ie ) a komunalnf 
odpad. Vytrideny odpad je nutno odkladat do oznacenych kontejneru ( separacnl zvony ) 
za hlavnr budov6u Polikliniky. Nebezpe~ne odpady ze zdravotnlcke cinnosti ma povinnost 
kazdy puvodce zai'adit die katalogu. odpadu a zacMzet s nimi die jejich vlastnostr -
shromazd'ovat je rozti'fdene die druhu a kategorie a zabezpecit jejlch predarif. Tuto 

· povinnost majf vsichni obcane, zamestnanci a podnajemnfci. Kazdy puvodce se dille rfdf 
zakonem c. 185/2001 Sb., v platnem zn~nf. . 

j) podnajemce nesml provadet stavebnf upravy an i jinou podstatnou zmenu v pronajfmanych 
prostorach bez predchozfho pisemneho souhlasu najemce a to ani na svuj naklad 

k) podnajemce se zavazuje umoznit prfstup najemcl na jeho pozadani do vsech uzfvanych 
nebytovych prostor za ucelem provad~mf kontroly plnenf podmfnek podnajemnf smlouvy a 
dodr:Zovani platnych, obecne zavaznych pravnfch pfedplsu. 

I) bez zbytecneho odkladu hlasit zmenu osobnlch udaju· majfcich vztah k tomuto smluvnrmu 
ujednanl · 

Najemce se zavazuje: 
a) zajistit i'adny provoz, tak aby bylo mozno uzfvat predmet podnajrnu die smlouvy 
b) zabezpecovat uklid a cistotu prfstupovych chodeb a schodisf k pronajatemu prostoru, 

jakoz i udr:Zbu pi'fstupu do budovy, a to v ramqi bezne udr-Zby tak, aby mohl 
podnajemce nerusene·uzfvat predmet podnajmu 

c) najemce neodpovfda podnajemci za pffpadne skody na vnesenem majetku 
podnajemce 

v. 
Odpovednost smluvnich stran · 

Smluvnf strany se dale zavazuji k. odpovednosti za zabezpeceni pozarni ochrany v pronajatych 
prostorach objektu v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona CNR c. 133/1985 Sb., o pozarnf 
ochrane ve znenf pozde]sfch predpisu. Za zajistenf pozarnl ochrany a bezpecneho proyozu a 
plnenf povinnosti na useku pozarni ochrany na mistech, ktera uzlvajf spole9ne najemce a 
podnajemce, odpovlda Poliklinika Zd'ar nad Sazavou. Podnajemce odpovida za zajistenf pozarnf 
ochrany a bezpecneho provozu v proston3ch, ktere uzfva k provozovanr cinnosti uvedene v bode 
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11. smlouvy o podnajmu. Pritom podnajemce ·plnf povinnosti podle zak. c. 133/1985 Sb., o pozarnf 
· ochrane. · 

Uhrada nakladu na zajisteni p6zarnf ochrany se provadf takto: 

Naklady, ktere prfmo souvisf S·provozem pronajatych prostor (ordinac~, cekarny, kancelare), jakoz 
i s lejich bezpecnosti, hradf pi'fslusna pravnicka nebo podnikajfcf fyzicka osoba (podmijemce). 
Naklady, ktere souvisi se spravou budovy a se zajistenfm bezpecneho provozu, hradi poliklinika, 
ktera ma budovu v najmu. . 

Reditel polikliniky· ma pravo kontrolovat u podnajemcu plnenr zakla.dnfch· povinnostr z hlediska 
pozarni ochrany v pronajatych prostorach. v pi'fpadech, kde na zaklade kontrolnf cinnosti 
(preventistou PO) nebyla provadena podnajemcem potrebna opatrenf, je povinnostl najemce 
vznest pozadavek na sjednanf potrebne m1pravy. Ve spornych prfpadech jsou ucastnfcl povlnnl. 
pozad~t o rozhodnutl HZS kraje Vysocl.na, prostrednlctvfm osoby odborne zpusobile v oboru 
·pozarnf ochrany. · 

Odpovedne osoby zaplnenf povinnostf na .useku pozarnf ochrany: 

Reditel Polikliniky Zd'ar nad Sazavou je osobou odpovednou za zaj isteni pozarnf ochrany 
v objektech v jeho pusobnosti. Podnajemnfci v objektech polikliniky jsou osobami odpovednymi za 
zajistenf pozarnf ochrany v pronajatych prostorach. Povinnostl osoby odpovedne za pozarnf 
ochranu je umoznit organuni vykonavaj!clm statnf pozarni dozer provedenf kontroly zajisteni 
pozarnf ochrany a poskytnout.jim pozadovane podklady a rnformace. 

Ookumentace pozarnl ochrany: 

Pro budovu polikliniky jsou vyveseny ve spolecnych prostorach jednotne pozarnf poplachove 
smernice, evakuacnf plan a vseobecne povinnosti z hlediska zabezpecenf pozarnf ochrany. 

VI. 
Upravy nebytovych prostor 

Ucastnfky smlouvy bylo ujedn~no, ze podnajfmane nebyto~e prostory urcene pro provoz 
kryocentra budou ze strany podnajemce nasledovne v nezbytnem rozsahu upraveny: 

provedenf kompletnf elektroinstalace, 
uprava podlah, vcetne jejich nivelace, 
provedenl vymalby, · 
provedenr vyme!ny· vstupnfch dverf. 
instalace·podhledu vc. osvetleni 
montaz sadrokartonu 

Ucastniky smlouvy bylo dale ujednano, -ze podnajemce zajistf upravu nahradnfch suterennich· 
prostor polikliniky a to v nezbytnem rozsah.u die pozadavku najemce dale specifikovanych 
projektovou dokumentaci (viz prfloha smlouvy). Jedna se o prostory s oznacenfm 1.09 (predsfn), 
1.10 (mistnost pro server) a 1.11 (sklad uklidovych prostredku). 

Tyto upravy budou prvotne hrazeriy zhotoviteli podnajemcem, ktery. ji nasledne vyuctuje v plnem 
rozsahu najemci. Najemce je povlnen zaplatit podnajemci upravu podnajatych nebytovych prostor 
nejpozdeji do 15 dnu ode dne dorucenf faktury ze strany -podnajemce. Tento je povinen spolecne 
s fakturou predlozit .najemci v.kopiich veskere faktury a dodaci listy od zhotovitele predmetne 
upravy. 
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. .. -: 
VII. 

· .Doba podnajmu . 

Podnajem nebytov1ch ptostor se uzavfra na dobu urcitou a to od 1.9.2011 do 31.8.2021. 

. . . 

v prfpade, ze k da~u ukoncenf podnajemni srnlouvy nedojde mezi ucastnfky k dohode 0 uzavrenf 
nove podhajemnf· smlolivy, uzfva-li podnajemce. nebytovych prostor I po skonceni podnajmu a 
najemce proti tomu . riepoda navrh ·na vyklizemr nebytovych prostor u soudu do 30 dnu, obnovuje 
se podnajemnJ smlouva na jeden rok za: tychz. podf'!lfnek, ~a jakych byla puvodne sjednfma s tim, 
ze zakladnl vyse uhrady za podnajem a 'lYse zalohy na uhradu sluzeb bude shodna s poslednfm 

. rokem, upravena !nflacnfm koeficientem. . . 

Ocastnicl teto smlouvy ujednali, ze .Pro pi'fpad, ze najemce bude mit zajem nebytove prostory, 
ktere jsou predmetem tohoto · srnluvniho ujednanf, nadale podnajfmat, je tyto povlnen nabfdnout 
do podnajmu dosavadnfmtrpodnajemci ARCTICAMED s.r.o., IC: 29240506. 

VIII. 
Skonceni podn~jmu 

Vlll.1. Skoncenf podnajmu se rfdf § 9 zakona_ c. 116/1990 Sb. 0 najmu a podnajmu nebytovych 
prostor, ve znenf pozdejsfch predpisu. Vypovednl lhuta je 2 mesfce, ktera pocfna bezet prvnfm 
dnem mesfce flasledujfcfho po doruceni pisemne vypovedi druhe strane. Pri skoneeni podnajmu 
odevzda podnajemce najemci pronajate prostory ve stavu, v jakem je pfevzal, s pl'ihlednutfm 
k obvykiE§mu opotrebenf a k provedeni uprav, ktere podnajemce proved! na zaklade souhlasu 
najemce. Zaroven si podnajemce.a najemce vyrovnajf vzajemne zavazky a pohledavky vyplyvajfcl 
z teto smlo~vy . ke .·9Di ·s.Rpflcenf · podnajmu. o predanr pi'edmetu podnajmu mezi najemcem a 

. . , . f·;.· .. . . , .. ,. 

podnajem<;em ·:p~i ,ukoil~$f;lf':Podnajmu se porfdf pfsemny protokol. 

Vlll.2. b~J~- ~6t~;'b~t.~a~~ ~mlouva ukoncena najemcem v prfpad.e, ze : 

·a) ~a majetek podnajemce bude prohlasena likvidace, konkurz, insolvence, vykon rozhodnuti 
nebo exekuce, 

b) podnajemce bude uzfvat predmet podnajmu v rozporu s ucelem sjednanym v bode II. teto 
smlouvy, 

v techto pi'ipadech uvedenych pod pfsmeny a) a b) clnr vypovednf doba 1 mesic a pocfna bezet 
prvnim dnem mesfce nasledujfcfho p~ d~rucenf pisemne vypovedi druM strane.· 
' 

Vlll.3, Ocastnfky smlouvy .bylo dohodnuto, ze technicke zhodnocenf specifikovane projektovou 
dokumentacl (viz prrloha smlouvy). predmetneho nepytoveho prostoru bude odepisovat 
podnajemce. 

Ocastniky bylo rovnez ujednimo, ze po skonceni vztahu zatozenem touto smlouvou, je naje,mce 
povinen· zaplatit podnajemci a to nejpozdeji do 30 dnu od ukoncenl, danovou zustatkovou hodnotu 
technickeho zhodnocenf, ktere na nebytovem prostoru proved! podnajemce·. S trmto najemce 
vyslovne souhlasr. 
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IX. 
Ostatnf ujedm3ni 

veskere zmeny teto podnajemnr smlouvy je nutno ucinit v pfsemne forme. 
v prfpade, ze nektere.ustanovenr teto smlouvy je nebo se stane neucinne, z~stavajf · ostatnf 
ustanovenr teto smlouvy ucinna. Strany se zavazuj f nahradit neucinne ustanovenf teto smlouvy 
ustanovenfm jlnym, ucinnym, ktere svym obsahem a smyslem odpovfda nejlepe obsahu a smyslu 

ustanovenf puyodnfho, neucinneho. 
Vztahy neupravene touto smlouvou se rfdf ustanovenfini zakona c. 116/1990 Sb., o najmu a 
podnajmu nebytov)'ch prostor, ve znenr pozdejsfch predpisu. 
Smluvnf. strany prohlasujf, ze si tuto smlouvu pred jejfm podpisem precetly, ze byla uzavFena 
podle jejich prave a svobodne vule, urcite •. vazne a srozumitelne, nikoliv v tfsni· a_ za napadne 
nevyhodnych podmfnek: Autenticnost t~to· smlouvy potyrzuji svym podpisem. . 
Tato smlouva je sepsana ye dvou vyhotovenfch, z nichz kazda smluvnf strana obdrif jedno. Tato 
smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obema smluvnimi stranami a ucinnosti dnem 1.9.2011. 

Ve Zd'aru nad Sazavou dne 1.6.2011 

--7/ ········································· 
Mgr. Slavomir Pipa 

reditel 

PoliklinH~a Zd'ar nad. Sazavou 
. pflspevk_ova org~n·~ace , 

Studentska 4, 591 01 Zd'ar nad Saz. 
tel. 566 690 111 fax: 566 690 200 
!GO: 48899119 DIG: CZ48899119 
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1. Pan MUDr. Pavel Vavra, narozen 7 .8.1973, bytem Hamry nad Sazavou 477, Zd'ar nad 
Sazavou tlmto jako rucitel prohlasuje a vlastnorucnim podpisem stvrzuje, ze ve smyslu 
ust. § 546 a nasi. Obcanskeho zakonlku v platnem zneni, uspokoj! najemce, jestlize 
podnajemce vuci najemci nesplnl jakekoliv financnl zavazky pro neho plynoucl z vyse 
podepsane Smlouvy o podnajmu nebytovych prostor v.s. 9147 ze dne 1.6.2011. 

2. Pan MUDr. Pavel Vavra dale souhlasi, ze instalace skladovaci stanice na kapalny vzduch 
(umistene na parcele c.3358) , souvisejlci s bodem II. smlouvy o pronajmu nebytovych 
prostor ze dne 1.6.2011, , neomezl udrzbu, opravy a rekonstrukce budovy, a v prrpade 
poti'eby umozni a zajistf pl'em!stenl teto skladovaci stanice. 

Ve Zd'are nad Sazavou, dne 1 .6.2011 
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...... b. .......................... . 
MUDr. P vel Vfavra 

jed nate! 
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