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NAzEV: 

Stavebni upravy objektu c.p.11 01, parkovani 

ANOTACE: 
Pfiprava vyjadfeni mesta k pfestavbe objektu c.p. 1101 na Neumannove ulici (byvala druzina a 
nasledne take lekarna) na bytovy dum a problematika parkovanf v lokalite. 

NAVRH USNESENi: 
Rada mesta bere na vedomi zamer Stavebni upravy objektu c.p. 1101 na ulici Neumannove a 
ocenuje navrieny zpusob vyuziti, zaroven vsak z duvodu nedostatku parkovacich stani v lokalite 
pozaduje, aby navrh resil stani take na pozemku investora a nejen na pozemcich mesta 
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Nazev materialu: Stavebni upravy objektu c.p.1101, parkovani 

Pocet stran: 
Pocet pi'iloh: 

Pop is 

13 
1. Situace sirsich vztahu 
2. Zakres do KM (puvodni) 
3. Pohledy 
4. Vyjadreni mesta k 1 zadosti 
5. Zakres do KM (rozsireni parkovani) 
6. Situace se sitemi verejnym prostorem 
7. Navrh zastavby lng.arch. Rysky 
8. Vypocet parkovacich mist z PO 
9. Pozadavky bytovych domu v lokalite 
10. Orotfotomapa 

Mesto Zd'ar n.S. obdrzelo, prostrednictvfm Mestskeho t.iradu, zadost 0 vyjadreni k projektu stavby 
majitele objektu c.p. 1101 na ulici Neuman nova (byvala druzina a nasledne take lekarna). Projekt 
pod nazvem ,Stavebnf t.ipravy objektu C:.p. 1101 ve Zd'aru n.S." res[ nastavbu a vestavbu 
puvodniho prizemnfho objektu s obdelnikovym pudorysem a strechou se sklonem cca 10° na 4 
patrovy bytovy dum s 26 byty (z toho 6 bytu v prizemf muze byt upraveno pro osoby s omezenou 
schopnostf pohybu a orientace). Situace a pohledy jsou v prflohach 1, 2, 3, materialu. Kompletni 
projekt bude k nahlednuti na jednfmf rady mesta. 
Tento projekt byl projednan s vedoucimi prislusnych odboru a konzultujlcim architektem a souhlas 
mesta byl podmfnen jinym resenim parkovani nez dochazkovou vzdalenostf a predevsfm na 
pozemcfch investora, dale take zachovanim pesfch tras a uzavrenfm majetkopravnich vztahu. Viz. 
priloha 4 vyjadreni mesta ze dne 10.8.2016. 
Na to probehla schuzka s investorem a projektantem, za prftomnosti zastupujfcfho architekta, na 
ktere investor odmitl variantu reseni stani ve svem objektu, tedy na svych pozemcich a nasledne 
predlozil novou zadost s rozsfrenym poctem parkovacfch mist na pozemcfch mesta viz. prilohy 5, 
6. 
Konzultujfcf architekt lng.arch. Ryska na jednanf upozornil na nutnost reseni parteru a verejneho 
prostoru smerem k hristi 4.ZS a zpracoval navrh mozneho resenf zastavby v cele lokalite. Viz. 
priloha 7. 

Parkovani, podle predlozeneho upraveneho projetu: 
V projektu je proveden vypocet odstavnych a parkovacich stani die CSN k novemu bytovemu 
domu, kter)f vychazi z predpokladu vyse uvedenych 26 bytu, 73 obyvatel, 23 bytu do 100 m2 
obytne plochy a 3 bytU o 1 obytne mistnosti, z toho pri stupni automobilizace 1:2,5 (400 
vozidel/1 000 obyvatel) vychazf 25 odstavnych a 4 parkovacf stan f. Celkem tedy 29 stan f. V nove 
zpracovanem projektu, po projednanf, je navrz.eno 35 novych stanf, z nich 2 pro invalidy a 5 pro 
sousednf obyvatele. Viz. priloha 8. 

Stavajicf situace s parkovanfm: 
Mestu je opakovane predkladam pozadavek na resenf parkovanf u stavajicich bytovych domu na 
Neumannove ulici. Pred navazujfcfmi bytovymi domy je celkem 45 stanf a v bytovych domech je 
98 bytov)fch jednotek. 
Situace s parkovanfm se mezi bytovymi domy jeste zhorsila po vybudovani Relaxacnfho centra, 
kdy Fada jeho navstevniku parkovala a parkuje v nejblizsi dochazkove vzdalenosti. Opakujfci se 
pozadavky obcanu jsou uvedeny v tabu lee pozadavku projednanych a uplatnenych na domovnfch 
schuzfch v priloze 9. Podle setreni na mfste bylo zjisteno, ze kolem objektu pripravovaneho 
k prestavbe, jiz dnes parkuje denne 8-12 automobilu. Viz. pi'iloha 10. 

Geneze pripadu 
Viz. Popis 



Navrh feseni 
Zamer je v souladu s uzemnlm planem mesta a zpusob vyuziti je naprosto ve shode se stavajlci 
zastavbou v lokalite, stavajici dopravnl zatez v lokalite je vsak jiz nyni maximalnl a rozsifovani 
stan! na ukor vefejne zelene nenf vhodne z hlediska pobytoveho a ma sve limity v koeficientech 
zastaveni pozemku. 
Vzhledem k problemum se stavajldm parkovanlm v lokalite a hustote zastavby doporucuje proto 
odbor rozvoje a UP pozadovat po investorovi umisteni stanf v jeho objektu, aby se, co mozna 
nejvic, zmirnil dopad dopravni zateze od objektu a vlivu na okolnf bytove domy a pozemky mesta 
bylo mozno vyuzft pro rozslfenl stan! a vefejnou zelen pro stavajlci zastavbu. 

Varianty navrhu usneseni 
• Rada mesta bere na vedoml zamer Stavebnf upravy objektu c.p. 1101 na ulici Neumannove a 

ocenuje navr:Zeny zpusob vyuziti, zaroven vsak z duvodu nedostatku parkovaclch stanf 
v lokalite pozaduje, aby navrh resil stanf take na pozemku investora, nejen na pozemcich 
mesta. 

• Rada mesta nesouhlasf s navfenym resenim a uklada .. . (doplnithomu} .. nasledujici postup .... 

Doporuceni pfedkladatele 
Odbor rozvoje a UP doporucuje, jak je uvedeno v navrhu resenf a usneseni, ocenit resenf zpusobu 
vyuzitf, nicmene pozadovat maximalnf mozne vyuzitf parkovanf i v objektu investora. 

Stanoviska 
Odbor komunalnich sluzeb upozornuje, ze v lokalite je zavazny nedostatek parkovacfch mist a 
take ploch, ktere lze pro parkovanf vyuzit a zaroven, ze resi opakovane pozadavky najemniku 
bytovych domu na jejich zvyseni. 
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MESTO ZDAR NAD SAZAVOU 
Z IZKOVA 2 27/1, 591 31 ZDAR NAD SAZAVOU 

lng. Jaroslav Rous 
Havlf6kovo nam.2 
591 01 ZDAR NAD SAZAVOU 

VAS DOPIS ZN.IZE DNE 
25.7.2016 

C.J .. SPISOVA ZNACKA 
43453/2016/RUP/397/IS 

VYRIZUJE/LINKA 
lng.Skodovc'l/190 

ZDAR NAD SA'ZAVOU 
10.8.2016 

Vyjadreni k umisteni stavby ,Stavebni upravy objektu ul. Okruzni c. p. 1101", ul. 
Neumannova, Zd'ar n. S. 
(Projekt stavby se tyka zmeny uzfvanf a nastavby b)fvale druziny na bytovy dum) . 

Podle platneho uzemnfho planu mesta Zd'aru nad Sazavou, ktery byl schvaleny dne 24.4.2003 pod 
6.j. 4/03/RUP/4 a jeho zmeny 6.1 ze dne 20.10.2005, zmeny c.2 ze dne 23.3.2006 a zmeny 6.3 ze 
dne 14.7.2010 jsou pozemky dot6ene stavbou zarazeny mezi plochy s funkcnfm vyuzitfm: pro 
obcanske vybaveni. 

Mesto Zd'ar nad Sazavou, s umfstenfm stavby podle projektu zpracovaneho lng . Jaroslavem 
Rousem , Havlfckovo nam. 2, Zd'ar nad Sazavou pro stavebnfka Autobazar Vysocina spol. s r.o. , 
Melkovice 237 4, sou h I as r z a pod m f n e k: 

vzhledem ke kapacitnfm moznostem lokality nelze souhlasit s parkovanfm v dochazkove 
vzdalenosti od objektu a na pozemcich mesta, jak je v projektu navrZ:eno. Parkovanf je nutne 
resit v souladu se stavebnfm zakonem na pozemcich stavebnfka; 
budou zachovany stavajici pesi trasy ve stavajfcich sfrkach. Nelze souhlasit s prejizdenfm 
chodnfku na parkoviste pres hlavnf pesi trasy; 
pro umfstenf technicke infrastruktury, chodniky, parkovaci stani, komunikace a inzenyrske site, 
na pozemcfch mesta budou uzavreny smlouvy 0 zfizeni vecneho bfemene, prostrednictvfm 
majetkopravnfho odboru Mestskeho uradu. Kontaktnf osoba: JUDr. Prokopova, emai l: 
stanislava.prokopova@zdarns.cz; tel.6. 566 688 170. 

Ooporucujeme zvyraznenf nove budovaneho parteru objektu . 

IC 002 95 841 
DIC CZ00295841 

r:-l . 
\. -~ : J'· ~-.:. 

KB ZDAR NAD SAzAVOU 
328751/0100 

... • . 

E-MAIL 
meu@zdarns.cz 

TELEFON FAX 
+420 566 688 111 +420 566 621 012 
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mistnosti c. 124. Misto pi'ipojenf na horkovod se nezmeni. Vice viz ucelena cast 
vymenikova stanice. 

Pripojka VN v • v· 

Do stavajicf trafostanice, ktera je v objektu umi~tena , J_e pnveden v,ka~el VN. 
upravy nebudou zasahovat do teto casti objektu, nedoJde k zasahu do pnpoJkY VN. 

B. 4) Dopravni reseni 
1. Technicky popis reseni , v , 

Stavajfci objekt je napojen na mistni komunikaci pomoc1 zpevnenych ploch. 

2. Vypocet potrebnych parkovacich stani 

pr;\ 
s~ 

Vypocet parkovacich a odstavnych stani je proved en die CSN 736110 (Projektovani 

mistnich komunikaci) . 

Ve Zd'aru nad Sazavou dne :4.10.2016 Strana 18 

Celkovy pocet stan! : N = 00 * ka +PO* ka * kp 

00 ..... . zakladni pocet odstavnych stani 
PO .... .. zakladni pocet parkovacich stani 
ka .... ... soucinitel vlivu stupne automobilizace 
kp ....... soucinitel redukce poctu stani 

Zakladni pocet odstavnych stani die tab. 34: 
Obytny dum cinzovni: 
byt do 100m2 obytne plochy: 1 stani na 1 byt - 23 bytu 
byt o jedne obytne mistnosti: 1 stani na 2 byty- 3 byty 
00 = (23/1) + (3/2)= 25 
oo = 25 stani 
Zakladni pocet parkovacich stani die tab. 34 CSN: 
Pro objekt se poCita s 73 obyvateli 
Pro obytny okrsek plati 1 parkovacf stani na 20 obyvatel 
PO= 73 obyvatel I 20 obyvatel = 3,65 

ka = 1,0 stupen automobilizace 1:2,5 (400 vozidel /1000 obyvatel) 

vypracoval : Jng. Jaroslav Reus 

kp = 1 (vsechny stavby na uzemi obce bez redukce, velmi nizka kvalita obsluhy uzemi 
vei'ejnou dopravou) 

Vypocet odstavnych a parkovacfch stani: 
N = oo . ka +PO. ka . kp = 25 . 1,0 + 3,65. 1,0 . 1,0 = 25 + 4 = 29 stani 

Celkem je pro rekonstruovany objekt nutne 25 odstavnych a 4 parkovacf stani. Celkem je 
navrzeno 35 novych stan! (2 z nich jsou vyhrazena pro invalidy a 5 pro obyvatele sousednich 
objektU). 

Navrzeny pocet odstavnych a parkovacich stani odpovida pozadavkum CSN 736110. 

3. Zemni prace 
Pro zeminy v aktivni zone plati minimalni overena mira zhutneni 102% PS (soudrzne 

zeminy), resp. ld = 0,9 (nesoudr:Zne zeminy), na zemni plani pak musi byt dosazeno pi'edepsaneho 
modulu pretvarnosti Edef,2 = 45 MPa, popf. Edef,2 = 30 MPa na zemni plimi chodniku. 

4. lnzenyrske site 
V prostoru staveniste se nachazi stavajfcf inzenyrske site. Jedna se o pi'fpojku vody, 

jednotne kanalizace, zemni pi'fpojku NN, sdelovacf telefonni zemnf kabel, podzemni kabel VN, 
podzemni vedeni horkovodu a podzemnf vedenf kabelu vei'ejneho osvetleni. o-•-s...- ,~r. - .... ..... -. .. ..:. . . - :: ..... : ..... &- : -~- -.~·-- • .... '--'- - !.a. ~ : _ . . ..J-' · -- __ .... __ : --- '!. --- ~ 



Pozadavky vuci MeU uplatnene na schuzrch domu v letech 2005 az 2015 a dosud nedoresene 

Por. . _ Term~n Konta~tn f osoba Realiz 
c. Oblast 0 b j e k t Oblast P o z a d a v e k uplatnenf pana, pan telefon 
2 Amylon Barakova 3 komunikace i'esit najezd pro zasobovanf MS-rozjezdemy chodnik i zeleii 1112015 Tlusty Anton in 602749728 

_1_ Bezrucova 36- 38 komunikace i'esit parkovacf mista 11/2007 Sobotka Jaroslav PKS 
r--!- Bezrucova 52- 54 komunikace i'esit parkovaci mista na plo~e mezi domem c. 54 a arealem Kinskych 11/2014 Freud! Zdenek 603164981 
1- komunikace oprava najezdu pred domem -viz foto 04/2016 

Klaster Purkyliova 1 komunikace oprava poskozene komunikace- viz. foto 04/2016 lng. Lukes Zdenek 737039661 -

~ komunikace pozadavek na zrrzeni parkoviste vedle domu 11/2015 ._ 
~ Purkyriova 3 komunikace rozs. park. mist na pozemclch 281/9 a 281/8,opr.chodnlku- opa.pozadavek 11/2009 Eichler Frantisek 777266893 

8 Purkyriova 11 zeleri pokaceni smrku pi'ed domem viz. fotografie 11/2015, Vesely Rostislav 605422476 

~ Dolni 13-23 polozit dla:lbu pod kontejnery na trideny odpad u domu Studentska 30 11/2013 Drlicek Josef 604437196 
_.11_ zelen pokacenl vzrostle brizy u vchodu 14 (vi:z.plsemny poiadavek z 13.12.201 2) dosud neprovedeno 11/2014 
_g_ Libusinska 2 _ 14 MP resit opakovane ruseni nocnfho klidu z hotelu Jehla 11/2014 1 K .

11
_ k 606082278 r--

~ libusin komunikace i'esit umfsteni kontejneru- jsou v silnici, kde hrozi nebezpecf nehody 11/2014 ng. ra ce !---

.....!.§__ komunikace provei'it pocet mist pro invalidy- nejsou vyuzfvana, snfzit jejich pocet 11/2013 r--
~ Libusinska 40 - 46 komunikace moznost zfldit kontejner na trldE'my odpad ve dvore,oprava dlazby pFed vchodem 42 11/20 15 lng. Semerad Zbynek 566651905 
~ Studentska 32-36 zeferi [pokacenf bi'izy, smrku a modi'inu u vch.36 a smrku u vch.32 1112009 Mgr. Kratochvflova Aiena 723100311 

20 Studentska 6-16 komunikace oprava chodnfku pi'ed domem 1112010 Kamarad Frantisek 732365768 
2.:!_ komunikace mezi vchody 21 a 23 propadly chodnlk, po desti louze, kterou nelze obejlt - o_pravit 11/2013 _ 
~ Neumannova 19-23 komunikace [pozadavek na rozslfeni parkovacfch mist 11/2012 ing. Veeera Stanlslav 566621478 
~ zeferi zadost o pokacenf zelenll die planku- brizy a 2 smrky, prorezat dub (dolozf pi. Novotna) 11/20'15 -
~ ......_ ~ Neumannova 27 _ 25 odpad . buf~t z ~azenu ukl~dada odpad do kontejneru domu- zajistit si vlastni 11/2014 lng. Caha Stanislav 732443646 _ 
~....,... komun1kace rozsiren1 parkovac1ch mist 11/2015 
~ Neumannova 29-33 komunikace [pozadavek na rozsireni parkovacfch mist 11/2008 Oberlik Pavel 603926698 
~ Neumannova 41 -43 komunikace [pozadavek na rozsfi'eni parkovacfch mist mfsto nevyuzivaneho hi'iste 11/201'5' Varikova Eva 732982921 

~ Prumyslova komunikace rozsii'enf parkovacich mist 11/2005 _ 
~ skola Vancurova 2 _12 komun~kace oprava k?_munikace a chodniku- opako~any p_ozadavek 11/2005 Svoboda Jaromfr 605900137 _ 
~ komumkace oprava pl'lst. chodnlku k domu- propadly kanal 11/2013 
~ zeleii [provest redukci zelene- vybor SVJ dada nakres s pozadavky 11/2015 -
~ Wolkerova 1-11 VO [yybudovat osvetlenf za domem 11/2015 Ptacek Jaroslav 728 030 718 
....E._ S r 10_12 komunikace[pozadaveknazvetseniparkovaclchmistaupravukomunikacekolemdomu 11/2014 p 1 , Ad 723190296 r---

~ ve mova komunikace zajistit o_Qravupiskoviste- staci jedno ale funkcni 11/2014 ope ova n rea 
39 Brati'i Capku 1-15 zeleri oi'ezat zlomene vetve u lfsky u vch. 7 (u plskoviste) 11/2014 Cerny Lubomir 728 239 648 
40 BraW Capku 10-12 zelen pokacet (prorezat) stromy u parkoviste 11/2014 Mgr. Smekal Petr 724 791 531 

__il_ Chelcickeho 14-26 vo . nedos!acujici vefej~e osvet_leni 1112014 Kra·covic Mikulas 777301224 -
__£_ komun1kace pokracovat v oprave chodmku etapou B a C 11/2014 J 

43 Haskova 20-38 zeleri pozadavek na kaceni stromu u vch. 24- pisemna zadost dolozena v pi'iloze 11/2014 Ondi'ej Barta 737734044 -
44 Haskova 40-58 komunikace rozsii'eni parkovacfch mist v brehu u trafostanice naproti vchodum 1112015 srpek Ladislav 5662e71e. 60ss,o~ _ ~ 

46 Nadrazni 59-65 komunikace oprava chodniku mezi domy Nadrazni 55-57 a Nadr. 59-65 11/2011 Slejska Zdenek 6057016~ 1• 1."' 

~= Prednadraii ~:~::~~~: ~••nn ~=~~·-"·--- ~P!~v:.~=~~-n-=-~~~:~ ?,0~~---~ · ~ . ..... . · •··- .... , • .. . . .. ...... . ~~!~1! ~?;~~~K=~i~·· · ~ ~ 




