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MATERIAL PRO RADU MESTA c. 85 

ONE: 12.3.2018 JEDNACi CiSLO: 1457/2018/0RUP 

NAzEV: 

STRATEGIE CENTRUM 

ANOTACE: 

Prezentace materialu mestskeho architekta 

NAVRH USNESENi: 

Rada mesta byla seznamena s materialem STRATEGIE CENTRUM, zpracovanym mestskym 

architektem lng.arch. Zbynkem Ryskou a postupem jeho projednavan f a prfpravy 

Starosta mesta: Mfstostarosta mesta: Tajemn fk MeU: 

Odbor majetkopravni: Odbor komunalnich sluzeb: Odbor financnr: 

Odbor dopravy: Odbor rozvoJe p uzemnfho Odbor stavebni: 
planovani: 

Odbor skolstvr, kultury a sportu: Odbor socialni: Odbor obcansko-spravnf a OZU: 

Odbor zivotn iho prosti'edi: Usek tajemnika a spravu MeU: Oddelen f informatiky: 

Odd. fin. kontroly a inter. auditu: Odd. projektu a marketingu: Krizove rrzen r: 

Mestska policie: Regionalni muzeum: Technicka sprava budov mesta: 

Zpracoval: lng.arch. Ryska, lng. Skodova Predklada: mestsky architekt prostredn ictvfm 
odboru rozvoje a UP 



Nazev materialu: STRATEGIE CENTRUM 

Pocet stran: 
Pocet prfloh: 

Pop is 

17 
Prezentace 

V ramci diskuze nad architektonickou soutezi Nadrazni ulice - mestska ti'ida a planem investic 
vyvstala otazka, ktere lokality by mely byt nasledne pripravovany. 
lng. arch. Zbynek Ryska zpracoval na podnet vedeni mesta navrh, ve kterem rozdelil sirsi centrum 
na jednotlive oblasti s navrhy jejich i'eseni tak, aby mohlo byt zahajeno projednavani se spravci 
technicke infrastruktury a vei'ejnosti. 

One 7.3.2018 probehla v ramci setkani obcanu prezentace zmineneho materialu lng . arch. Zbynka 
Rysky. Na tuto prezentaci navazuje anketa obcanu mesta, nasledovat bude projednavan i v komisi 
rozvoje mesta a ZP, prezentace a anketa mezi zastupiteli a dalsi akce, kterymi bude do tvorby 
vysledneho navrhu zapojena vei'ejnost i zastupitele mesta. Projednany material se zapracovanim 
pi'ipominek bude pi'edlozen rade mesta a nasledne i zastupitelstvu mesta ke schvaleni. 

Blizsi informace k materialu budou predneseny lng. arch. Ryskou na jednani rady mesta. 

Geneze pripadu 

Viz. Popis 

Navrh res en i 

Viz navrh usneseni 

Varianty navrhu usneseni 

Rada mesta byla seznamena s materialem STRATEGIE CENTRUM, zpracovanym mestskym 
architektem lng.arch. Zbynkem Ryskou a postupem jeho projednavani a pripravy 

Rada mesta neschvaluje predlozeny material a uklada ... 

Stanoviska odboru 



REFUEL 





CENTRUM 
Centrum mesta je jeho srdce. Pumpuje energii do periferif. 
Bez ziveho centra nemui.e cely organizmus mesta fungovat. 

Tate strategie se snazf nalezt cestu kdy a jak revitalizovat jednotli­
ve casti centra mesta. 



Centra ceskych mest byla ve vetSine p i'ipadu 
vymezena stredovekymi hradbami. Zd"ar byl do konce 

druhe svetove valky malou obd a hradby nemel. 

Na hranicfch historickeho centra j e nekolik parku. 
Jejich spojenrm vznika okruznf park na hranicfch 

centra mesta- Ringpark. Tento park vymezuje 
centrum mesta. 

a Ringstrasse 
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Tato strategie se tyka pi'edevsim vei'ejnych 
prostranstvi. Nicmene pi'i planovani se musi vzit 

v potaz. ze centrum mesta je pine pi'ilezitosti. Centrum 
mesta ma ti'i charakteristicke casti - rostle sti'edoveke 

mesto, b lokovou zastavbu 19. stoleti a modernisticke 
mesto. Ke kazde casti je nutne pi'istupovat j inym 

zpusobem. Sti'edoveke centrum chranit, oprasovat 
a ocis~ovat. Mesto 19. stoleti doplnovat a potvrzovat 

cleneni na bloky a ulice. Naopak modernist icke 
mesto muzeme doplnovat a pi'etvaret, pi'i zachovani 

dostatku kvalitnich vei'ej nych prostranstvi a mestske 
zelene, mnohem svobodneji. 

Mesto se nemusf rozrustat dale do krajiny. Stavet 
na zelene louce j e sice nyni nejjednodussi, je to 

ale kratkozrake a p i'inese to v budoucnu mnoho 
problemu. 

'" 1• .;_r.tv rn_; ·oro l"•V·~· OOP vpnm~·n, 

P"1l1•'1l' r Jd,=; , ,.,., J~..-."0r11 e n"'Ot1VOVUt 

•-. - .J tr""l("~)')rll''"'n J n:o-:-.tl•~d~ VOOUllly 

t>rvv~ tvm 



LOKAL TY 
Centrum je rozdeleno do jednotlivych lokalit. Tyto lokality jsou cleneny die 
ruzneho charakteru zastavby. Respektuji take historicky puvod jednotli­
vych castr. C:leneni na lokality definuje j ednotlive investicni celky a rozprosti­
ra je do casoveho harmonogramu. Studie neni vycerpavajid. spise definuje 
nejpalcivejsi body a uzly centra. 
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LOKALITY 

1. NAMESTf REPUBLIKY 

2. HAVLfCKOVO NAMESTf 

3. NADRAZNf 

4. TVRZ 

5. FARSKA HUMNA 

6. NABREZNf 

7. ATRIUM 

8. DIVADLO 

9. NEUMANNOVA 

10. KNIHOVNA 

11 . HRBITOV 

12. VESELSKA 

13 MAGISTRALA 

14. DUM KULTURY 
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NAMESTI 
REPUBLIKY 
plocha: 

stav: 

cena realizace: 

forma resenf: 

cena souteze: 

cena p rojektu: 

12 330m2 

realizace 2015 

2aosooooKc 

architektonicka soutez 

Namestf republiky je mistem setkavanfm obcanu mesta 
a ma stale svoji . obchodnf" hodnotu. Najdeme zde radu 
vyznamnych objektu,jako baroknf morovy sloup z 18. sto­
letf, puvodnf renesancnf kasnu, klasicistne prestavenou 
radnici nebo hotel se secesnf fasadou. Namestf je lemova­
no rusnou dopravnf tepnou s tranzitn f dopravou. 

Je nutne dokoncit prostor namestf resen fm dopravnf tep­
ny a verejneho prosto ru navazujfdho na obchodnf do my. 

Namesti Republiky. Zd"ar nad Sazavou, Atelier RAW 
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HAVLICKOVO 
/ v / 

NAMESTI 
p locha: 

stav: 

cena realizace: 

forma resenf: 

cena studie: 

cena projektu: 

2 420m2 

rea lizace 2016 

a 2oooooKc 
zadimf projektu 

Ones j iz zrekonstruovane mimestfcko zaznamenalo obno­
vu povrchu komunikacf a chodnfku, vegetacnf upravy, in­
stalaci prvku verejneho osvetlenf a mestskeho mobil iare. 
Pozornost si zaslouzf i objekt nove zrestaurovane kasny. 

Do budoucna je nutne se zamerit na kontrolu dopravy 
v klidu tak, a by neprekryla kvalitne zrekonstruovane verej­
ne prostranstvf a take sledovat a pecovat o kvalitu zelene. 

Hav liC.kovo nt.mestf, id'ar nad S8zavou, Atelier RAW 

...... 
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NADRAZNII 
plocha: 
stav: 
cena realizace: 
forma resenf: 
cena souteze: 
cena projektu: 

2920m2 

projekt 
7 OOOOOOKc 
architektonicka souteZ/JRBU 
750 000 Kc (vsechny etapy) 

Nadraznf ulice spojuje vyznamne body mesta- nadrai-
nf uzel a hlavni namestf. Je skutecnou branou do mesta. 
Vznikla po postaveni stareho nadraif po roce 1909. Po vy­
budovanf noveho nadraifv roce 1953 byla nasledne ulice 
v sedesatych letech prodlouiena. V mezivalecnem obdo­
bf byla rusnym obchodnfm centrem mesta. Jako jed ina ma 
dnes potencial skutecne mestske ti'fdy. 

Navrh rekonstrukce vzesel z architektonicke souteze. Na­
sledovat bude JRBU. Pfi pokracovanf projektu je nutne 
dodriet autorskou linii dfla a ctft vysledky souteie. 

Nadrazni. Zd"a r nad Sazavou. G RIMM Architekt i 
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Nf:.DRAiN\ \\ 
p\ocna·. 
stav·. 
cena rea\iz.ace: 

q4qom1 

studie 
22 000 000 l<.c 
architel<.tonicl<.a soutei. 
750 ooo l(c tvsechnV etapV) forma reseni·. 

cena soutei.e: 
cena proie\<.tu: 
zde p«>'hO•I ullo< NOd"1nl blo<o<OU '''"""o·u 'bud?" 
<OU po<'Y· Je ,hodn' jl \e<lt ;•<o '""'nenou "'"' ,e ,d~l•: 
0

;m p«''to<em p<O ,utomobiiY • oy<ii>W 'do'utetne <•· 

ro\<.'~mi cnodni\<.V-
Je nutn• po<"'o"'' p<oi•<'" .,e<"m' "'hlte«on<<' 

50

uteie a respe\<.tovat autors\<.e di\O. 
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TVRZ 
plocha: 
stav: 
odhad ceny: 
forma i'eseni: 
cena souteze: 

cena projektu: 

4 200m2 

pi'ed rekonstrukci 
1ooooooo Kc 
architektonicka soutez 

1sooooKc 
1 OOOOOOKc 

Jde o nejstarsi cast mesta s dominantami kostela sv. Pro­
kopa a kaple sv. Barbory. Nachazi se zde historicka budo­
va Tvrze. historicky Mouckuv dum a fara. Mfsto ma silny 
genius loci. Povrchy vei'ejnych prostranstvi, mobilia/' a site 
technicke infrastruktury jsou z ruznych casovych obdo-
bf ave spatnem technickem stavu. Samotne okoli kostela 
je i'eseno jako zatravnene s nevhodnymi j ehlicnatymi stro­
myakei'i. 

Je nutna celkova revitalizace vei'ej neho prostrantsvi vcet­
ne mobiliare. Vhodne j e sjednotit prostranstvi kamennou 
dlazbou. Doporucujeme i'esit bezbarierove napojeni na 
park Farska humna. Pro cele uzemi je nutne originalnf ar­
chitektonicke i'eseni, proto navrhujeme uzemf i'esit archi­
tektonickou soutezi. 

Kostelni n6mestf, Broumov. Chmelar architekti, CUBOID ARCHITEKTI 
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FARSKA 
HUMNA 
plocha: 35000m2 

stav: 
odhadceny: 
forma reseni: 

cena studie: 

cena projektu: 

castecne realizovano 

s2ooooooKc 
dilci projekty 

V soucasnosti je park Farska humna krajinarsky neresena 
plocha. Potencial teto prirodni plochy v dotyku s centrem 
mesta j e vsak velky. Vznika zde moznost vytvorit relaxacni 
a rekreacnf pros tor nejen pro obcany mesta, ale i pro j eho 
navstevniky. Vzhledem k blizkosti reky se take nabizi vice 
vyuzit jeji potencial. v soucasne dobe existuje nekolik pro­
jektu v tomto uzemi- rekonverze objektu byvale vodarny 
na Komunitni centrum, zokruhovani cesty obsluhujid cely 
park, pesi a cyklo lavka pres reku. 

Daleje vsak nutne resit pristupy k rece a celkove uchope­
ni parku z krajinarskeho hlediska. 
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NABREZNI 
plocha: 
stav: 
odhad ceny: 

forma reseni: 

cena studie: 
cena projektu: 

7 920m2 

pred rekonstrukd 

12 oooooo Kc 
zadani projektu vcetne arch. studie 
12oooo Kc 
6oooooKc 

Nabrezni je dulezitym prostranstvim. ktere spojuje park 
Farska humna s prostranstvim kolem Kultruniho domu. 
Navazuje prime na lokalitu Tvrz. Je zde nutne resit motoro­
vou dopravu. cyklistickou a pesf dopravu a dopravu v kli­
du. Nedilnou casti j e dopravni terminal zastavek mestske 
hromadne dopravy, ktery navazuje na krajinu podel feky 
Sazavy. 

Nabizi se vytvoreni nabrezf mestskeho typu v kombinaci 
s kraj innym koridorem reky. 

N~bfefl Max ipsa Flka, Kada~. a3; M. Fi~er; AtelierUm; Projektil; 5. Spoula 
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ATRIUM 
plocha: 

stav: 

odhad ceny: 

forma i'esenf: 

cena studie: 

cena projektu: 

15 810m2 

pi'ed rekonstrukcf 

36ooooooKc 
uzemnf studie 

Atrium je rozsfi'enfm a ukoncenfm pesf osy sfd liste za ulic­
nf frontou obchodnfch domu. Je pi'fstupne pasazf z ulice 
Hornf aje tak vyznamnym vei'ejnym mestskym prostran­
stvfm.l kdyz j e pi'fmo v centru mesta je odstfneno od ru­
chu dopravnf tepny. 

Je nutne i'esit komplexne zastavbu, krajinu, povrchy a mo­
bilia!'. Nabfzf se res it uzemnf studii, ktera by provei'ila moz­
nost i a potencial teto lokality. 

Superkilen. Kodari, Oansko. Topotek 1; BIG Architects: Superflex 
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DIVADLO 
plocha: 

stav: 

odhad ceny: 

forma feseni: 

cena souteze: 

cena projektu: 

8900 m2 

pfed rekonstrukci 

2osoooooKc 
arch itekton icka soutez 

2sooooKc 
2ooooooKc 

Prostor ma velky potencial v propojen i pfedprostoru 
Mestskeho Divadla s Names tim republiky. Je nutne kon­
cepcne res it cely pros tor. Nabizf se rozcleneni na plochy 
nJzneho charakteru - jizn f a zapadnf cast navazuj ici na 
ulici Tyrsovu vyuzft pro ob sluhu uzemf a dopravu v klidu, 
pfedprostor divadla fesitjako slavnostnf verejne prostran­
stvf se sochou Jan a Dolezala a pffpadne vodnfm prvkem. 

Soucastf celeho fesenf musf byt nastup do zakladni 
umelecke skoly a Sokolovny s parkovacimi stanfmi t ypu 
KISS&RIDE. Nabizi se take pesf propojenf s ulici Horni. 

Mest skc divadlo Brno 
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NEUMAN NOVA 
plocha: 
stav: 
odhad ceny: 
forma reseni: 

cena souteze: 

cena projektu: 

48630m2 

pred rekonstrukci 
9 7 OOOOOOKc 

uzemni studie 

Uzemi kolem ulice Neuman nova vychazi z urbanist ickych 
koncepd a studii z S0.-60. 1et minuleho stolet i. Uzemi ne­
bylo dokonceno a postupne zde vzniklo parkoviste a zbyt­
kova mestska zeleii. 

Lokalitu je nutne res it koncepcne. Misto ma velky poten­
cial pro komercni i bytovou vystavbu. Uzemni plan prede­
pisuje pro danou lokalitu resit uzemni studii, ktere by mela 
predchazet urbanisticko architektonicka soutez o navrh. 

Architektonicka souteZ. Plerov, Refuel 
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KNIHOVNA 
p locha: 

stav: 

odhad ceny: 

forma i'esenf: 

cena souteze: 

cena projektu: 

2 250m2 

pi'ed rekonstrukcf 

5 6ooooo Kc 
architektonicka soutez 

nutno res it 5polu 5 C:echovym domem 

nutno res it 5polu 5 Cechovym domem 

Prostran5tvf pi'ed mest5kou knihovnou navazuje na uli· 
ci Nabi'einf a krizovatku 1/ 19 a 1/37. Je to architektonicky 
a krajinarsky nei'eseny pros tor. 

V dohledne do be je planovana rekonstrukce C:echova 
domu na galerii vytvarneho umenf 5e 5bfrkou malfre Ko­
sinky. Bylo by vhodne, spolu s tfmto projektem. venovat 
5e take na5tupnfmu prostran5tvr pred C:echovym domem 
a Me5tskou knihovnou. 

NamCstf v Guit rancourt. Francie, Espace Libre 
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HRBITOV 
plocha: 

stav: 

odhad ceny: 

forma fesenf: 

cena studie: 

cena projektu: 

4970m2 

pfed rekonstrukd 

6 OOOOOOKc 

projekt s architektonickou stud if 

6ooooKc 

SOOOOO Kc 

Lokalita je pfedprostorem hfbitova s kostelem Nejsvetej­
sf Trojice. Soused[ s prutahem 1/19. Pred kostelem je umfs­
tena zastavka mestske hromadne dopravy. Okolf hfbito­
va je reseno nekvalitnfmi krajinafskymi upravami. je nut­
ne rozsffit chodnfky na ukor plochy vozovky, ktera je ne­
primerene sirokit 

Verejne prostranstvi pred kostelem musf byt kame nne 
s kvalitnim karajinarskym fesenfm, pffpadne vodnfm prv­
kem. 

N8mesti v Gultrancourt. Francie, Espace Libre 
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VESELSKA 
plocha: 
stav: 

odhad ceny: 
forma fesenf: 
cena studie: 
cena projektu: 

4850m2 

castecne realizovano 
1ooooooo Kc 
projekt. stu die 

Ulice Veselska je po Nadraznf ulici druhou nejdulezitejsf 
spojnicf Namestf republiky s jiznf castf mesta, kde je ukon­
cena dulezitym prumyslovym arealem ZDAS. Po prave 
strane byla vymezena nedavnou zastavbou mestskeho 
typu a ma potencial byt obchodnf ulicf. 

Je nutne i'esit pfedevsfm vychodnf stranu u lice v casti his­
torickeho centra. Dulezitym prvkem ulice je fesenf dopra­
vy a dopravy v klidu. 

Ulice Stanlslava Sue hardy, Nov6 Paka.Mardou.cz 
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" MAGISTRALA I 
plocha: 
stav: 

odhad ceny: 
forma resenf: 

cena souteze: 
cena projektu: 

24 920m2 

pred rekonstrukd 
SOOOOOOOKc 
architektonicka soutez/studie 

3oooooKc 
2 sooooo Kc 

Prostranstvi Magistraly je v pods tate prutahem silnice 
1/19, ktera rozdeluje plochu Namestf republiky. v soucasne 
dobe j e prostranstvi reseno pouze j ako dopravni tah a ne­
odpovida jeho pozici v centru mesta.l po vybudovani uva­
zovaneho obchvatu bude dopravne zatfzenou castf mesta. 
coi nesmf byt povazovano za negativum. 

Je nutne zmensit asfaltovou cast komunikace vhodny­
mi upravami povrchu podelneho parkovani a zastavka-
mi mestske hromadne dopravy. Daleje nutne doplnit stro­
moradf. ktere narusf souvislou dopravni plochu. 

Passeig de Sant Joan. Barcelona. Spanelsko.Lola Domenech 
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MAGISTRALA II 
plocha: 
stav: 

odhad ceny: 
forma fesenf: 

cena studie: 
cena projektu: 

19680m2 

pfed rekonstrukcf 

2ooooooo Kc 
projekt/studie 
100 ooo Kc 
1000 OOOKc 

Prutah 1/19 se zde potkava se sfdlistnf zastavbou. Nepfi­
mefenou p lochu vozovky, dale jeste rozsifujf dalsf plochy 
pro parkovanf. Mobiliaf j e ve spatnem technickem stavu 
a zastaraly. 

Je vhodne zuzit plochu vozovky. Podelna parkovacf sta­
n f vydlazdit kamennou dlazbou a doplnit o stromofadf. Je 
zde take prostor pro oboustranny koridor pro cyklisty. 

Posseig de Sant Joon, Borcelona, Spanelsko. Lola Domenech 
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DUM KULTURY 
plocha: 
stav: 
odhad ceny: 
forma resenf: 

cena souteze: 

cena projektu: 

24400 m2 

pred rekonst rukcf 
sooooooo Kc 
architektonicka soutez 

SOOOOOKc 
SOOOOOOKc 

Dum kultury j e vyznamnou verejnou budovou ve mes­
te. Je umfsten v soliternf poloze mezi magistralou a rekou. 
Z jihu navazuje na krizovatku silnic 1/19 a 1/37. Bud ova 
v roce 2013 prosla rekonstrukci. Prostranstvi okolo domu 
je v puvodnim stavu. Je nutne j ej resit architektonicky 
a krajinarsky. Pros tor je budovou rozdelen na vstupni pro­
stranstvi ze zapadu a prostranstvi mezi domem kultury 
a rekou Sazavou od vychodu. Prostranstvf je kryte budo­
vou od rusne magistraly a navazuje na krajinu podel reky, 
tedy ma potencial k kulturnimu vyuziti. 

Vzhledem k vyznamu verejneho prostranstvf je nutne res it 
architektonicko-krajinarskym projektem vzeslym ze sou­
teze 0 navrh. 

KRONA cetre, Kongsberg, Norsko, Mecanoo 
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