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JEDNACI CiSLO: 1520/2018/0S

DNE: 23. 4. 2018

NAZEV:

Socialni bydleni ve Zd'afre nad Sazavou

ANOTACE:

Mésto Zdar nad Sazavou ma moznost ziskat finanéni podporu na pofizeni socialnich bytl
vramci vyzvy €. 80 Integrovaného regionalniho operacniho programu. Jedna se o investi¢ni
dotaci, diky které dojde k naplfiovani Strategického planu socialniho zaclefiovani.

NAVRH USNESENI:

Rada mésta po projednani uklada:

Varianta A: ulozit Odboru rozvoje a uzemniho planovani vytvoreni zaméru celkového vyuZiti
objektu Hotelu FIT v¢&. stanoveni rozpoc&tu projektu;

Varianta B: ulozit odboru majetkopravnimu a odboru socialnimu pfipravit podminky pro
uskute€néni nakupu bytu pro projekt socialniho bydleni.

Starosta mésta:

Mistostarosta mésta:

Tajemnik M&U:

Odbor majetkopravni:

Odbor komunalnich sluzeb:

Odbor finanéni:

Odbor dopravy:

Odbor rozvoje a uzemniho
planovani:

Odbor stavebni:

Odbor skolstvi, kultury a sportu:

Odbor socialni:

Odbor ob&ansko-spravni a 0ZU:

Odbor zivotniho prostredi:

Usek tajemnika a spravu M&U:

Oddéleni informatiky:

Odd. fin. kontroly a inter. auditu:

Odd. projekt a marketingu:

Krizoveé fizeni:

Méstska policie:

Regionalni muzeum:

Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval: odbor socialni

Predklada: odbor socialni




Nazev materialu: Socialni bydleni ve Zd’afe nad Sazavou

Pocet stran: 8
Pocet pfiloh: 0

Popis

Cilem projektu je rozSifeni bytového fondu mésta o min. 5 byt v rezimu socialniho bydleni.

V bfeznu 2018 byl vyhlaSen dotaéni program Integrovaného regionalniho operaéniho programu
(dale jen ,IROP*) na podporu socialniho bydleni pro socialné vylou€ené lokality. Pfijem zadosti o
podporu je stanoven na obdobi od 14. 6. do 18. 9. 2018. Celkova alokace vyzvy je 1,6 mld. K&. Je
mozné zadat o podporu v rezimu de minimis. Dle Registru de minimis mize mésto v tomto rezimu
vyuzit az 14,3 mil. KE. Realizace projektu musi byt ukon€ena nejpozdéji k 31. 12. 2021. Realizace
v8ak nesmi byt dokon&ena v dobé pfed podanim zadosti o podporu.

Celkové naklady na hlavni aktivity projektu nesmi pfesahnout &astku 29.979,- K& za m® véetné
pofizeni zakladniho vybaveni bytu (kuchyriska linka, varna deska, trouba, vana/sprchovy kout,
umyvadlo a WC) a rekonstrukce spoleénych prostor zahrnutych v projektu. Mési¢ni najemné pak
nesmi presahnout &astku 57,50 K& za m?.

Najemni smlouva muze byt uzaviena na dobu max. 2 let s moznosti opakovaného prodlouzeni
podle konkrétni situace najemce. To znamena, Ze pokud najemce a dalSi osoby uZivajici
domacnost nadale splfiuji podminky pro uzavfieni najemni smlouvy. VSem najemcum socialnich
byt musi byt dostupna podpora v podobé socialni prace. Udrzitelnost projektu je vyzvou
stanovena na 20 let od vyplaceni posledni platby dotace. Akce musi zadatel predfinancovat
z vlastnich prostfedkl a po realizaci bude vyplacena dotace ve vysi 90%.

Financovani projektu:

- EU85%
— statni rozpocet 5%
— spoluucast 10%

Cilova skupina ,osoby v bytové nouzi“

Osoba, ktera nema uzavienou jinou najemni smlouvu nebo nema ve vlastnictvi/spoluvlastnictvi
bytovy dim, rodinny dim, byt apod. a zaroven jeho primérny cisty mési¢ni pfijem v obdobi 12
kalendafnich mésicu pfed uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 0,6 nasobek praimérné hrubé
mésicni mzdy (dle zakona €. 110/2006 Sb, o zivotnim a existenénim minimu).

— mladé rodiny zijici ve vicegeneracnich domacnostech (napf. s rodici),

— osoby &i rodiny zijici v azylovych domech (popf. v nasledném bydleni po AD)

— TZP osoby dlouhodobé ubytovani (zijici) v azylovém domé

— o0soby pro opusténi détske instituce Ci péstounské péce

Socialni byt nesmi byt obsazen nasledujicimi osobami, i kdyby splfovaly vSechny charakteristiky
cilové skupiny:

— statuarni organ pfijemce nebo jeho clen,

— osoba blizka vySe uvedené fyzické osobé.

Najemni smlouva muze byt také uzaviena s osobou z cilové skupiny, ktera neni v ekonomicky
produktivnim véku (tj. 65 let a vySe), kdyZ minimalné dalSich 50% c&lend, uzivajicich domacnost, je
v ekonomicky produktivnim véku (tj. 15 — 64 let) a zarover jsou splnény vysSe uvedené podminky a
zaroven jeji primémy Cisty mésicni pfijem v obdobi 12 kalendainich mésicu pfed uzavienim
najemni smlouvy nepiesahil:
a) 0,8 nasobek prumérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se o domacnost se 2 ¢leny;
b) 0,9 nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se o domacnost se 3 ¢leny;
c) 1,0 nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se o domacnost se 4 Cleny;
d) 1,2 nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 0 domacnost se 5 a vice

Cleny.



Podporované aktivity

Nova vystavba a nakup bytd bude povolena pouze mimo zakladni sidleni jednotky uvedené
v Seznamu  zakladnich  sidelnich  jednotek s vylouCenim podpory nové vystavby

nebo nakupu socialnich bytl viz obrazek.
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Pokud ma objekt, nebo vchod bytového domu se samostatnym Cislem popisnym vice nez 12
bytovych jednotek, pocet socialnich bytd v objektu nebo vchodu se samostatnym &islem popisnym
nepfekroCi soucet socialnich bytd a podilu max. 20% z celkového poctu bytd v objektu nebo
vchodu se samostatnym ¢islem popisnym nad hranici 12 bytovych jednotek. Tato povinnost se
netyka objektd &i vchodu bytového domu se samostatnym Cislem popisnym, které maji maximalné
12 bytovych jednotek.

Hlavni aktivity (85% celkovych nakladd):

nakup objektu/byt(,

vystavba novych socialnich byta,

nakup a dostavba nedokon&enych staveb,
pofizeni zakladniho vybaveni,
rekonstrukce a upravy spole€nych prostor.

VedlejSi aktivity (15% celkovych nakladd):

technicky dozor, BOZP, autorsky dozor,

zelen v okoli budov a na budovach,

demolice ptvodniho objektu,

projektova dokumentace,

studie proveditelnosti,

pofizeni sluzeb bezprostfedné souvisejicich s realizaci projektu (zadavaci a vybérova
fizeni),

povinna publicita.



Varianty, které byly v souladu s predpokladanymi podminkami a byly v souladu s Uzemnim
planem mésta

1. Prestavba ¢asti Hotelu FIT

Podminka realizace — nakup poloviny budovy za cca 25 mil. KE a investice pro vybudovani byt.
V hornich patrech Ize zfidit socialni bydleni z dotace a nasledné dalSi postupna rekonstrukce a
napliovani vize. Objekt je dnes z vétsi &asti pronajaty a da se tedy pocitat s pfijmy z téchto
pronajmu. Tyto pfijmy by mohly generovat prostfedky na postupnou rekonstrukci objektu.
Ukonceni realizace projektu by v tomto pfipadé znamenala kolaudace.

V dnesni dobé je objekt pronajimany vice uzivateldm v&. ubytovny. V budové by mimo socialni
byty mohlo nové sidlit feditelstvi pfisp&vkové organizace Socialni sluzby mésta Zdar nad Sazavou,
¢imzZ by se uvolnily kapacity pro potfeby Domu klidného stafi, kde feditelstvi sidli. DalSi prostory by
mohly byt vyuzivany napf. Oblastni charitou Zdar nad Sazavou, ktera dnes sidli v budové
Hotelového domu Morava, & Klub seniord sidlici v budové Ceské pojistovny v Dolni ulici.
Uvolnéné prostory v téchto objektech mésta by se mohly pronajmout. Na pfilehlém pozemku za
objektem Hotelu FIT by mohla vzniknout dal$i parkovaci mista pro potfeby objektli na Dolezalové
namésti (Méstské divadlo, sokolovna, ZUS apod.). Vyiesil by se tak letity problém mésta.

Ve 4. podlazi objektu by mohlo vzniknout celkem 8 bytl o dispozicich 1+kk o obytné ploSe
(vychazime z provedené rekonstrukce Seniorpenzionu)

1x 32,68 m?
2x 33,70 m?
1x 33,39 m?
1x 34,40 m?
1x 36,28 m?;
1x 33,44 m?
1x 36,57 m%

a kolarna/ko&arkarna/sklep 53,58 m?

K Zadosti o podporu je nutné v tomto pfipadé doloZit.

— Doklad o prokazani pravnich vztaht — k zadosti mozné dolozit smlouvu o smlouvé budouci.
V tomto pfipadé musi zadatel dolozit nejpozdéji do vydani Rozhodnuti vypis z katastru
nemovitosti, kde je zapsan jako vlastnik nebo jako subjekt s pravem hospodareni.

— Zadost o stavebni povoleni/ohlageni stavby — pokud projekt po&ita se stavebnimi Gpravami,
které podléhaji povinnosti stavebniho povoleni nebo ohlaseni.

— Projektova dokumentace — pokud by projekt nepodléhal stavebnimu povoleni/ohlaseni
stavby, Zadatel doklada dokumentaci k oznameni o0 zaméru v uzemi.

— Polozkovy rozpocet stavby



Pro Proti

— v jednom objektu Ize po etapach a podle — vy38Si naklady na nakup objektu

fin. moznosti mésta realizovat nékolik — nutna rekonstrukce

druhd bydleni — malometrazni byty o dispozicich 1+kk
— minimalini stavebni upravy — riziko nesplnéni Casoveého
— pfesun feditelstvi p. 0. Socialni sluzby harmonogramu vyzvy

mésta Zdar nad Sazavou — uvolnéni —  objekt v centru mésta

kapacity Domu klidného stafi

— presun sidla Oblastni charity Zdar —
uvolnéni kapacity Hotelového domu
Morava

— pronajem nebytovych prostor napf.
dalSim neziskovym organizacim

— feSeni parkovani pro objekty na
Dolezalové namésti

— uzavfeni smlouvy o budouci kupni
smlouvé s realizaci po ziskani dotace

2. Nakup a rekonstrukce bytu

Nakup stavajicich bytd na uzemi mésta mimo stanovenou zakladni sidelni jednotku viz obrazek
vyse.

Nakupem byt v riznych lokalitach bude ztizena jejich sprava, a to i z divodi ucasti v riznych
spolecenstvich vlastnikd bytovych jednotek.

Ukonceni realizace projektu by v tomto pfipadé znamenalo ukon&eni provadéné rekonstrukce.

Podminky dotace:

— Celkové naklady projektu (nakup + rekonstrukce) nesmi pfesahnout 29.979,- K&/m?

— Doklad o prokazani pravnich vztahl — k zadosti mozné dolozit smlouvu o smlouvé budouci.
V tomto pfipadé musi zadatel dolozit nejpozdéji do vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace
vypis z katastru nemovitosti, kde je mésto zapsano jako vlastnik nebo jako subjekt
s pravem hospodareni.

Pro Proti
— okamzité reSeni — limit celkovych nakladd 29.979,-/m?
— minimalni stavebni upravy — poptavka po bytech ve mésté presahuje
— neni potfeba projektova dokumentace nabidku
— v obdobi mezi podanim zadosti o — pokud mésto dotaci neziska, bude byty
podporu a rozhodnutim o poskytnuti spravovat ve vlastni rezii
dotace mohou byt byty pronajimany i — Ucast mésta v nékolika SVJ
osobam mimo cilovou skupinu — 20leta udrzitelnost s nizkym pfijmem
Z najemného, ze kterého budou
provadény pfispévky do fondu oprav




3. Obijekt byvalych jesli, Okruzni 1, ZR 3

Jedna se o objekt ¢aste¢né vyuzivany (nizkoprahoveé zafizeni pro mladez Esko a Klub v 9 pro
podporu dusSevniho zdravi. Uvolnéné prostory jsou po Kralovstvi loutek. ZvaZzovala se i nastavba
pfizemni ¢asti objektu. Mohlo by zde vzniknout 5 — 6 bytovych jednotek o velikosti 1+1, popF. 2+1.
V objektu by bylo vhodné vybudovat bydleni pro klienty Klubu v 9, ve kterych by mohla byt
poskytovana i terénni sluzba. Mohly by zde byt také bézné byty mésta.

Pro Proti
— objekt v majetku mésta — objekt se nachazi v zakladni sidelni
— dnes z velké €asti nevyuzZivany objekt jednotce socialné vyloucené lokality, coz

je v nesouladu s vyzvou

— kumulace socialnich sluzeb - v budové
se dnes nachazi 2 socialni sluzby
(NZDM Esko a Klub v 9 — Centrum
podpory dusevniho zdravi), se kterymi je
vznik socialnich bytd nesluditelny

4. Demolice dvou RD na ulici Dr. DroZe a vystavba polyfunkéniho domu se socialnimi byty

Naklady na demolici stavajicich objektd mohou byt zahrnuty do uznatelnych naklad( projektu.
V nové vystavéném bytovém domé by mohlo vzniknout 5 — 6 bytd o dispozicich 1+1 a 2+1.
V objektu by mohl sidlit také archiv méstského ufadu, ¢imz by byla spinéna podminka UZSVM.

Pro Proti
— naklady na demolici stavajicich objektu - negativni stanovisko UZSVM
mohou byt zahrnuty do uznatelnych — objekt v centru mésta
nakladl projektu ) — problém s parkovanim
— moznost umisténi archivu MeU — nutné financovani nebytovych prostoru
— nehrozi rozSifovani socialné vylou¢ené (archiv) méstem
lokality

5. Rekonstrukce &asti prostord Hotelového domu Morava
Vyclenéni ¢asti dneSniho hotelového domu, ktery slouzi jako pracovni ubytovna, a vybudovani
socialnich bytd.

Pro Proti
— minimalni stavebni Gpravy — dle Vstupni analyzy Agentury pro
— objekt ve vlastnictvi mésta socialni zaclenovani objekt oznacen jako

socialné vyloucena lokalita
— kumulace sluzeb — v objektu sidli
Oblastni charita Zdar
— malometrazni byty o dispozicich 1+kk
— nedostate¢ny pocet parkovacich mist
— omezeni kapacity fungujici ubytovny




6. Vystavba nového objektu na Dvorakové ulici

Na pozemku je vytvofena projektova dokumentace pro vystavbu Centra socialnich sluzeb (pfesun
azylové ubytovny pro muze mimo SVL), ke kterému by mohlo byt pfifazeno i nasledné bydleni

v podobé socialnich bytd. Po pfesunu azylové ubytovny by mohly vzniknou nové byt po
vystéhovani na svobodarné €. 5.

Pro Proti

— pozemek ve viastnictvi mésta — na pozemku je planovana vystavba
Centra socialnich sluzeb, neni mozné
postavit obé aktivity

— riziko nesplnéni Casového
harmonogramu vyzvy

7. Vystavba nového polyfunkéniho domu se socialnimi byty na Sazavské ulici

V ulici Sazavska by mohl vzniknout bytovy dim se 3 vchody, kazdy o 12 bytech o dispozicich
1+kk, 1+1, 2+kk a 2+1. Pro socialni bydleni by bylo vy&lenéno maximalné 12 bytd. Zbylych 24 byt
by mohlo slouzit pro ostatni formy bydleni (bezbariérové, startovaci, bézné najemni apod.).
Realizace projektu by musela byt rozdélena na dil¢i etapy. Etapizace projektu s sebou nese
vysoké riziko jeho nedokonéeni. Jednou z moznosti je realizace projektu developerskou firmou,
ktera by byla ochotna do projektu vstoupit. Existence socialnich byti by mohla snizit zajem o koupi
a vystavbu nemovitosti v lokalité nebo snizit jejich cenu.

Pro Proti
— pozemek ve vlastnictvi mésta — ndaklady na stavbu 60 — 70 mil. K&.
— vznik bytového domu o 3 vchodech — riziko nesplnéni asového
(nejen socialni byty) harmonogramu vyzvy

— riziko nedokonceni stavby

— socialni bydleni by mohlo snizit zajem o
koupi/pronajem ostatnich bytt nebo
snizit jejich cenu

Z vyse uvedenych variant byly na zakladé konzultaci s odborniky na problematiku bydleni a
vyzvy IROP na jednani ve Zd'are nad Sazavou dne 31. 10. 2017 vybrany tyto dvé varianty:

1. pfestavba &asti hotelu FIT,
2. nakup a rekonstrukce bytu.




Geneze pfipadu

Mésto Zdar nad Sazavou mélo zajem fesit sloZitou situaci ve Zdafe nad Sazavou 3, proto podalo
na konciroku 2015 pfihlaSku ke spolupraci s Agenturou pro socialni zaclefiovani. Mésto bylo
agenturou vybrano Agenturou ke spolupraci, proto se realizovaly dal$i kroky.

o Zastupitelstvo mésta dne 25. 2. 2016 schvalilo toto usneseni.

Zastupitelstvo mésta bere na védomi informaci o vysledcich Monitorovaciho vyboru Agentury pro
sociélni zaéleriovéni o tom, Ze mésto Zd4r nad Sézavou bylo vybréno ke spolupraci s Agenturou
pro socialni zacleriovani do 4. viny Koordinovaného pristupu k socialné vylouc¢enym lokalitam.
Zastupitelstvo mésta bere na védomi vyhladené vybérové fizeni na pozici ,ManaZer Strategického
plénu socialniho za&lefiovani mésta Zd'aru nad Sazavou*.

Zastupitelstvo mésta schvaluje rozpoc¢tovou zménu, a to navySenim polozky Mistni sprava - limit
osobnich vydaju o ¢astku ve vySi 417 tis. K¢ a limit vécnych vydaji ve vysi 61 tis. KE na pokryti
vydaji tohoto zaméstnance z rezervy rozpoctu

Zastupitelstvo mésta schvaluje Memorandum o spolupraci s Odborem pro socialni zaéleriovani
Uradu viddy CR véetné Prointegradnich zaméri mésta Zd'aru nad Sézavou.

Tim byla zahajena vzajemna spoluprace mezi méstem a Agenturou pro socialni zaclefiovani.
Agentura od unora do ¢ervna roku 2016 mapovala mésto, a zpracovavala Situacni analyzu stavu
vylou€eni a jeho pfi€in. Tato analyza byla pfedstavena v srpnu a vystupy byly poskytnuty ¢lenim
pracovnich skupin, aby s nimi mohli pracovat pfi tvorbé& Strategického planu socialniho
zaclenovani.

Jiz od zahgjeni tvorby Strategického planu socialnich zaélefiovani bylo rozSifeni bytového fondu o
socialni byty prioritou pracovni skupiny Bydleni Lokalniho partnerstvi Zdar nad Sazavou.

o Rada mésta schvalila Strategicky plan socialniho zaclefiovani a Mistni plan inkluze na své
54. schlizi konané 28. 11. 2016, a to usnesenim (Usn. 859/2016/0S):

Rada mésta po projednani doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit Strategicky plan
socialniho zacleriovani véetné Mistniho planu inkluze, ktery je integralni pfilohou
dokumentu.

Hlasovani: pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 0

e Strategicky plan socialniho zaélefiovani a Mistni plan inkluze byl schvalen Zastupitelstvem
mésta na svém 18. zasedani konaném 15. 12. 2016, s timto usnesenim (18/2016/0S/3):

Zastupitelstvo mésta schvaluje Strategicky plan socialniho zacleriovani, véetné Mistniho
planu inkluze, ktery je integralni prilohou dokumentu.

Hlasovani: pro: 26, proti: 0, zdrzel se: 0

Schvalenim Strategického planu socialniho zaclefovani spole¢né s Mistnim planem inkluze
ziskalo mésto Zdar nad Sazavou moznost &erpat finanéni prostfedky v ramci Koordinovaného
pfistupu na aktivity v téchto dokumentech uvedené. Diky projektu bude zajisténo naplfiovani cile
1.2.1.1 ,Do konce roku 2018 vznikne minimalné 8 socialnich méstskych bytd mimo socialné
vylou€enou lokalitu.“ Ziskani urcitého poctu socialnich bytl je schvaleno i v jinych strategickych
dokumentech mésta. Jedna se o Komunitni plan socialnich sluzeb mésta Zd’aru nad Sazavou pro
roky 2018 — 2020, kde je toto feSeno v bodech: 3.2. Podpora bydleni pfedevsim pro socialné slabé
(str. 16) a 4.3. Podpofit zfizeni socialniho (dostupného) bydleni (str. 26)

Dale se socialni bydleni objevuje ve Strategii rozvoje mésta.

Jednani o moznosti podani zadosti o podporu na zajisténi socialniho bydleni byla zahajena
v druhém pololeti roku 2016, kdy byla vyhlasena vyzva IROP ¢&. 35 Socialni bydleni pro SVL
zafazené pro predeSlou vinu koordinovaného pfistupu k feSeni socialné vyloucenych lokalit
(vyhlasena 06 — 12/2016).



Postupné byly projednavany moznosti v jednotlivych variantach fedeni, kdy ve vétsiné se narazelo
na nesoulad s uzemnim planem mésta nebo na nutnost jednani s UZSVM a na Cekani na jejich
stanovisko. Napf. vyuZziti ¢asti horni budovy byvalého okresniho ufadu.

Dne 5. 4. 2018 byla vyhladena vyzva IROP ¢&. 80 Socialni bydleni pro socialné vyloucené lokality II.
Jedna se o posledni moznost ziskat finanéni podporu na pofizeni socialnich bytl v ramci
Koordinovaného pfistupu k socialng vylou¢enym lokalitam, diky kterému ma mésto Zdar nad
Sazavou v této vyzvé alokované finanéni prostfedky.

e zameéru pofizeni socialnich bytl byla informovana Rada mésta na své 85. schlzi dne 8. 3.
2018.

Navrh feSeni
Varianta A: ulozit Odboru rozvoje a uzemniho planovani vytvoreni zaméru celkového vyuZiti
objektu Hotelu FIT v&. stanoveni rozpoctu projektu;

Varianta B: ulozit odboru majetkopravnimu a odboru socialnimu pfipravit podminky pro
uskute€néni nakupu bytu pro projekt socialniho bydleni.

Schvalit podani zadosti o podporu projektu.

Varianty navrhu usneseni
e Varianta A: ulozit odboru rozvoje a uzemniho planovani vytvoreni zaméru celkového vyuziti
objektu Hotelu FIT v&. stanoveni rozpoctu projektu;
e Varianta B: ulozit odboru majetkopravnimu a odboru socialnimu pfipravit podminky pro
uskute€néni nakupu bytu pro projekt socialniho bydleni.
e Schvalit podani Zadosti o podporu.

Doporuceni predkladatele
viz navrh usneseni

Stanoviska

Odbor socialni navrh podporuje.

Odbor rozvoje a uzemniho planovani navrh podporuje.
Odbor majetkopravni navrh podporuje.



