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Obsah byty a prostory slouZici podnikani:

2

Bod | Druh dkonu | Ndjemné Lokalita v m VyuZiti
ZR (rozsah)
Bydleni ve koncepdni Zdar nad bytové bydleni
a) | mésté Zdaru material Sazavou domy
nad Sazavou
Zména najmu 49,46 ZR
b) | bytu na dobu K&/m?*més. Brodska 31,00 m? | bydleni
neuréitou 19056/33/32
Zména najmu 49 46 ZR
) bytu na dobu K&/m%més. Brodska 31,00m? | bydleni
neurgitou 1876/27/20
Schvaleni 49 486 ZR
d) pronajmu bytu K&/m?més. Libusinska 40,34 m? | bydieni DPS
203/11/21
Zpétvzeti 4946 ZR
) vypovédi najmu | K&/m?més. Brodska 31,00m? | bydieni
bytu 1805/33/23 :
Zaloba na 49,46 7R
f) vyklizeni bytu Ké&/m*més. Brodska 31,00 m? | bydleni

1876/27/18




a) Navrh usneseni

Rada mésta uklada majetkopravnimu odboru rozpracovat variantu ..) pfedioZeného
materialu.

b) Navrh usneseni

Rada mésta schvaluje zménu najmu bytu . .. umisténeho v bytovem domé €.p. 1905 na ulici
Brodska, &.or. 33, Zdar nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 3, ktery je soucasti pozemku
p.&. 1277 v k.0. Mésto Zd'ar nad Sazavou, z doby uréité na dobu neurditou.

c¢) Navrh usneseni

Rada mésta schvaluje zménu najmu bytu €. .. umisténého v bytovém domé &.p. 1876 na ulici
Brodska, &.or. 27, Zdar nad Sézavou, &ast Zdar nad Sazavou 3, ktery je sougasti pozemku
p.&. 1261 v k.0. Mésto Zd'ar nad Sazavou, z doby uréité na dobu neurgitou.

d) Navrh usneseni

Rada mésta schvaluje uzavieni smlouvy o najmu bytu &. .., umisténém v bytovém domé C.p.
203 na ul. Libusinska, &.or. 11, Zdar nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 1, ktery je
soucasti pozemku €.p. 2117 v k.u Mésto Zdar. Smlouva o najmu bytu bude uzaviena s pani
Z.E., bytem Zdar nad Sazavou, &ast Zd'ar nad Sazavou 3, dle pedioZeného névrhu,

e) Navrh usneseni

Rada mésta rozhodla o zpétvzeti vypovédi najmu bytu &. .. umisténého v bytovém domé é.p.
1905 na ulici Brodska, &.or. 33, Zdar nad Sazavou, &ast Zdar nad Sézavou 3, ktery je
soulasti pozemku p.&. 1277 v k.G. Mésto Zdar nad Sazavou, a to z divodu uhrazeni
diuzeného najemneho véetné pfisludenstvi.

f) Navrh usneseni

1. Rada mésta nevyhovuje Zadosti pana R. B. o uzavieni smiouvy o najmu bytu &. ..,
umistdného v bytovém domé &.p. 1876 na ulici Brodska, &.or. 27, Zdar nad Sazavou, &éast
Zdar nad Sazavou 3, ktery je soudasti pozemku p.&. 1261 v k.G. Mésto Zd'ar nad Sazavou.

2. Rada mésta nevyhovuje Zadosti pani Z. J. o uzavieni smlouvy o najmu bytu &. .,
umisténého v bytovém domé &.p. 1876 na ulici Brodska, &.or. 27, Zdar nad Sazavou, ¢ast
Zdar nad Sazavou 3, ktery je soudasti pozemku p.&. 1261 v k.G. Mésto Zdar nad Sazavou.

3. Rada mésta rozhodla podat Zalobu na vyklizeni bytu &. .., umisténeho v bytovem dome
&.p. 1876 na ulici Brodska, &.or. 27, Zdar nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 3, ktery je
soudasti pozemku p.&. 1261 v k.0. Mésto Zdar nad Séazavou, a povéfuje starostu mésta
zpracovanim této Zaloby.



Bod a) Reseni bydleni ve méstd Zd'ar nad Sazavou

Varianta a) DruzZstevni bydleni

Na zékladé pokynu pana mistostarosty je pfedkladdan navrh feSeni bytové situace ve mésté
formou druzstevniho bydieni. Tento projekt v souasné dobé zpracovavaji v Brné s tim, Ze
maji zajem postavit nékolik desitek bytovych domd.

Projekt druZstevniho bydleni mizZe byt nastaven tak, ze mésto — za podminek stanovenych
v zakoné (Hi zakladajici osoby) - zaloZi druzstvo, do néhoZ vlozi pozemek uréeny ke stavbé
bytového domu, popfipadé postavi dam, ktery i s pozemkem do druZstva viozi.

Druzstvo (popfipadé mésto) vezme od banky Gvér, ktery budou splacet lidé, ktefl se
do druZstva pfidaji. Ti slozi podatetni vklad ve stanovené vysi a nasledné, v pravidelnych
splatkach budou splacet Gvér, ktery si druZzstvo (popfipadé mésto) vzalo. Po splaceni tohoto
uveru prejde byt do osobniho viastnictvi druzstevnika. Po pfevodu vSech bytovych jednotek
do viastnictvi clenti druZstva mésto své ¢lenstvi v druZstvu ukonéi.

Bytové druzstvo je mozZné zaloZit jen za Gcelem zajiStovani bytovych potieb jeho Clen(.
Zakon omezuje Cinnosti bytového druzstva na Cinnost, jejimZ provozovanim toto druZstvo
nechrozi uspokojovani bytovych potfeb svych &leni a ktera ma ve vztahu k uspokojovani
bytovych potieb &lenl a k pfipadnému spravovani domi s byty a nebytovymi prostory ve
viastnictvi jinych osob bytovym druZstvem pouze dopliikovy nebo vedlej$i charakter.

Zakladni pravo ¢lena bytového druzstva spoéiva v uzavieni najemni smiouvy k druzstevnimu
bytu. Clen bytového druZstva ma zejména pravo na uzavieni smiouvy o najmu druZstevniho
bytu na dobu neurcitou, na jehoZ pofizeni se on nebo jeho pravni predchudce podilel dalgim
clenskym vkladem, pokud spifiuje ostatni podminky podie zakona a stanov, a na stanoveni
najemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu odpovidajici G&elné vynaloZzenym
nakladim bytového druzstva vzniklé pfi spravé téchto druzstevnich bytl, véetné nakladl na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji, a prispévk( na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchio druzstevnich byt(.

Moznosti pro zaloZzeni a nasledné fungovani bytového druzstva je nékolik. Pfedpokladame,
Zze mésto by si ponechalo rozhodujici viiv v druzstvu, a to do doby prevodu bytovych
jednotek do viastnictvi &lent druZstva. Soudasti stanov by byla specifikace podstatnych
otazek, na jejichZz rozhodovani si mésto chce ponechat rozhodujici viiv, a tyto budou
pfijimany &lenskou schlzi (v maximalnim mozném rozsahu, ve kierém to zakon umoZniuje),
a to kvalifikovanou vétsinou.

Jako zajidténi, Ze mésto neztrati kontroini viiv, a nedojde ke zmaleni U8elu zaméru, tedy
Slenem druzstva se nestane nikdo, koho by mésto neschvalilo, resp. kdo by nespifioval
podminky pro vstup, se nabizi:

- ve stanovach druzsiva bude zakotveno, Ze mésto jako zakladajici &len ma vice hlas(, nez
zbyli Clenové, spolu s nastavenim kvalifikované vétSiny tak, aby se mésto udrZelo ve
statutarnim organu a sou¢asné mohlo na &lenské schuzi dlleZita rozhodnuti ovlivnit

- sjednani sankci a opatreni v Gvérové smlouvé, pro pfipad, ze by mésto ztratilo rozhodujici
vliv v druzstvu

- zakaz zatizeni bez souhlasu &lenské schlize sjednany ve stanovach

- formulace podminek pro vznik €lenstvi, Videdlnim pfipadé by se dala jako jedna
z podminek uvést skuteénost, Ze osoba, kterd se chce stat &lenem druZstva, musi dolozit
osvéddeni organu mésta, Ze splfiuie podminky stanovené pro zafazeni do vybérového
fizeni. Viomto ohledu musi jit 0 maximalné fransparentni posouzeni, nebot podminky
stanovené ve stanovach pro pfijeti nesmi byt vrozporu s principem dobrych mravll a



vefejného pofadku, a obecné uznédvané zasady spravedinosti a prava. Tyto podminky by
mohly byt stanoveny nasledovné:
— Zadatelé ke dni podani dosahli Zadosti véku 18 let, zadny z Zadateld vSak v den
podani zadosti nedosahl véku 40 let a vyse;
~ Zadatelé ziji ve spolecné domacnosti; _
~  Gisty mésiéni pfijem domacnosti 2adatelll se pohybuje v rozmezi od 25.000,- K& do
45.000,- Ké (bude prokazovano za piedchazejici 3 mésice ode dne podani zadosti a
soucasné za pfedchazejici kalendaini rok);
— zadatelé neviastni Zadny nemovity majetek uréeny k bydleni

~ Zadatelé dolozi vypisy z rejstiiku trestli, potvrzeni o bezdiuznosti (méstsky Grad
zdravotni pojistovna, finanéni Ufad)

- specialné ve stanovach a smlouvé o dalsim Clenském vkladu bude stanoveno vypofadani
daldiho Elenského vkladu (novych &lenl) pfi zaniku glenstvi tak, aby se jim nevyplacela trzni
cena podilu, ale ¢astka, kterou zaplatili jako daldi ¢lensky vkiad (skutecné vynalozené
naklady).

Mésto musi spolupracovat i s jinym subjektem, napfiklad s SBD Zelena hora, popfipadé
jinou pravnickou nebo fyzickou osobou.

Varianta b) Bydleni v ,,domé se zavazky“

Zejména pro mladé rodiny se v souCasné dobé stava stale obtiznéjsi ziskat bydleni, a to
hlavné kvali rostoucim cenam bytu a pfisnéjdim podminkam pro ziskani hypotéky.

Bydleni v domé se zavazky, dle naseho nazoru, spini to, co poskytuje forma druzstevniho
bydleni, aviak za podstatné& méné administrativnich nakladu.

Jedna se o obdobnou situaci, jako byla vystavba bytového domu na ulici Veselska nebo ulici
Palachova, Jamborova, Kovafova apod.. Vtomto pfipadé to bylo mésto, které postavilo
bytovy dim s tim, Ze &lenové druZstva vioZili poéatetni vklady a doplaceli hodnotu bytového
domu az po uplynuti stanovené doby.

Tento zplsob realizace ma mésto jiZ odzkouSeny. Jedna se o projekt, kdy mésto postavi
bytovy dim za pouZiti financnich prostredkd, jejichz zdrojem je podatedni vklad Elend
bytového druzstva a zdroje mésta (rozpodet, dotace, Gvér..). Jedinym rozdilem, oproti shora
uvedenému druzstevnimu bydleni je skutecnost, ze mésto samo bytové druzstvo nezaklada,
neni jeho &lenem. Cleny bytového dru¥stva se stavajici pouze budouci najemnici, Mésto
uzavfe s nové zaloZzenym bytovym druZstvem smiouvu o budouci kupni smlouvé. Po spinéni
zavazk{l vyplyvajicich ze smlouvy o budouci kupni smlouvé je bytovy dim preveden do
vlastnictvi bytového druzstva. Pokud by mésto Cerpalo na ¢ast pofizovacich nakladl Gvér,
pfedpokladame, Ze stavajici model by byl modifikovan tak, Zze k Ghradé kupni ceny domu by
dochézelo v prubéhu stanoveného poétu rok(, tj. napf. polovina kupni ceny po uzavieni
smiouvy o budouci kupni smlouvé a dal$i splatky v dohodnuté vy3i a dohodnutém terminu.
Tak by cena bytového domu byla splacena ve splatkach, jejichz zdrojem by byly splatky
¢len( bytového druZstva. Po zaplaceni celé ceny bytového domu by byl tento dim preveden
do vlastnictvi bytového druzstva. Dobu pFevodu bytového domu do vlastnictvi bytového

druzstva by tak oviivnila doba splaceni pofizovaci ceny bytového domu, popfipadé zavazky
z poskyinuté dotace.

Nasiedné by jiz bylo na rozhodnutf bytového druZstva, zda vyéleni bytové jednotky a tyto
pfevede do viastnictvi svych ¢lend, nebo zda bude dale fungovat jako bytové druzstvo s tim,
Ze zustane rezim druZstevniho bydleni. Po dobu, kdy by bylo mésto viastnikem bytového
domu, by vedlo pro bytovy dim samostatny ,Géet’ na kterém by byly uvadény piijmy a
vydaje spojené s bytovym domem. Do rozpoctu mésta by tak byly zadlenény pouze spiatky
kupni ceny.



V obou variantach jde o situaci, kdy mésto z této vystavby nebude dosahovat Zadny zisk,
naopak budou vynakladany administrativni naklady na realizaci zaméru. Pfinosem viak
bude pfilezitost pro obéany mésta (popfipadé budouci obfany mésta) ziskat bydieni. Jako
podminku tohoto bydleni bychom doporuéili trvaly pobyt &en( drustva ve Zdéfe nad
Sazavou, &imz by doslo i ke zvySeni poctu obyvatel a tim i k pfiznivému dopadu do rozpoftu
mésta.

U varianty smiouvy o budouci kupni smiouvé jde o podobny princip jako u zalozeni druzstva,
odpada vsak administrativa a naklady, spojené se zaloZzenim a fungovanim bytového
druzstva, nebof mésto by muselo byt &lenem druZstva po celou dobu viastnictvi bytového
domu, tj. do doby zaplaceni kupni ceny. Dale by k zaloZeni bytového druZstva muselo
Jpfizvat’ daldi dvé pravnické osoby a upravit stanovy tak, aby nedosio k pfehlasovani mésta
v otazkach zejména majetkovych. Ztohoto dlvodu se jevi stavajici systém smiouvy o
budouci smiouve jako efektivnéjsi.

Varianta c) Vystavba bytu viastnénych méstem

V této souvislosti upozoriujeme na znaéné nepfiznivou situaci v bytovém hospodarstvi
mésta, Tim, Ze jsou realizovany pfevody bytovych doml do viastnictvi bytovych druZstev,
ubyva pocet byt viastnénych méstem — viz nize uvedena tabulka.

Podet byt byl v uvedenych letech nasledujici. _
2015 2016 2017 k 30.6.2018
783 | 783 655 607

Z poétu 607 bytu, které mésto vlastni v roce 2018 dojde tim, Ze budou uzavieny dalsi 4
smiouvy o pfevodu bytovych domi do vlastnictvi bytovych druzstev, ke snizeni o 132 byt( (3
bytové domy jiz budou pfevedeny v roce 2019). Bytovy fond mésta tak poklesne na 475 byt(,
z toho bude 213 bytl v domech s pefovatelskou sluzbou. To znamena, ze mésto bude
disponovat s 262 byty, coz je absolutni nedostatek. Zména této situace bude ovlivnéna
zejména vysi finanénich prostfedkl mésta, kieré budou moci byt uvolnény na vystavbu
bytovych domdl, které zlstanou ve viastnictvi mésta. Tyto byty by zlstavaly ve viastnictvi
mésta a bydieli by v nich ti, ktefi bud na viastni bydieni finanéné nedosahnou, nebo ve
vlastnim bydleni bydlet z néjakého duvodu nechtéji.

Vyhodou tohoto systému je moznost mésta ovlivnit strukturu bydleni. Cilem je zajistit
prostupné bydleni u téch, ktefi na bydleni ve viastnim nedosahnou nebo potfebuji uréity ¢as
k tomu, aby si bydleni zajistili. Tak by i obfané mésta, ktefi dnes bydli v bytovych domech ve
Zdafe nad Sazavou 3, méli moznost ziskat bydleni i v jinych lokalitach, v bytech vétsich
rozmért. Touto formou by se mohlo realizovat bydleni pro zacinajici rodiny, které potiebuji
napfiklad dobu 5 let, nez dosahnou na viastni bydleni. To, Ze by vystavbu bytového domu
realizovalo pouze mésto, mohlo by vyuZit vystavby nékolika typl bytd v jednom bytovém
domé (napf. malé byty pro nizkopfijmové skupiny cbyvatel a byty pro zacinajici rodiny).
Samozieime ideaini situaci by byla mozZnost vyuZiti dotace statu na vystavbu. Uvédomujeme
si, ze bude zalezet na podpofe statu, ktera bude smérovat do bydleni. Dal§i moZnosti je, Ze
by &ast pofizovaci ceny bytového domu byla splacena najemnym. Zde se v8ak bude jednat

pouze o Cast pofizovaci ceny, nebot neni pfedpoklad, Ze by ndiemné dosahovalo trZni
hodnoty.

Situace ve mésté vSak ukazuje to, Ze pokud mésto nezadéne investovat do bydleni svych
obéand jesté jinou formou, neZ prodejem pozemk( pro vystavbu rodinnych domi a
developerskych projekt vystavby bytovych domi, bude podet obyvatel stdle ubyvat. To se
odrazi zejména v dafovych pfijmech rozpottu a tim i nasledné ve vydajové Casti rozpottu
(Udrzba, investice...).



Bod b) Zména trvani ndjmu bytu na dobu neuritou
Najemce: N.I., bytem Zdar nad Sazavou 3

Charakteristika Zadatelky nebude zvelejnéna, nebot obsahuje osobni a citlivé Gdaje.

Stanovisko odboru majetkopravniho:
Na zakiadé vyse uvedeného doporutujeme radé mésta schvalit prodiouzeni najemniho
pomeéru s Zadatelkou na dobu NEURCITOU a to s tGcinnosti od 01.11.2018.

Bod c) Zména trvani nadjmu bytu na dobu neurcitou

Najemce: S.P., bytem Zdar nad Sazavou 3

Charakteristika Zadatele nebude zvefejnéna, nebot’ obsahuje osobni a citlivé udaje.
Stanovisko odboru majetkopravniho:

Na zakiadé vyse uvedeného doporutujeme radé mésta schvalit prodiouZeni najemniho
poméru s Zadatelem na dobu NEURCITOU, a to s tdinnosti od 01.11.2018.

Bod d) Obsazeni volného bytu v DPS

Na zakladé doporuéeni socidlniho odboru M&U ve Zdare nad Sazavou predkladame radé
mésta ke schvaleni obsazeni bytu v DPS nasledovné:

Byt vel. 1+1, ul. Libusinska 203/11/.., Zd'ar nad Sazavou 1
Budouci najemce: E.Z., bytem Zdar nad Sazavou 3

Néavrh odboru socialniho a majetkopravniho:

Socialni odbor doporutuje radé mésta ke schvaleni uzavfeni smiouvy o najmu bytu &. ..,
umisténém v bytovem domeé C.p. 203 na ul. Libusinske, ¢.or. 11, Zdar nad Sazavou, ¢ast
Zdar nad Sazavou 1, ktery je soudasti pozemku €.p.2117 v k.G Mésto Zdar. Smiouva o
najmu bytu bude uzaviena s pani E.Z., bytem Zdar nad Sazavou 3. Smlouva bude uzaviena
na dobu neuréitou s Géinnosti od 13.09.2018.

Sazba vyse naiemného je 49,46 K&/m?

Bod e) Zpétvzeti vypovedi

Najemce: S.B.
Bytem Zdar nad Sazavou 3

Charakteristika zZadatelky nebude zvefejnéna, nebot obsahuje osobni a citlivé tdaje.

Stanovisko pronajimatele:
Na zakladé vySe uvedeného navrhujeme RM zpétvzeti Vypovédi naimu bytu & ..,

nachazejiciho se v domeé &. p. 1905, &.or. 33, na ul. Brodske ve Zd'afe nad Sazavou, ¢ast
Zdar nad Sazavou 3.

Bod f) Zaloba na vyklizeni bytu

Najemce: B.R.
Bytem Zd'ar nad Sazavou 3



Charakteristika nebude zvefejnéna, nebot ocbsahuje osobni a citlivé Gdaje.

Stanovisko majetkopravniho odboru:

Na zakladé vySe uvedeného nedoporuéujeme Radé mésta vyhovét Zadné ze Zadosti,
doruenych na majetkopravni odbor M&U dne 27.08.2018. To znamena neprodlouZit
najemni pomér k vy8e uvedenému bytu (ndjem skondil dne 31.12.2017 a nejednalo by se
tedy o prodlouZeni ndjemniho poméru, ale o uzavreni najmu bytu).

Dale nedoporudujeme Radé mésta schvalit zménu ndjemce vyse uvedeného bytu. Pokud ma
pani J. zajem fesit vzniklou situaci, doporuéujeme ji zadat o pfidéleni voiného bytu formou
vybérovych fizeni na zakladé vyhlaSenych zamér{l. Najemcem v pifpadé doporudeni bytové
komise a nasledného rozhodnuti RM by byla pani J.Z.. Vyklizeni neopravnéne uzivaného
bytu ale bude pro pana B. zasadni poueni vtom smyslu, Ze si jako najemce musi pinit
zakladni povinnosti vyplyvajici z najemniho poméru,

Z divedu vyse uvedenych doporuéuieme radé mésta schvalit podani Zalohy na vyklizeni
neopravnéné uzivaného bytu €. .., umisténeho se v bytovem domé &.p. 1876, C.or. 27 na ul.
Brodské ve Zdare nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 3.



