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MATERIAL PRO RADU MESTA ¢&. 17

DNE: 17.6. 2019

JEDNACI CisLO: 262/2019/0P

NAZEV:

Byty a prostory slouzici podnikani

ANOTACE:

Dle prilozené tabulky

NAVRH USNESEN:I:

Rada mésta po projednani schvaluje jednani tykajici se byth a prostor slouZicich podnikani die

predicZengho navrhu

Starosta mésta:

Mistostarosta mésta:

Mistostarostka mésta:

Tajemnik N}é_E’J, Usek tajemnika a | Odbor majetkopravni: Odbor komunalnich sluZeb:

spravy Mét)

QOdbor finanéni: Odbor dopravy: Odbor rozvoje a Uzemniho
planovéani:

Odbor stavebni: Odbor &kolstvi, kultury a sportu; Odbor socialni:

Odbor ob&ansko-spravni a OZU:

Odbor Zivotniho prostfedi:

Oddéleni informatiky:

Odd. fin. kontroly a inter. auditu:

Odd. projektl a marketingu:

Krizové Fizent:

Meéstska policie:

Regionaln{ muzeum:

Technicka sprava budov masta:

Zpracovai:
majetkopravni odbor

Predklada: majetkopravni odbor




Obsah byty a prostory slouZici podnikani:

Bod | Druh dkonu | Najemné Lokalita v m° Vyuziti
ZR (rozsah)
Zména smlouvy 49,46 ZR
a) | onajmubytuna | K&/m?més. Brodska 31,00 m?* | bydleni
dobu neurgitou 1825/11117
Smilouva o 49 46 ZR
b) najmu bytu K&/m?/més. Libudinska 28,14 m? | bydleni DPS
203/11/80
Smiouva o 49 46 ZR
c) najmu bytu Ké/m¥més. Libusinska 40,33 m* | bydleni DPS
204/13/28
d) Zména vyse die navrhu ZR byty vdomé
najmu BD Veselska se zavazky | bydieni
11/19/16
Zadost ) ZR
e) snizeni 936 nam. prostory uréené pro
najemného K&/m?frok Republiky 233,70 m? podnikani

75/2




Bod a) Zména najmu bytu na dobu neur€itou
Najemce: M.M., bytem Zdar nad Sazavou 3

Charakteristika nebude zvefejnéna, nebot obsahuje osobni a citlive Gdaje.

Stanovisko odboru majetkopravniho:
Na zakladé vy$e uvedeného doporucujeme radé mésta schvélit prodiouzeni najemniho
poméru s Zadatelem na dobu NEURCITOU a to s G&innosti od 01.09.2019.

Bod b} Obsazeni volného bytuv DPS 5
Na zakladé doporudeni sociainiho odboru MeU ve Zdafe nad Sazavou predkiddame radé
mésta ke schvaleni nové obsazeni bytu vyée uvedeného v DPS nasledovné:

Byt vel. 041, ul. LibuSinska 203/1 1l.., Zd'ar nad Sazavou 1
Budouci najemce:  M.H., bytem Zdar nad Sazavou 1

Navrh odboru socidlniho a majetkopravniho:

Socialni odbor doporuCuje radé mésta ke schvaleni uzavieni smlouvy o najmu bytu &, .,
umisténem v bytovem domé ¢.p. 203 na ul. Libusinské, C.or. 11, Zdar nad Sazavou, Sast
Zdar nad Sazavou 1, ktery je soudasti pozemku p.&. 2117 v k.0. Meésto Zd4r. Smlouva o
najmu bytu bude uzaviena s pani M.H., bytem Zd4ar nad Sazavou 1. Smlouva bude uzaviena
na dobu neurcitou s u¢innosti od 01.07.2019.

Sazba najemného je 49,46 Ké/m2

Bod ¢} Obsazeni voiného bytu v DPS
Na zakladé doporugeni socialniho odboru MéU ve Zdafe nad Séazavou pfedkladame radé
meésta ke schvaleni nové obsazeni bytu vysSe uvedeného v DPS nasledovné:

Byt vel. 1+1, ul. Libusinska 204/13/.., Zd'ar nad Sazavou 1
Budouci ndjlemce: M.V, bytem Zd'ar nad Sazavou 4

Navrh odboru socialniho a majetkopravniho:

Socialni odbor doporucuje radé mésta ke schvaleni uzavieni smlouvy o najmu bytu €. ..,
umisténém v bytovém domé& &.p. 204 na ul. Libudinské, 8.or. 13, Zdar nad Séazavou, dast
Zdar nad Sézavou 1, kiery je soudasti pozemku p.& 2115 v ku. Mesto Zdar. Smiouva o
najmu bytu bude uzavfena s pani M.V., bytem Zd4r nad Sazavou 4. Smiouva bude uzaviena
na dobu neuréitou s ué¢innosti od 01.07.2019.

Sazba najemného je 49,46 K&/m?,

Bod d) Uprava vyse najemného pro najemce Bytového druZstva Veselska, se
sidlem Veselska 13/23, 591 01 Zd'ar nad Sazavou, ICO 26898411

O Gpravu vy$e najemného pro viechny najemce bytového druZstva Veseiska pozadalo
pfedstavenstvo bytového druzstva Veselska

Navrh BD:  Navrhované ndjemné ve vysi 1,- K&m? s G&innosti od 01.07.2019
Aktudlni najemné je ve vysi 38,- K&/m?

Divod: sniZeni: Vysoky pieplatek bytového druZstva Veselskd, vedeny na Gétu mésta.
Ke dni 31.05.2019 je na Uétu meésta ¢astka ....... - K&.

Rozdil mezi aktualnim najemnym a navrhovanym ndjemnym ve vysi 37,- K&m? bude
ponechavan na uctu bytového druzstva.

Stanovisko pronafimatele:



Majetkopravni odbor doporucuje radé meésta schvalit upravu vyse ndjemného pro Cleny
Bytového druZstva Veselska, se sidlem Veselska 13/23, Zdar nad S4zavou, dle poZzadavku
pfedstavenstva druZstva,

Bod e) Zadost o snizeni najemného

Pan Zdenék Pazdera poZadal dne 31.5.2019 o sniZeni najemného za uZivani prostor
bazaru, kieré se nachazi vobjektu &.p. 75, kiery je souéasti pozemku parc. & 327,
zastavéna plocha a nadvofi, na ulici nam. Republiky, &.or. 2 ve Zdafe nad Sazavou, &ast
Zdar nad Sézavou 1, v8e zapsano u Katastrainiho Gfadu pro Vysodinu, Katastraini
pracovisté Zdar nad Sazavou, na listu viastnictvi &1 pro obec Zdar nad Sézavou a
katastralni uzemi Mésto Zdar.

V Zadosti uvadi, Ze vzhledem K charakieru jejich podnikani nelize zvysovat neustale provizi o
inflaci. Dale uvadi, Zze kvalita pronajatého prostoru neodpovida cené — velky tnik tepla diky
nezateplenym sténam a vysokému stropu a Gzka nevhodné umisténa okna nezajistuiji
dostatek denniho svétla, a proto je nuiné neustale svitit. Dale pan Pazdera uvadi, Ze nema
Zadné skladovaci prostory a zazemt pro personal. Dal$im dileZitym problémem jsou schody
u vstupu, coz ztéZuje manipulaci se zboZim a zasobovani - musi byt feSeno pfes jediny
vstup, a to najizdénim na chodnik do zakazu vjezdu. Té2 je znemoznén pfistup télesné
postizenym ob&anim. V neposledni fadé se téz potykaji s parkovacimi problémy - oni jako
najemci nemaji moznost si zaparkovat v blizkosti provozovny.

Vy3e najemného bez uplatnéni inflace byla 917 K&m?/rok bez DPH, tj. celkem 214,303 K&
bez DPH

Vyse ndjemného po zvy$eni o miru inflace je 936 K&m?/rok bez DPH, 4j. celkem 218.743 K&
bez DPH.

Rozdil fak ¢int 4.441 K& bez DPH.

Ovéfovali jsme ceny u realitnich kancelai! u objektll obdobného charakteru v centru Zdaru
nad Séazavou. Bylo zji$téno, Ze ceny se pohybuji v rozmezi 1 500,- aZ 3 000,- K&/m?/rok,
pricemz se tato cena odviji od mnoha aspektl.

Vzhledem k tomu, Ze pan Pazdera v Zadosti €2 zminuje, Ze ma jeden z nejvyssich najmq,
pfikladame {éZ k porovnani ceny jinych nebytovych prostor, které mésto pronajima.

Objekt K&/m2/rok
DM centrum 1090

| AZ centrum 880
KD Vysolany 932
Pazdera 936
Nadraini 800
Dolni 1000




zdengk Pazdera, | 591 02 Zd%r nad Sézavou, IC 41000 188 -

Oodiv: 3§, U3, 2018
Mésto Zd3r nad Sdzavou :

Zitkova 227/1

L. Leopoldova

591 31 Zddr nad Sézavou

7dér nad Sazavou, dne 31.5.2019

Zv{seni nalemného z nebytovych prostor — &4, 26119/2019/MUZR

- Na zékladé Vadeho dopisu ze dne 21.5.2019 o zvyieni ndjmu nebytovych prostor Vés f&dame o
sniZent ndjmu nebytového prostory, ktery mdme pronajaty na zékladd smiouvy ze dne 1.2.2009
v objektu byvalé zasedaci mistnosti na ndmésti Republiky 75/2 ve Zd4Fe nad Sdzavou (bazar).

$ neustalym zvy3ovanim cen energif a reli se stava soutasna vyie najmu jiz nerentabiini, Vzhiedem
k charakteru nadeho podnikant nembZeme zvySovat neustale nasi provizi o inflacgi, tak jak je to b&iné
v ostatnich oborech podnikdni.

Dle nadeho zjisténi mame jeden z nejvyEsich ndjmi, které Mésto Zdar nad Sdzavou Gtuje. Zajimato
by nas, z jakeho divodu je cena za 1 m3 u nadich pronajatych prostor tak vysoké a neustile
navysovana.

Faktem je, 7e i soutasna cena kvalité tohoto prostoru neodpovida.

Isou to de facto CiyTi holé stény, které nejsou zateplené (velky inik tepla, v zimé nelze vytopit na vice
nez 16 stupfid Celsia). Diky nezateplenym sténdm a vysokému stropu dochazi k tepeinym ztratdm.Za
zimni sezonu b&ind zaplatime 30.000 K& a maximalni tepelny limit je pFitom téch 16 st. Celsica. Uzk3,
nevhodng umisténd okna nezajiftuji dostatek piirodniho svétla, proto je nutno neustdle svitit a tim se
zvy3uji nade naklady na energie. Navic pfi vypadku elektfiny nelze prodédvat, musime mit zavieno.

Neni Zadné zazemi pro personal, na WC je nutno chodit do sousedni budovy. Nejsou zde Fddné
skladové prostory — v soutasné dobé vyuZivame pro tyto Gely pouze upraveny vestibul.

Prodejni plocha se nachazi ve zvyieném podiaZi (cca 10 schodd), cof ztézuje zdsohovani a maniputac
se zhoZim. A v neposledn( fadé ani neni umo#nén piistup télesné postiZenym obéandm. Zésobovani
musi byt felenc navic pies jediny vstup, a to najiZdénim na chodnik {do zakazu viezdu a tim represe
nasich zékaznik{ ze strany Policie).

My jako najemci nemame moinost parkovani nadich aut v bezprostfedni biizkosti. Jeding parkovaci
mista za nasi budovou mé obsazena firma, sidiic ve vedlej$i budové.

Pro vysoky ndjem ani nehovofi poloha na ndmésti, kupni sila obyvatel se pFesunula se okrajové &dsti
mésta k ndkupnimu centru na ul. Bménské nebo ke Kauflandu, Hypernové atd.
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Mésto by mélo zvaZit a mohlo by zohlednit, Ze jsme dlouhodobymi ndjemci, kte#f bez problémi a
yéas plati a pini své zavazky — cof bylo vidy nali snahou,

SniZeni najmu na plvodni cenu {50.187 K& bez DPH) by zajistile pokradovani dalsi dobré spolupréce.

Vefime, Ze naSe argumenty posoudite a zvaZite a zavérem bude vidjemnd dohoda ke spokojenosti
nas obou.

S pozdravem





