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DNE: 29.7.2019 JEDNACI CiSLO: 288/2019/0P

NAZEV:

Predchozi souhlas s uzavienim NS

ANOTACE:

Zadost o udéleni pfedchoziho souhlasu zfizovatele s uzavienim Najemnich smiuv, pfedmétem|
kterych bude najem matefské Skoly a &asti zakladni skoly v arealu zamku. '

NAVRH USNESENI:
Rada mésta udéluje pfedchozi souhlas:

1. s uzavienim Najemni smlouvy, ktera bude uzaviena mezi spoletnosti KINSKY Zd4r, a.s.
Zamek 1/1, Zdar nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 2, PSC 591 02, ICO 46901523 a
Matefskou skolou Zddér nad Sazavou, pfispévkovou organizaci, Okruzni 729/73, Zdar nad
Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 3, PSC 591 01, 1ICO 71001565, v predioZeném znéni.

2. s uzavienim Néjemni smiouvy, ktera bude uzaviena mezi spoleCnosti KINSKY Zdar, as.
Zamek 1/1, Zdar nad Sazavou, 591 02, ICO 46901523 a pfispévkovou organizaci Zakladni kola
Zdar nad Sazavou, Svermova 4, Svermova 4, 591 01 Zdar nad Sazavou, &ast Zd'ar nad Sazavou
4, 1C0O 43380123, v predioZeném znéni.

Starosta mésta: Mistostarosta mésta: Mistostarostka mésta:

Tajemnik M&U, Usek tajemnika a | Odbor majetkopravni: Odbor komunalnich sluzeb:

spravy MéU:

Odbor financni: Odbor dopravy: Odbor rozvoje a tzemniho
planovani:

Odber stavebni: Odbor $kolstvi, kultury a sportu: Gdbor socidini:

QOdbor obdansko-spravni a OZU: | Odbor Zivotniho prostedi: Oddéleni informatiky:

Odd. fin. kontroly a inter. auditu: Qdd. projektl a marketingu: Krizové fizenl:

Méstska policie: Regionalni muzeum: Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval: Pfedklada: majetkopravni odbor

majetkopravni odbor




Nazev materialu: Predchozi souhlas s uzavienim NS

Pocet stran: 2
Poéet pfiloh: 2

Popis
Zadost o udéleni pFedchoziho souhlasu zfizovatele s uzavienim Najemnich smiuv, pfedmétem
kterych bude najem mateifské skoly a ¢asti zakladni $koly v arealu zamku.

Geneze pfipadu

Na zékladé podnétu spoleénosti Kinsky Zddr, a.s. jednalo mésto se zastupci spoleénosti o0 zméné
najemnich smiuv, pfedmétem které je uzivani matefské Skoly a Casti zakladni Skoly v aredlu
zamku. Cilem spoleénosti Kinsky Zdar, as. je priblizit smiouvy soudasnym ekonomickym
podminkam.

Po projednani byl dohodnut obsah ndjemnich smiluv. Tyto najemni smiouvy budou uzavirat
piispévkové organizace.

Najem nemovitosti se U pfispévkovych organizaci Fidi zakonnou dUpravou a dale Pravidly
zfizovatele ve vztahu k PO mésta (dale jen Pravidia). V ¢asti 2. Pravidel, upravujici pravidia
hospodateni PO ziizovanych méstem Zdar nad Sazavou s majetkem ve viastnictvi PO a s
majetkem ve viastnictvi zfizovatele, ktery PO uZiva, odst. 2.9, je upravena povinnost PO uzavirat
se v8emi fyzickymi a pravnickymi osobami smlouvy o podnajmu prostor slouzicich podnikani,
pozemku, bytd a smlouvy o n&jmu reklamnich ploch na dobu uréitou, maximainé do péti let nebo
na dobu neuréitou, s kratkodobou vypoveédni dobou, maximainé tfi mésice tak, aby mohla PO nebo
zlizovatel kdykoli s vyuZitim vypovédni doby najem ukonéit.

Uzavirani najemnich smiuv, kde PO vystupuji na strané najemce, v Pravidlech upravena neni.
S ohledem na skuteénost, Ze nové uzaviené najemni smiouvy budou mit dopad do rozpodtu PO, {j.
i do rozpoctu mesta, vramci analogického pfistupu povinnosti upravenych v Pravidlech, PO

piedkladaji radé mésta navrh na udéleni pfedchoziho souladu zfizovatele s uzavienim ndjemnich
smluv.

Navrh feseni
Udélit pfedchozi souhlas s uzavfenim najemnich smiuv

Varianty navrhu usneseni
Neudélit predchozi souhlas s uzavienim najemnich smiuv

Doporuceni pfedkladatele

Udélit pfedchozi souhlas s uzavfenim najemnich smiuv v souladu s projednanim, uskuteénénym
mezi vedenim meésta a vedenim spoleénosti Kinsky Zdar, a.s..

Dopad do rozpoétu mésta

ZvySenti finanénich prostfedk(l, vynakladanych na Uhradu najmd, stanovenych oproti roku 2018, tj.
roku, kdy je hrazeno najemne dle stavajicich smiuv.



Mateiska $kola Zd'ar nad Sazavou,

Stavajici najemné: 82.314 K&

Najemné v letech 2019 - 2024
2019 2020 2021 2022
125 570.00 170 570.00 215 570.00 260 570.00

Navyseni do rozpoctu mésta:

V roce 2019 0 18.024 K&

Vroce 2020 o 88.256 K& oproti roku 2018

V roce 2021 0 133.256 K& oproti roku 2018

V roce 2022 0 178.256 K& oproti roku 2018

V roce 2023 0 223.256 K& oproti roku 2018

V roce 2024 a nasl. 0 268.256 K& oproti roku 2018

Zakladni $kola Zd'ar nad Sazavou, Svermova 4
Stavajici najlemné: 10.320 K&

Najemné v letech 2019 -~ 2024

2019 2020 2021 2022
69 390.00 96 630.00 123 870.00 151 110.00

NavysSeni do rozpoctu mésta:

V roce 2019 0 24.613 K&

Vroce 2020 o 86.310 K& oproti roku 2018

V roce 2021 o 113.550 K& oproti roku 2018

V roce 2022 o 140.790 K& oproti roku 2018

V roce 2023 o 168.030 K& oproti roku 2018

V roce 2024 a nasl. 0 185.270 K& oproti roku 2018

2023
305 570.00

2023
178 350.00

2024
350 670.00

2024
205 690.00



1. KINSKY Zdar, a.s.
Zamek 1/1, Zdar nad Sazavou, 591 02
16: 48901523 DIC: CZ46901523

zast. Ing. Tatanou Sebestovou a Ing. Miroslavem Matouskem, &leny pfedstavenstva a.s.
(dale jako pronajimatel)

a

2. Matefska $kola Zd'ar nad Sazavou,
pfispévkova organizace

Okruzni 729/73, Zdar nad Sazavou, 591 01
1CO 71001565, &.0. 181305902/0300

zast. Mgr. Ivetou Kiusakovou, feditelkou 8koly
(dale jako najemce)

uzaviraji timto dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. Obtansky zakonik v platném znéni
futo

NAJEMNIi SMLOUVU

¢l 1

Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku p.&. 86, zastavéna plocha a nadvofi,
jeho? soudasti je budova &.p.11 (budova matefské $koly), Santiniho 11/13, Zdér nad
Sazavou, tast Zdar nad Sazavou 2, dale pozemku p.&. 87 o vyméfe 20 m2 (ost.pl) a
pozemku p.C.88 o vyméfe 789 m2 (zahrada),

Tyto nemovitosti  jsou zapsany v katastru nemovitosti vedené u Katastralniho dfadu pro
Vysodinu, Katastraini pracovisté Zdar nad Sazavou pro obec Zdar nad Sazavou a kat. Gzemi
Zamek Zd'ar na LV &. 601.

¢l 2
Pronajimatel pronajima vy&e uvedeny dim jako nebytové prostory o celkové vyméie:
1. nadzemni podiazi 375 m2 sazba 200 K&/m?2 75.000,- K& (p.¢.86)
2. sklepni prostory 249 m2 sazba 100 Ké&/m2 24.900,- K& (p.C.86)
3. venkovni sklad 20m2 sazba 100 K&m2 2.000,-KE (p.c.87)
4. piskovisté — zahrada 789 m2 sazba 30 K&/m2 23.670-KE (p.£.88)

Celkem 1258.570,- K&

Celkova cena najemného za pronaiaté nemovitosti &ini 125.570,-Ké/rok.

¢l 3
Ro¢ni najemné bylo stanoveno v celkove vysi 125.570,- K&.
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné za uzivani 1. nadzemniho podlazi ve vyméfe 375
m2, ke dni uzavieni této smiouvy pronajimané za najemné ve vysi 200 K&m2, bude
stanoveno nasledovné:
Ke dni 1.1.2020 ve vysi 320 K&/m2, tj. celkem ve vysi 120.000 K&
Ke dni 1.1.2021 ve vysi 440 K&/m2, 4. celkem ve vysi 165.000 K&
Ke dni 1.1.2022 ve vy8i 560 K&/m2, {j. celkem ve vy3i 210.000 K&
Ke dni 1.1.2023 ve vysi 680 K&/m2, tj. celkem ve vysi 255.000 K&
Ke dni 1.1.2024 ve vysi 800 K&/m2, tj. celkem ve vy3i 300.000 K&

Najemné za uzivani sklepnich prostor, venkovniho skladu a piskovisté - zahrady zistava po
shora uvedené roky nezménéno.



Takto, shora uvedenym zplsobem vypoctené najemné miZe byt kaZdorocné upravovano s
platnosti od 01.07. pfisiudného roku die vzorce Nigq = Np x K. (N¢ = stavajici najemné, K; =
mira inflace)

Koeficient ristu najemného vyjadiujici miru inflace (K;) (déle jen mira inflace) stanovi CSU.
Pronajimatel oznami najemci zvySeni najemného z prostor slouZicich podnikani do 30.6.

bézného roku datovou schrankou, popfipadé formou doporuéeného dopisu do vlastnich
rukou, jinak ztraci na €astku zvyseni narok.

¢l 4
Ucelem najmu je uzivani pfedmétnych prostor pro provoz &kolky a pfedékolni vyuku dati.

¢l. 5
Najemce shora uvedené prostory za uvedenym acelem do najmu piijima.

¢l. 6
Najemné je splatné ve &tyfech splatkach, s tim, ze Ctvrtletni najemné je splatné do 15. dne
prvniho mésice prisludného &tvrtleti na ucet pronajimatele v souladu s fakturou, vystavenou
pronajimatelem.
Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je vzdy k 1. dni prvniho mésice ve ¢étvrileti, v roce
2019 bude datum uskutecnéni zdanitelného pinéni navic den 1.8.2018.

8.7
Veskeré provozni naklady spojené s uzivanim pronajate nemovitosti hradi najemce. Jedna
se zejména o odbeér el. energie, vodné, sto€né, odvoz odpadk( a Uhrada za telefon.

¢l
Najemce je dale povinen provadét na predmétu najmu ve své rezii b&Znou Udrzbu a drobné
opravy, v rozsahu tak, jak je uvedeno v Nafizeni viady €. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmi
bé&zna drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

cl. 9
Pronajimatel odevzda pfedmétnou nemovitost najemci ve stavu zpUsobilém ke smiuvenému
uéelu a ndjemce se zavazuje ji uzivat s pééi fadného hospodafe.

¢l 10
Najemce se zavazuje neposkytnout bez vyslovného souhlasu pronajimatele pfedmet najmuy,
ani jeho &ast do tzv. podnajmu tfeti osobé.

¢l 11
Najemce je opravnén provadét piipadné stavebni dpravy na pfedmétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pisemny souhlas bude obsahovat i dohodu
o zapoctu véech najemcem vynalozenych prostfedk oproti najemneému. Oproti najmu budou
zapotteny vSechny, najemcem vynalozené finanéni prostfedky na investice (rekonstrukce
apod.) do pronajatych prostor.

¢l 12



Najemce je povinen umoznit pronajimateli, event. jim zmocnéné osob&, nebo osobam ve
vzajemné dohodnutém terminu pfistup do pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje pronajimateli poskytnout v dobé prazdnin pronajaté prostory pro
organizaci pfiméstského tabora po dobu 1 tydne, popfipadé i pro jiné akce. Prostory budou
poskytnuty po vzajemné dohodé stim, Ze pronajimatel uhradi skuteéné spotfebovane
naklady na spotfebu energil (voda, el. energie apod.).

¢l 13
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
predpisy.

¢t 14
Tato smlouva je uzaviena na dobu neurCitou s Géinnosti od 1.8.2019 s roéni vypovédni
dobou. Najemce se zavazuje, Zze do 12 mésich od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi pronajaté prostory vyklidi a pfeda pronajimateli.
Néjemce a pronajimatel neni opravnén vypovédét najemni vztah zaloZeny touto smiouvou
po dobu 5 let od Udinnosti této smlouvy.

Smiuvni strany se rovnéZ dohodly, Ze v pfipadé, Ze se najemce zpozdi s Uhradou
najemného o vice jak 30 dnd, je pronajimatel opravnén tuto smiouvu vypovédét s tim, Ze
vypovédni doba vtomto pfipadé &ini 2 mésice a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Zmény a dopliky této smlouvy jsou platné jen v pisemné podobé po oboustranném souhlasu
smluvnich stran.

Touto smlouvou se rusi a nahrazuje Ndjemni smliouva, uzaviena mezi pronajimatelem a
najemcem dne 20.9.2017.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel vyUétuje najemné za uZivani shora uvedenych
nemovitosti za obdobi od 1.1.2019 do 31.7.2019 s tim, Ze datum uskuteénéni zdaniteiného
pinéni bude 31.7. a splatnost Uhrady 15 dni ode dne obdrZeni faktury.

Uzavieni této smiouvy schvalila rada mésta Zdaru nad Sazavou na zasedani, konaném dne
29.7.2019 usnesenim £.j. 288/2019/0F.

Ve Zdafe nad Sazavou dne

Pronajimatel Najemce



1. KINSKY Zdar, a.s. .
Zamek 1/1, 591 02 Zdér nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 2
ICO: 46901523 DIC: CZ46901523

zast. Ing.Tatanou Sebestovou a Ing. Miroslavem Matouskem, &leny piedstavenstva a.s.
(dale jako pronajimatel)

a

2. Zakladni $kola Zd’ar nad Sazavou, Svermova 4
Svermova 4

591 01 Zdar nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 4

ICO: 43380123

zastoupena PaedDr. Jaroslavem Ptackem, feditelem $koly
{dale jako najemce)

uzaviraji tfimto dle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakenik v platném znéni
tuio

NAJEMNI sMLOUVU

&l
Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 4, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soudasti je objekt &.p. 5, Zamek 5/5, Zdar nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 2. Jedna se
o budovu Skoly- vEetné pfilehlého dvora.
Tato nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti vedeném u Katastrainiho Gradu pro
Vysotinu, Katastréini pracovi$té Zdar nad Sazavou pro obec Zdar nad Sazavou a kat. Gzemi
Zamek Zdar na LV €. 601.

gt 2
Pronajimatel pronajima vySe uvedenou nemovitost jako nebytové prostory o celkové vyméie:
1. nadzemni podlazi 227 m2 sazba 200 K&/m2 45.400,- K&
2. skiepni prostory 191 m2 sazba 100 K&/m?2 19.100,- K&
3. zahrada -dvur 163 m2 sazba 30 K&/m2 4.890,- K&
Celkem 69.390,-K¢

Celkova cena najemného za pronajaté nemovitosti ¢ini 69.390,-Kéfrok.

&l 3
Roc&ni najemné bylo stanoveno v celkove vysi 69.390, - K&.
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné za uZivani 1. nadzemniho podlazi ve vyméfe 227
m2, ke dni uzavieni této smiouvy pronajimané za ndjemné ve vy§i 200 Ké&/m2, bude
stanoveno nasledovné:
Ke dni 1.1.2020 ve vysi 320 K&/m2, tj. cetkem ve vysi 72.640 K¢
Ke dni 1.1.2021 ve vySi 440 K&/m2, tj. celkem ve vy§i 99.880 K&
Ke dni 1.1.2022 ve vy8i 560 K&/m2, tj. celkem ve vys§i 127.120 K&
Ke dni 1.1.2023 ve vySi 680 K&/m2, j. celkem ve vysi 154,360 K&
Ke dni 1.1.2024 ve vySi 800 K&m2, tj. celkem ve vysi 181.600 K&

Najemné za uzivani sklepnich prostor a zahrady — dvora zlstava po shora uvedené roky
nezmeéneno.

Takto, shora uvedenym zplsobem vypodtené najemné muize byt kazdoroéné upravovano s
platnosti od 01.07. pfisludného roku dle vzorce Niyq = Ny x Kj. (N; = stavajici ndjemné, K; =
mira inflace)



Koeficient ristu ndjemného vyjadiujici miru inflace (K;) (déle jen mira inflace) stanovi CSU.
Pronajimatel oznami najemci zvySeni najemného z prostor slouZicich podnikani do 30.6.

b&zného roku datovou schrankou, popfipadé formou doporueného dopisu do vlastnich
rukou, jinak ztraci na &astku zvyseni narok.

¢l 4
Ugelem naimu je uzivani vySe uvedené nemovitosti pro provoz Skoly a &kolni vyuku déti.

el 5
Najemce shora uvedenou nemovitost za uvedenym Uéelem do najmu pfijima.

¢l. 6
Najemné je splatné ve Styfech splatkach, s tim, Ze Stvrtletni najemné je splatné do 15. dne
prvntho mésice pfisludného Civrtleti na Ucet pronajimatele v souladu s fakturou, vystavenou
pronajimatelem.
Datum uskuteZnéni zdanitelného piInéni je vzdy k 1. dni prvniho mésice ve Ctvrileti, v roce
2019 bude datum uskuteénéni zdaniteiného pinéni navic den 1.8.2019.

¢l 7
Veskeré provozni naklady spojené s uzivanim pronajaté nemovitosti hradi najemce. Jedna
se zejména o odbér el. energie, vodné, stoéné, odvoz odpadkl a Ghrada za telefon.

¢l
Najemce je dale povinen provadet na pfedmétu najmu ve své rezii béznou (drzbu a drobné
opravy, v rozsahu tak, jak je uvedeno v Nafizeni viady & 308/2015 Sb. o vymezeni pojmQ
béZna udrZba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

¢l 9
Pronajimatel odevzda pfedmétnou nemovitost najemci ve stavu zpUsobilém ke smiuvenému
Géelu a najemce se zavazuje ji uzivat s péd&i fadného hospodafe.

¢l 10
Najemce se zavazuje neposkytnout bez vyslovného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu,
ani jeho ¢ast do tzv. podnajmu tietl osobé.

¢l 11
Najemce je opravneén provadét pfipadné stavebni Upravy na pfedmeétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pisemny souhlas bude obsahovat i dohodu
o zapoétu viech najemcem vynalozenych prostiedk( oproti najemnému. Oproti najmu budou
zapotteny viechny, najemcem vynalozené finanéni prostfedky na investice (rekonstrukce
apod.) do pronajatych prostor.

&l 12
Najemce je povinen umoznit pronajimateli, event. jim zmocnéné osobé, nebo osobam ve
vzajemné dohodnutém terminu pfistup do pronajatych prostor.

¢l 13

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
predpisy.



¢l14
Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s Uéinnosti od 1.8.2019 s roéni vypovédni
dobou. Najemce se zavazuje, Ze do 12 mésicl od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi pronajaté prostory vyklidi a pfeda pronajimateli.

Smiuvni strany se rovnéz dohodly, ze v pfipad® Ze se najemce zpozdi s thradou
najemného o vice jak 30 dnl, je pronajimatel opravnén tuto smiouvu vypovédét s tim, Ze
vypovédni doba vtomto pfipadé &ini 2 mésice a poéita se od prveho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovedi.

Zmény a dopliky této smiouvy jsou platné jen v pisemné podobé po oboustranném souhlasu
smluvnich stran.

Touto smlouvou se rusi a nahrazuje Najemni smlouva, uzaviena mezi pronajimatelem a
najemcem s G&innosti od 1.1.1994.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel vylétuje najemné za uzivani shora uvedenych
nemovitosti za obdobi od 1.1.2019 do 31.7.2019 s tim, Ze datum uskuteénéni zdanitelného
pinén{ bude 31.7. a splatnost thrady 15 dni ode dne obdrzeni faktury.

Uzavfeni této smiouvy schvdlila rada mésta Zdaru nad Sazavou na zasedani, konaném dne
29.7.2019 usnesenim &.j. 288/2019/0P.

Ve Zdafe nad Sazavou dne :

Pronajimatel Najemce



