Nazev organizace predkladajici material

MATERIAL PRO RADU MESTA ¢. 19

DNE: 29.07.2019

JEDNACI CiSLO: 302/2019/POL

NAZEV:

Podnajemni smlouva a investi¢ni zamér

ANOTACE:

Poliklinika obdrzela zadost o diouhodoby podnajem prostor na provoz Iékarny. Dle pravidel
mésta predklada feditelka organizace zamér podnajmu a soucasné prestavby prostor ke

schvaleni

NAVRH USNESENI:

Rada mésta po projednani:

Souhlasi s podnajmem prostor v budové polikliniky a zaroven se stavebnimi Upravami budovy.
Rada mésta soucasné schvaluje podnajemni smlouvu dle pfilohy ¢€.2
Rada uklada feditelce vypovédeét podnajemni smlouvu VZP.

Starosta mésta:

Mistostarosta mésta:

Mistostarostka mésta:

Tajemnik MU, Usek tajemnika
a spravy MéuU:

Odbor majetkopravni:

QOdbor komunalnich sluzeb:

Odbor finanéni:

Odbor dopravy:

Odbor rozvoje a Uzemniho
planovani:

Odbor stavebni:

Odbor 8kolstvi, kultury a sportu:

Odbor socialni:

Odbor ob&ansko-spravni a OZU:

Odbor zivotniho prostredi:

Oddéleni informatiky:

Odd. fin. kontroly a inter. auditu:

Odd. projektd a marketingu:

Krizové fizeni:

Méstska policie:

Regionalni muzeum:

Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval:

Predklada:




Nazev materialu:
Pocet stran: 3

Pocet piiloh: 2

Popis

Myslenka dal$i lékarny na poliklinice neni nova. O vybudovani lIékarny mélo v minulosti
zajem jiz nékolik spole¢nosti. O podnajem lekarny usilovali i pfedchozi dva feditelé.
Prozatim véak z riznych dlivod k realizaci nedo$lo. Polikliniku oslovila se zamérem
otevieni Iékarny spole¢nost Nobis Lékarny a.s., atov prabéhu roku 2017, v roce 2018
zaslala dopisem Zadost viz. pfiloha &.1. Vlastnici této lekarny provozuji lékarnu v Uvalech
u Prahy na poliklinice.

Z dGivodu provéfeni situace na trhu byl vyhlagen zamer na podnajem lékarny. Byla
dorugena pouze jedna nabidka od firmy Nobis. Nabidka vzesla z vyhlageného zameru
byla zapracovana do navrhu podnajemni smiouvy. Smlouva byla konzultovana s JUDr.
Prokopovou a je pfedkladana ke schvaleni viz. pfiloha ¢.2.

Dispoziéné by méla byt Iékarna umisténa do dvou pater. Prvni vstupni patro v prostorach
u vchodu polikliniky by zahrnovalo oficinu, ze ktere by vedlo schodisté do suterénu, kde je
poditano se skladem, laboratofi a zazemim pro persondl. Jedna se tedy o rozsahlé
stavebni prace. Tyto prace budou piné hrazeny spoleénosti Nobis, celkovéa vyse investice
je predpokladana ve vysi 3.000.000,-K¢. Pricemz daldich 1.250.000,- K& by $lo do
vybaveni lékarny.

Poliklinice by se navysily vynosy ro¢né cca o 300 tis. KC, které by mohla investovat do
obnovy zafizeni nebo do oprav.

Naklady na provoz organizace a celé budovy rostou a toto je jedna z moznosti, jak navysit
zdroje polikliniky.

Dle zakona o obcich &. 128/2000 Sb. §38 musi byt majetek obce vyuZivan Gceiné a
hospodarné. Nabidka firmy Nobis zajistuje hospodarnéjsi vyuziti majetku, nez je soucasny
stav.

Vzhledem k neustalému zvy$ovani platd, velkému tlaku na rozpocet mésta a stagnaci
plateb od zdravotnich pojistoven je nutné hledat dal$i zdroje financovani. Vybudovani
lékarny s vyhodnym pronajmem je jednou z moznosti takovych zdroju.

Shrnuti:

Nabidka podnajmu firmou Nobis zaji$tuje poliklinice prijem v ¢astce 334.800,- K& ro¢né po
dobu dvaceti let a technické zhodnoceni &asti vstupnich prostor, které po ukondéeni najmu
bude pfevedeno na mésto 7d'ar nad Sazavou. Nobis se rovnéz zavazuje k poskytnuti
kazdoro¢nich sponzorskych darti dle vysledku hospodareni.

Dopad do rozpo¢tu mésta
Zajisténi dalsich vynosu pro polikliniku, ulehceni rozpoc¢tu mésta.

Geneze pripadu .

e 3.10.2016, RM &. 50 usn. Cj. 796/2016/STAR — Rada mesta schvaluje Pravidla vykonu
funkce feditelek a feditelt nedkolskych piispévkovych organizaci a jejich hodnoceni.

e 17.06.2019, RM &. 17 usn. Cj. 267/2019/POL — Rada mésta souhlasi se zdmérem
podnajmout v budové polikliniky ve Zd'ate nad Sazavou prostory pro Ucel lékarny. Uklada
feditelce PO Poliklinika Zdar nad Sazavou, piispévkova organizace vyhlasit zameér na
podnajem prostor




Navrh feseni
o Nabizi se dvé varianty feseni:
- 1. schvalit podnajemni smiouvu — bude zaji$tén pfijem polikliniky ve vysi
334.800,- K& roéné po dobu 20 let a pravidelny ro¢ni sponzoring.
- 2. neschvalit podnajemni smlouvu

Varianty navrhu usneseni:

1. Rada mésta po projednani souhlasi s podnajmem prostor v budové polikliniky a zéroven se
stavebnimi Upravami budovy. Rada mésta soucasné schvaluje podnajemni smlouvu dle
prilohy &.2 . Rada uklada feditelce vypovédét najemni smlouvu VZP.

2. Rada mésta nesouhlasi se zamérem podnajmu prostor v budové polikliniky ve Zdaru nad
Sazavou a bere na védomi zachovani sou¢asného stavu — tj. pronajem prostor VZP.

Doporuceni predkladatele
Ptedkladate! doporuéuje variantu ¢.1 z divodu navyseni zdroju polikliniky

Stanoviska




Priloha ¢. 1

Poliklinika Zd'ar nad Sazavou
Studentska 4

Zd’%4r nad Sazavou
591 01

k rukédm Ing. llony Kominkove

YV Praze dne 10. dubna 2018

Véc: Zadost o uzavieni najemni smlouvy

Vazend pani feditelko,

v zastoupeni obchodni spolenosti NOBIS Lékarny as., IC: 063 14 597,
se sidlem Machovickd 1678, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9
(dale jen jako ,,NOBIS Lékarny a.s.), si Vas dovoluji zdvorfile poZadat o uzavieni
najmu na prostory slouzici k podnikani v Poliklinice Zd'ar nad Sazavou. Vybrané
prostory se nachdzi v 1. nadzemnim podlazi a nyn{ je uZivd jako ndjemce
Veobecnd zdravotni pojistovna (déle jen jako ,,VZP*).

Na zékladé zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, jsme méli
moznost nahlédnout do ndjemni smlouvy upravujic! ndjemni vztah mezi
Poliklinikou Zd'ar nad Sézavou a VZP. Z této najemni smlouvy vyplyva, ze VZP
hradi n4jemné ve vy§i 1.627,50 K&/m?® ron& za nebytovy prostor a 840,00 K&/m®
roén& za &ekarnu. Poliklinika Zd'ar nad Sazavou je opravnéna tuto ndjemni smlouvu
vypoveédét bez udani dlvoda, pficemz vypovédni doba ¢ini 3 mésice.

Z vefejné dostupnych zdrojli bylo zjisténo, Ze Poliklinika Zdar nad Sazavou
neprovozuje vlastni lékérenské zatizeni, ani za timto G¢elem nepronajimé prostory
slouzic{ k podnikani.

Pro piipad Ze by se Poliklinika Zd'4r nad Sézavou rozhodla sviij soudasny najemni
vztah pfehodnotit a pronajme nam uvedené prostory, je naSe obchodni spole€nost
NOBIS Lékérny a.s., ptipravena tyto prostory na svitj naklad kompletné prestavét a
vybudovat v nich atralktivni lékarenské zaFizeni, spliiujici nejpiisn&jsi pozadavky
pro kvalitu poskytované iékarenské péle. Soufasné jsme pfipraveni hradit
Poliklinice Z&’ar nad Sizavou vyrazné vy$i ndjemné.

Vzhledem k tomu, e je Poliklinika Zd’4r nad Sazavou financovéna z vefejnych
prostiedkdl, ma vedeni této polikliniky a statutdrni zéstupci mésta, jakozto jejiho
zfizovatele, povinnost jednat s péci fadného hospodare.

1 06314597




Dovoluji si Vas timto zdvofile poZadat o zvéaZeni uzavieni ndjemni smlouvy
v intencich vySe uvedeného, a pripadné zahdjeni intenzivnich jednéni na uvedené

téma.

Dékuji za spolupraci. // } )
S pozdravem / /)J
Z 2 yzt / -

JUDr. Ladislay Drab
statutarn{ feditel
NOBIS Lékérny a.s.

Kontakin{ Gdaje: drabiunobislekarny.cz

Priloha: Kopie ndjemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Zd'4r nad Sizavou a

VZp

Na védom:
MUDr. Jitimu Béhounkovi, hejtman Kraje Vysodina

Mgr. Zdeiiku Navratilovi, starosta mésta Z&ar nad Sizavou

NOBIS Lékdrny a.5.
Machovickd 1678
190 16 Prahs ©

1C: 06314597
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Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

¢islo smlouvy: SML 058

Poliklinika Zd'ar nad Sazavou, pfispévkova organizace
Studentska 1699/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

ICO 48899119, DIC CZ 48899119

Bankovn{ spojeni 222 494 405/0300, vedeny u CSOB a.s.
Zastoupena Ing. et. Ing. llonou Kominkovou, feditelkou

Telefon: 566 690 233, e-mailova adresa: kominkova@poliklinikazr.cz

(dale v této smlouvé jen jako ,Najemce")

a

NOBIS Lékarny a.s.

Machaovicka 1678, 190 16 Praha 9

ICO: 06314597, DIC: CZ 06314597

Bankovni spojeni: 2233448833/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s.
Zastoupena JUDr. Ladislavem Drabem, statutarnim Feditelem
Telefon: 774 055 756, e-mail: drab@nobislekarny.cz

(dale v této smlouvé jen jako ,Podnajemce")

spolecné také jako ,Smluvni strany*

uzaviraji dle zakona ¢. 89/2012 sb., obCansky zakonik, § 2302 a nasl. tuto

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Predmét a vymezeni predmétu smlouvy

(dale v této smlouvé jen jako ,Poliklinika"“).

Najemce prfenechava se souhlasem pronajimatele do podnajmu prostory slouzici k podnikani ve
vySe uvedené Poliklinice. Pfedmétem podnajmu je prostor slouzici podnikani nachazejici se
v pfizemi budovy specifikované v ¢&l. 1. odst. 1.1. této smlouvy, o vyméie 42,12 m? a v suterénu
budovy o vyméFe 66,52 m?, celkem tedy 108,64 m? (dale v této smlouvé jen jako ,Prostory),
umisténi podnajimaného Prostoru je znazornéno v mapovém podkladu, ktery tvofi pfilohu €. 1.

této smlouvy.

to poskytovani lekarenskych sluzeb.

Poliklinika Zdar nad Sazavou, pfispévkova organizace

1€0: 488 99 119, DIC: CZ48899119
Adresa;: Studentska 4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

Poliklinika Zdar nad Sazavou ma pronajaty prostory slouzici podnikani v budové polikliniky
&. p. 1699, na ulici Studentska, ve Zdafe nad Sazavou, East Zdar nad Sazavou 4, ktera je soucasti
pozemku p. & 3362, zastavéna plocha a nadvori, zapsaného na LV €. 1 pro katastralni tzemi
Masto Zd'ar nad Sazavou a obec Zdar nad Sazavou, u Katastralniho Gradu ve Zd'aru nad Sazavou

Podnéajemce je opravnén vymezené Prostory uzivat v souladu s pfedmétem podnikani, a
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2. Doba trvani podnajmu
2.1. Poliklinika se zavazuje uvolnit podnajimané Prostory nejpozdéji ke dni 28. 2. 2020
2.2. Doba podnajmu se sjednava od 1.3. 2020 do 28. 2. 2040. V pfipadé dfivéjsSiho uvolnéni

Prostoru se doba podnajmu zacina pocitat dnem predani Prostoru Podnajemci. Smluvni strany
se mohou formou pisemného dodatku dohodnout na prodlouzeni podnajemniho vztahu.

3. Prava a povinnosti Podnajemce

3.1. Podnajemce se zavazuje proveést Upravu Prostor na své naklady, tak aby mohly slouZit
k fadnému provozu lékarenského zafizeni. Pfedpokladane stavebni a dispozi¢ni feSeni Prostor
tvori pfilohu €. 2 této smlouvy.

3.2. Podnajemce je opravnén zménit dispozi¢ni FeSeni Prostor (napf. umisténi skiini za ucelem
efektivnéjsi prezentace nabizenych produktl nebo styl schodisté za ucelem efektivnéjsSiho
provozu lékarny).

3.43. Podnajemce se zavazuje vyuzivat Prostory v souladu s touto smlouvou.

3.4. Podnajemce se zavazuje uhradit na vlastni naklady presun serveru, ktery je umistén
v zajmovém Prostoru. Pfedpokladana kalkulace ceny za pfesun serveru tvofi pfilohu €. 3. této
smlouvy.

3.8 Podnajemce se zavazuje uhradit naklady spojené s pfesunem dilny Udrzby a to finanéni
¢éastkou do vyse 20 000,- K& (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) + DPH. Podnajemce se zavazuje
¢astku uvedenou v predchozi vété uhradit po obdrzeni pfislusného danového dokladu od
Najemce.

3.8. Podnajemce se zavazuje v pfipadé zajmu Najemce zaslat Najemci finanéni dar na
zbudovani recepce dle vizualizace uvedené v priloze €. 2. této smlouvy. Dar dle tohoto odstavce
bude v maximalni vysi 40 000,- K& (slovy: ¢tyficet tisic korun ¢eskych) plus pfislusné DPH a bude
Najemci zaslan do 14 (slovy: &étrnacti) kalendarnich dni od dne, kdy Najemce obdrzi veskera
nezbytnéd povoleni od pfislusnych spravnich organd potfebna k vybudovani recepce. Vzhled
recepce se Najemce a Podnajemce zavazuji spole¢né konzultovat.

3.7. Podnéajemce se zavazuje spolupracovat s vydejnou zdravotnickych potfeb umisténych na
Poliklinice. Podnajemce se zavazuje této vydejné zdravotnickych potifeb v maximalni mozné mire
nekonkurovat.

3.8. Podnajemce je opravnén v ramci svych moznosti jednou ro€né zaslat Najemci finanéni dar
na Najemcem uréeny projekt. Finanéni dar bude v takovém pfipadé poskytnut maximalné ve vysi,
ktera bude odpovidat procentualnimu podilu vypoctenému ze zakladu dané Podnajemce tak, aby
jej bylo mozné uznat jako odecitatelnou polozku ze zakladu dané& Podnajemce dle platnych a
ucinnych pfislusnych dafiovych zakonl, minimalné vSak ¢astku ve vysi 20.000,-K¢ (slovy: dvacet
tisic korun ¢eskych) a to nejpozdéji vzdy do 8. mésice nasledujiciho roku.

3.9. Podnédjemce se zavazuje vramci svych moznosti a dle svého uvazeni, kdykoliv od

Poliklinika Zdar nad Sazavou, pFispévkova organizace
1€0: 48899 119, DIC: C748899119
Adresa: Studentskd 4, 591 01 Zd'4r nad Sazavou
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zahdjeni fadného provozu lékarenského zafizeni zapocit v Prostorach se sluzbou vikendového
provozu lékarenského zafizeni. Podnajemce je opravnén bez udani divodu, kdykoliv sluzbu
vikendového provozu ukoncit.

3.10. Podnéjemce se zavazuje bez zbyte¢nych odkladd po podpisu této smlouvy pfedat Najemci
své logo v kfivkach, tak aby mohl Najemce toto logo uvadét po celou dobu platnosti a ucinnosti
této smlouvy na svych webovych strankach.

3.11. Podnajemce je opravnén na viastni naklad a po Ustnim nebo pisemném odsouhlaseni
Najemce umistit reklamni poutace s odkazem na provozovnu Podnajemce, ve velikosti a vzhledu
odsouhlaseném Najemcem, na budovu Polikliniky. Podngjemce je déale opravnén, po ustni
dohodé s Najemcem, mit umistény v Poliklinice ve vhodném rozsahu, vhodném vytvarném feseni
a na vhodném misté po celou dobu platnosti a G¢innosti této smlouvy firemni, reklamni, orientacni
nebo jiné oznaceni odkazujici na provozovnu Podnajemce

3.12. Podnajemce se zavazuje pfi pfestavbé Prostor omezit pfipadny vstup do Polikliniky pres
hlavni vchod pouze po dobu nezbytné nutnou a po vzajemné dohodé s Najemcem.

3.13. Podndjemce se zavazuje po prevzeti Prostor dle ¢l. 4. odst. 4.1. této smlouvy a po
vypracovani pfislusné dokumentace a obdrzeni vsech nezbytnych povoleni K vystavbé
|ékarenského zafizeni zahdjit v podnajatych prostorach vystavbu lékarenského zafizeni.

3.14. Podnajemce je opravnén po fadném zahajeni provozu lékarny provadét pfipadné stavebni
Upravy Prostor jen s pisemnym souhlasem Najemce.

3.15. Podnajemce se zavazuje zélohy za sluzby dle &l. 5. odst. 5.6. této smlouvy hradit za ty

komodity, pro které nebude mit vlastni méfice hodnot spotfeby.

3.16. Podndjemce je povinen uvést svoji e-mailovou adresu, ktera bude slouzit pro
komunikaci s Najemcem ohledné fakturace.

3.17. Podnéjemce se zavazuje nepodnajimat Prostory, a to ani jejich ¢ast tfetim osobam.

3.18. Podnédjemce je opravnén svij obchodni podil pfevest na tfeti osobu pouze po udéleni
pisemného souhlasu rady mésta Zdar nad Sazavou s pfevodem obchodniho podilu, vyjma
pfevodu obchodniho podilu na zaklade dédéni.

3.19. Podnajemce je povinen na viastni néaklady provadét béznou udrzbu podnajatych prostor
véetné drobnych oprav. Pro tGcely tohoto ustanoveni se za béznou Udrzbu povazuje oprava
v hodnoté do 1.500,- K¢ (slovy: jeden tisic pét set korun ¢eskych) bez DPH. Mezi béznou tUdrzbu
patfi vyména vodovodnich baterii, umyvadel, svitidel, vypinacl a prepinact, zarovek, opravy a
vymeéna zamku véetné nahradnich klict, malby apod. Dale je Podnajemce povinen ohlasovat bez
zbyte¢ného odkladu Najemci potfeby oprav nad ramec bézné udrzby, dodrzovat pfedpisy platné
na Useku protipoZzarni prevence, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostfedi, hygieny, tfidéni a likvidace odpadu.

3.20. Podnajemce se zavazuje po pfedchozi pisemné vyzvé Najemce doru¢ené na e-mailovou
adresu: drab@nobislekarny.cz nebo mares@nobislekarny.cz umoznit pfistup Najemci do vSech
uzivanych Prostor za uUcelem provadéni kontroly plnéni podminek podnajemni smlouvy a
dodrzovani platnych a obecné zavaznych pravnich pfedpisu.

Poliklinika Zdar nad Sazavou, ptispévkové organizace
1€0: 488 99 119, DIC: CZ48899119
Adresa: Studentskd 4, 591 01 Zdar nad Sazavou
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3.21. Podnajemce se zavazuje bez zbyteénych odkladl po pfevzeti Prostor a po vymeéné zamkd
u vstupnich dvefi do Prostor, pfedat Najemci nahradni klice od Prostor.

3.22, Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pfevede své obchodni sidlo do meésta
7d'ar nad Sazavou, a to z divodu odvodi piislugnych dani od Podnajemce do obecniho rozpoétu,
jako dal&i moznost pfijmu pro mésto Zdar nad Sazavou vyplyvajiciho ze spoluprace Podnajemce
s Najemcem.

3.23. Podnajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu hlasit zménu osobnich Udaji majici
vztah k tomuto smluvnimu ujednani.

3.24. Podnajemce je povinen v rémci svych moznosti umoznit pfistup k pomérovym mefi¢im
zejména v dobé provadéni odectd, vzdy za pfitomnosti nékoho ze zaméstnancl Podnéjemce a
po pfedeslé Ustni dohodé mezi Najemcem a Podnajemcem.

3.25. Podnajemce odpovida za zajisténi pozarni ochrany a bezpecného provozu v Prostorach,
které uziva k provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 1 odst. 1.2. této smlouvy. Pfitom Podnajemce
plni povinnost podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Povinnosti osoby odpovédné za
pozarni ochranu je umoznit organdm vykonavajici statni pozarni dozor provedeni kontroly
zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované podklady a informace.

3.26. Naklady souvisejici se zajisténim pozarni ochrany, které pfimo souvisi s provozem
podnajatych Prostor, jakoz i s jejich bezpecnosti, hradi Podnajemce.

3.27. Veskeré odpadové hospodarstvi spojené s uzivanim Prostor je zajiSténo ze strany
Podnajemce.

4. Prava a povinnosti Najemce

4.1. Najemce se zavazuje bez zbyteCnych odkladl po podpisu této smlouvy ukoncit
podnajemni vztah v zajmovych Prostorach se VSeobecnou zdravotni pojistovnou (déle v této
smlouveé jen jako ,VZP") a pfestéhovat server a dilnu Udrzby. Najemce se zavazuje po ukonceni
najemniho vztahu s VZP, pfestéhovani serveru a dilny udrzby predat Prostory Podnajemci, tak
aby Podnajemce mohl zacit s vystavbou lékarenského zafizeni dle této smlouvy. O predani
Prostor bude sepsan pisemny protokol, ktery musi byt podepsan obéma Smluvnimi stranami.
Soucasti predavaciho protokolu bude i stav jednotlivych méfidel ke dni pfedani a pfevzeti.

4.2. Najemce se zavazuje Podnajemci poskytnout veSkerou nezbytnou soucinnost potrebnou
k vystavbeé |ékarenského zafizeni a Fadnému zahdjeni provozu |ékarenského zafizeni a
naslednému radnému provozu lékarenskeho zafizeni.

4.3. Néajemce podpisem této smlouvy udéluje Podngjemci souhlas s prestavbou Prostor
nezbytnou k vybudovani a naslednému provozovani lékarenského zafizeni, dle pfilohy €. 2 této
smlouvy a dle &l. 3. odst. 3.2. této smlouvy. Schvalenim této smlouvy radou mésta Zdar nad
Sazavou je rovnéz udélen souhlas s provedenim prestavby Prostor.
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4.4. Najemce se zavazuje vyuZzit k pfesunu serveru sluzeb obchodni spole¢nosti TEMO-

TELEKOMUNIKACE a.s., IC: 257 40 253.

4.5. Néajemce se zavazuje pfed uzavienim smlouvy na pfesun serveru pfedloZit cenovou
kalkulaci za tyto sluzby Podnajemci. Dale se Najemce zavazuje nechat si cenu za pfesun serveru
pisemné schvalit od Podnajemce.

4.6. Najemce po vystaveni faktury za presun serveru prefakturuje uvedenou castku od
obchodni spole¢nosti TEMO-TELEKOMUNIKACE a.s., IC: 257 40 253 Podnéjemci.

4.7. Najemce se zavazuje v celé budové Polikliniky umistovat po celou dobu Gcinnosti této

smlouvy ukazatele/smérovky a jiné reklamni poutace a letaky odkazujici pouze na lékarenské
zarizeni provozované Podnajemcem.

4.8. Najemce se zavazuje bez zbyte¢nych odkladl po podpisu této smlouvy uvést logo
Podnéjemce na svych webovych strankach.

4.9, Najemce se zavazuje uvadét na svych webovych strankach a vSech jinych materialech
Najemce jako partnerské |ékarenské zafizeni pouze lékédrenské zafizeni Podnajemce, a to po
celou dobu platnosti a t¢innosti této smlouvy.

4.10. Najemce se zavazuje po nezbytné nutnou dobu prestavby Prostor strpét pfipadna
omezeni pfi vstupu hlavnim vchodem do Polikliniky, pfipadné v jinych ¢astech Polikliniky dle
nezbytnych potfeb prestavby Prostor.

4.11. V pfipadé, Ze bude mit Podndjemce vlastni méraky spotfeby vody nebo elektfiny nebo
tepla zavazuje se Najemce umoznit Podnajemci tyto méfaky pfipojit do pfislusné sité.

4.12. Odsouhlasenim této smlouvy radou mésta Zdar nad Sazavou davé Zfizovatel Najemce
souhlas Podnéjemci s odpisem investice Podnajemce do majetku Zfizovatele Najemce.

4.13. Najemce se zavazuje pfenechat Prostory Podnajemci tak, aby tyto Prostory mohl uzivat
Podnajemce k ujednanému ucelu. Dale se Najemce zavazuje provadét udrzbu a nezbytné opravy
Prostor a revize vyhrazenych technickych zafizeni nainstalovanych Najemcem.

4.14. Najemce neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni této smlouvy Smluvni strany
védeély a které nebrani uzivani Prostor. Najemce dale neodpovida Podnajemci za pfipadnou
skodu, zplsobenou tfetimi osobami (napf. pferuSeni dodavky elektrické energie, vody ¢i tepla
jejich dodavateli) a vy$si moci.

4.15. Za zajisténi pozarni ochrany a bezpecného provozu a plnéni povinnosti na Useku pozarni
ochrany na mistech, kteréd uzivaji spole¢né Najemce a Podnajemce, odpovida Ngjemce.

4.16. Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpecného provozu, hradi
Najemce, ktery ma budovu v najmu. Reditel polikliniky, pfipadné jim povéfeny pracovnik ma pravo
kontrolovat u Podnéjemce plnéni zékladnich povinnosti z hlediska pozarni ochrany v Prostorach,
oznameni o kontrole Prostor se Fidi dle €l. 3. odst. 3.20. této smlouvy. V pfipadech, Ze na zakladé
kontrolni ¢innosti (preventistou PO) nebyla provadéna Podnajemcem potfebna opatfeni, je
povinnosti Najemce vznést poZzadavek na sjednani potfebné napravy. Ve spornych pfipadech
jsou Ucastnici povinni pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vysocina, prostfednictvim osoby odborné
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zpusobilé v oboru pozarni ochrany.

4.17. Povinnosti odpovédné osoby za poZarni ochranu je umoznit organim vykonavajicim
Statni pozarni dozor provedeni kontroly, tato osoba je povinna umoznit organim vykonavajici
Statni pozarni dozor provedeni kontroly k zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované
podklady a informace.

4.18. Najemce na Poliklinice vyvésil ve spole¢nych prostorach jednotné pozarni poplachove
smérnice, evakuacni plan a vseobecné povinnosti z hlediska zabezpeceni pozarni ochrany.

5. Podnajemné za uzivani podnajatych Prostor

b.1. Dohodou Smluvnich stran je podnajemné stanoveno ve vysi 3 100,- K& (slovy: tfi tisice
jedno sto korun ¢eskych) ro€né za jeden metr Ctvereéni.

5.2. Najemce je opravnén jednou za pfislusny kalendarni rok zvysit podnajemné uvedené v
¢l. 5. odst. 5.1. této smlouvy o pfislusnou miru inflaci. Mira inflace je vyhlasovana kazdoro¢né
Ceskym statistickym Gfadem za kalendaini rok predchéazejici kalendainimu roku, v némz je
vyhlasovana.

5.3. Narok Najemce na Uhradu podnajemného zapocne bézet 14 (slovy: ¢trnacty) kalendarni
den po dni, kdy Podnajemce obdrzi veSkera zakonem pozadovana povoleni k fadnému provozu
leékarenského zarizeni.

5.4. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
najem nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty. V pfipad&, Ze v budoucnu
nastane povinnost platiti z podnajmu prostort slouzici k podnikani dle této smlouvy DPH, povazuji
se uvedené ¢astky Uhrady za podnajem bez DPH. Najemce je v tom pfipad& opravnén thradu za
podnajem navysit o DPH.

8.5 Uhradu za podndjem bude Podndjemce hradit v pravidelnych mési¢nich splatkach.
Soucasti podnajemni smlouvy je Pfedpis plateb. Sluzby souvisejici s uzivanim Prostor jsou uklid
spole¢nych prostor (chodby, schodisté, WC, vestibul, apod.), které jsou stanoveny pausalni
¢astkou 403,30 K¢ (slovy: Ctyfi sta tfi korun ¢eskych) (dale jen ,Podnajemni sluzby”) za mésic,
100,- K¢ (slovy: jedno sto korun Eeskych) za zvefejnéni kontaktll Podnajemce na webovych
strankach Polikliniky (zahrnuje i poskytovani informaci telefonni manipulantkou vefejnosti) a za
internet 185,10 K¢ (slovy: jedno sto osmdesat pét korun ¢eskych deset haléfl) mésicné.
Podnajemce se zavazuje hradit Najemci poplatek za internet ve vysi 185,10 K& (slovy: jedno sto
osmdesat pét korun Ceskych deset haléfl), v pfipadé Ze nebude mit zajisténého vlastniho
poskytovatele internetovych sluzeb. Ceny za Podnajemni sluzby jsou bez pfislusné sazby DPH
21 % (slovy: dvacet jedna) a budou hrazeny spolecné s najmem dle Predpisu plateb. V pfipade
potieby zajisti Najemce na své naklady instalaci a vyménu téch pomérovych méfica, které
pfipadné nebudou ve viastnictvi Podnajemce, pokud to bude technicky stav siti a Polikliniky
umozriovat

5.6. Zaloha za sluzby poskytované Podnéajemcii v souvislosti s uzivanim Prostor, coz zahrnuje
vodné véetné ohievu teplé vody, stoéné (dale jen "Sluzby") je vypocitana pomérne podle plochy
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Prostor a je stanovena na 2000,- K& (slovy: dva tisice korun ¢eskych) mési¢né bez DPH 15 %
(slovy: patnact). Cena za tyto sluZzby se bude odvijet od skute¢nych cen energii a sluzeb. Najemce
se zavazuje na kazdy novy kalendarni rok vystavit Podnajemci rozpis pledpisu plateb za Sluzby,
ve kterém bude uvedeno za jaké komodity a v jaké vysi bude Podnajemce hradit Najemci zalohy.

5.7 Najemce je opravnén pfi zméné sazeb vodného, sto€ného, ohfevu vody nebo pfi zménéch
odebraného mnoZstvi energii upravit nove vysi zaloh.

5.8. Pro komoditu (voda, elekifina, teplo), pro kierou nebude mit Podnajemce vlastni méfice
hodnot, bude skute¢na spotfeba hodnot vyuctovana Najemcem Podnajemci vzdy nasledujici
mésic a to dle odectu z pomérovych meéfidel a dle ceny dodavatelU.

Skute¢nou vysi zaloh za odebranou vodu, sto¢né a ohfev TV vyuctuje Najemce Podnajemci vZdy
za pololeti a to dle ode¢tu z pomérovych mefidel a dle aktualni ceny dodavateld.

Pfipadné preplatky budou N&emcem vraceny na Ucet Podnajemce nejpozdéji do
14 (slovy: ¢trnacti) kalendafnich dni od vystaveni faktury, pfipadné nedoplatky uhradi
Podnajemce na zakladé vystavené faktury do 14 (slovy: ¢trnécti) kalendarnich dni. Fakturace
probéhne dle bodu 5.4.,5.5. a 5.6. Podnéjemné, Podnajemni sluzby a zalohy na Sluzby jsou
splatné vzdy do 5. (slovy: patého) dne kalendainiho mésice prevodem na tcet Polikliniky
Zd'ar nad Sazavou vedeny u CSOB a.s., poboéka Zd'ar nad Sazavou éislo 222 494 405/0300
pod variabilnim ¢islem uvedeném na Piedpisu plateb. Dle Predpisu plateb bude vystavena
faktura na podnajemné a Podnajemni sluzby a ke dni thrady zéloh na Sluzby bude
vystaven danovy doklad na pfijatou platbu.

Nezaplati-li Podnajemce podnajemné, Podnajemni sluzby a zalohy na Sluzby do péti dnl po jejich
splatnosti miZze byt Podnajemci Najemcem uUctovana smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky, za kazdy den prodleni.

5.8 Povinnost platit zalohy za Podnajemni sluzby a Sluzby vznikad Podnajemci dnem podpisu
pfedavaciho protokolu o pfedani Prostor obéma Smluvnimi stranami dle ¢l. 4. odst. 4.1. této
smlouvy a kon&i dnem zaniku podnajmu.

6. Vypovéd smlouvy a o odstoupeni od smlouvy

6.1. Podnajem je ujednany na dobu urcitou dle ¢l. 2. odst. 2.2. této smlouvy a skon&i uplynuti
sjednané podnajemni doby.

6.2. Podnajemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét bez udani divodu. Vypovédni doba &ini
3 (slovy: tfi) mésice od dne doruceni pisemné vypovédi Najemci. Vypovéd ze smlouvy lze podat
az po nabiti Ucinnosti této smlouvy.

6.3. Podnajemce je opravnén od této smlouvy okamzit€ odstoupit v pfipadé, Ze pocet
ambulanci na Poliklinice klesne o jednu tfetinu ze vsech ambulanci, které jsou na Poliklinice ke
dni podpisu této smlouvy. Seznam ambulanci tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy.

6.4. Podnajemce je opravnén od této smlouvy okamzit& odstoupit v pfipadé, ze mu bude, i po
pfedchozim upozornéni, zaslaném Najemci, ve kterém bude stanoven termin pro sjednani
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napravy, Najemce branit v fadném uzivani Prostor dle této smlouvy.

6.5. Najemce je opravnén od této smlouvy okamzité odstoupit v pfipade, ze Podnéjemce
nebude Prostory prokazatelné uzivat dle ¢l. 1. odst. 1.2. této smlouvy. Najemce se zavazuje pred
okamzitym odstoupenim od této smlouvy dle tohoto odst. 6.5. pisemné vyzvat Podnajemce ke
zjednani napravy ve lhaté 30 (slovy: tficeti) kalendarnich dni od Fadného doruéeni pisemné vyzvy
na adresu sidla Podnajemce.

6.6. Najemce je opravnén od této smlouvy okamzité odstoupit v pfipadé, Ze Podnajemce
prokazatelné porusi ¢l. 3. odst. 3.17. této smlouvy.

6.7. Néajemce je opravnén od této smlouvy okamzit&€ odstoupit v pfipadé, Ze Podnajemce
pfevede svUlj obchodni podil na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce dle
¢l. 3. odst. 3.18. této smlouvy.

6.8. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze bude Podnajemce v prodleni
s Uhradou podnajemného delsi nez 60 (slovy: Sedesat) kalendafnich dni. V pfipadé, Ze bude
Podnajemce v prodleni s Uhradou podnajemného vice jak 30 (slovy: tficet) kalendarnich dni,
zavazuje se Najemce pisemné doporucenou postou informovat o této skute€nosti Podnajemce na
adresu sidla Podnéajemce.

6.9. V pfipadé skonceni podnajmu dle ¢l. 2. odst. 2.2. této smlouvy se zavazuje Podnajemce
veskeré technické zhodnoceni, které provedl na majetku Zfizovatele Najemce prevést do
vlastnictvi Zfizovatele Najemce a to formou prodeje za symbolickou 1,- K& (slovy: jedna koruna
Ceska)

7. Smluvni pokuta

7.1. Podnajemce se zavazuje Najemci uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 000,- K¢
(slovy: pét set tisic korun ¢eskych) v pfipadé, ze po zahgjeni prestavby Prostor az do Fadného
spusteni lékarenského zarfizeni, vypovi Podnajemce tuto smlouvu dle €l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

7.2.  Smluvni pokuta je splatna do 14 (slovy: ¢trnacti) kalendarnich dni od obdrzeni pfislu§ného
dafiového dokladu, a to na bankovni ucet ve faktuie uvedeny.

7.3.  Uhrazenim smiuvni pokuty nezanika narok Najemce na nahradu $kody.
8. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Neni-li v této smlouveé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi U€astniky této smlouvy
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

8.2. VeSkeré zmény a dopliky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma ucastniky.

8.3. Veskere naroky z této smlouvy vyplyvajici jsou vymahatelé i po jejim ukonceni.
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8.4. Smiuvni strany se zavazuji pfipadné spory z této smlouvy vzeslé Fesit smirnou cestou.
Pokud se spor Smluvnim stranam nepodafi vyfesit smirnou cestou je pro feseni vSech sporl
vécné a mistné pfislusny soud Ceské republiky.

8.5. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz kazda
ze Smluvnich stran obdrzi po jednom.

8.6. Smiluvni strany prohlasuji, Ze byla tato smlouva uzaviena podle jejich skutecné a svobodné
vile. Smlouvu si fadné precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpis.

8.7. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno radou mésta Zdar nad Séazavou na zasedani
konaném dne 29.7.2019 usnesenim ¢.j. 302/2019/POL

Pfiloha €. 1. - mapovy podklad

Priloha ¢. 2. - pfedpokladané stavebni a dispozi¢ni feSeni Prostor

Priloha €. 3. - kalkulace za pfesun serveru

Pfiloha €. 4. - seznam ambulanci na Poliklinice ke dni podpisu této smlouvy

Ve Zdare nad Sazavou dne 2019

Ing. llona Kominkova NOBIS Lékarny a.s.

Najemce Podnajemce
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Priloha ¢.2 - predpokladané stavebni a dispozidni reSeni
prostor
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Pfiloha ¢.3 kalkulace

Cenova nabidka pro

Ing. Ilona Kominkova
Poliklinika Zd'ar nad Sazavou
Studentska 4

591 01 - Zd'ar nad Sézavou
Tel.:566 690 233

Termin zahajeni praci: 1 tyden od obdrZeni objedndvky
PFedpokiadana délka realizace: 2 dnil
Splatnost faktury: 30 dnd
Platnost nabidky: 6 mésicl

Premisténi strukturované kabelaze + datového rozvadéce
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Y ; Jednotkova cena za | Celkem za material a
Pocet mj. L x 1y
material a montaz montaz

Premisténi datového rozvadéce, vietné napdjeni
19" OCRACK OCC-09U-4P rozvadéd nasténny 9U/450mm plechové dvefe 1,00 ks 2 384,70 K¢ 2 384,70 K&
Odpojeni datovych kabeld, datového rozvadéce, patch panel a elektrického pFivodu, oznaceni 1,00 kpit. 1 815,80 K& 1 815,80 K¢
Vrtani otvoru do ved|ejdi mistnosti, zaCisténi, aklid 1,00 kplt. 423,70 K¢ 423,70 K&
presunuti kabell do nového rozvadéce, zapojeni do plvodniho patch panelu 1,00 kplt. - K& - Ke
Novy elektricky nasténny rozvad&t vybaveny tiifazovym chranitem + jednofazovym jisticem, zapojeni

1,00 kplt. 3994,70 K¢ 3994,70 K&
MéFeni kabeld, opétovné zapojeni patch cord( 1,00 kptt. 3 026,30 K& 3 026,30 K&
Mezisoucet materiilu a prici - PFemisténi datového rozvadéce, vcetné napdjeni 11 645,20 K¢
Premisteni strukturované kabeléZe, napdjeni, kabelovych Zlabii do 3patra
Demonta? stavajicich kabelovych rozvodl 1,00 kplt. 5 447,40 K& 5 447,40 K&
Instalace demontovanych kabelovych Zlabf a zdsuvek, montdz novych kabeld datovych + silovych

1,00 kplt. 6 772,90 K& 6 772,90 K&
Instalace a zapojeni demontovaného elektrického rozvadece, napojeni na novy pfivod, zapojeni 1,00 kptt. 2421,10 K& 2 421,10 K&
Thetalace demontovaného datového rozvadéte , instalace nového datového pFivodu ze stavajicino datového
rozvadéce 2x UTP 1,00 kpit. 3 873,70 K¢ 3 873,70 K&
Novy patch panel 24 portd Cat.5e, zapojeni kabell, oznadeni, méfeni 1,00 kplt. 4 115,80 K¢ 4 115,80 K&
Mezisoucet materidlu a praci - Pfemisténi strukturované kabeldZe, napdjeni, kabelovych Zlabi do 3patra 22 630,90 K¢
Celkemn bez DPH : 34.276,10 K¢
21% DPH 21% 7.198,00 K¢
Celkem vietné DPH 4147410 K&
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Priloha ¢.4 - seznam odbornosti a lékaia

Poliklinika ZR - lékafi

Od.bcji;ﬁﬁ:os\t A

MUDr. Petr Machala Alergologie, imunolgie
MUDr. Zuzana Sabacka Alergologie, imunolgie
MUDr. Martin Petrlik Cévni oddéleni - angiologie
MUDr. Martina Machalova Diabetologie
MUDr. Silvia Pejchalova Diabetologie
MUDr. Jan Simurda EMG laborator
MUDr. Zbynék Albrecht Gynekologie
MUDr. Petr Lukas Gynekologie
MUDr. Jana Petrakova Gynekologie
MUDr. Vlastimil Krejs Chirurgie

MUDr. Ivo Svoboda Chirurgie

MUDr. Zdenék Hajny Interna

MUDr. Zdenék Pejchal Interna

MUDr. Silvia Pejchalova Interna

MUDr. Jaroslav Lukasek Kardiologie

MUDr. Rostislav Striz Klinicka onkologie
MUDr. Marcela Svobodova Kozni

MUDr. Dagmar Kazdova Neurologie

MUDr. Kvétoslava Tatickova Neurologie

MUDr. Bohdana Travnickova Neurologie

MUDr. Marie Muchova Ocni

MUDr. Radek Cerny Ortopedie

MUDr. Jaroslav Bednar Prakticky

MUDr. Jana Bednarikova Prakticky

MUDr. Véra Cerna Prakticky

MUDr. Jiri Krejcik Prakticky

MUDr. Lubomir Kvasnicka Prakticky

MUDr. Nadézda Proksova Prakticky

MUDr. Jifi Simon Prakticky

MUDr. Zdislava Vavrova i g s

MUDr. Pavel Véavra Prakticky

MUDr. Petr Vencalek Prakticky

MUDr. Magdalena Vondrakova Prakticky

MUDr. Ondrej Rektor Psychiatrie

MUDr. Veronika Stolarikova Psychiatrie

MUDr. Zuzana Zrnova Psychiatrie

PhDr. Petra Pisova Psychologie

Mgr. Renéata Sillerova Psychologie

MUDr. Libor Macek Rehabilitacni lékar
MUDr. Véra Soukupova RTG

MUDr. Jaroslav Tima Urologie

MUDr. Jindriska Kubickova USni, nosni, kréni - ORL

MUDr

Irena Hladka

Uz




