Y

i MATERIAL BEZ 0SOBNICH UDAJU
toaRnaDsizavoy  MIESTSKY URAD ZBAR NAD Shzavou

MATERIAL PRO RADU MESTA &. 25

DNE: 4.11. 2019

JEDNACI CiSLO: 402/2019/0P

NAZEV:

Byty a prostory slouzici podnikani

ANOTACE:

Dle pfiloZené tabulky

NAVRH USNESENI:

Rada mésta po projednani schvaluje jednani tykajici se byt a prostor siouzicich podnikani dle

predlozeného navrhu

Starosta mésta:

Mistostarosta mesta:

Mistostarostka mésta;

Tajemnik MeU, Usek tajemnika a | Odbor majetkopravni: Odbor komunalnich sluZeb:

spravy Mau:

Qdbor finanéni; Odbor dopravy: Odbor rozvoje a tizemniho
pladnovani:

Odbor stavebni: Odbor 8kolstvi, kultury a sportu: Odbor sociaini:

Odbor ob&ansko-spravni a OZU:

Odbor Zivotniho prostiedi:

Oddeéleni informatiky:

Qdd. fin. kontroly a inter. auditu:

Odd. projektl a marketingu:

Krizové fizeni:

Méstska policie:

Regionalni muzeum:

Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval:

majetkopravni odbor

Pfedklada: majetkopravni odbor




Obsah byty a prostory slouzZici podnikani:

Bod | Druh tkonu | Najemné Lokalita v m° Vyuziti
ZR (rozsah)
Zvyseni
a) najemného za ZR -- bydleni
uzivani byt
Zmeéna trvani 49 46 ZR
b) | najmu bytu K&/m“més. Revolugni 31,00 m? | bydleni
1871/30/20
Zména trvani 49 46 ZR
c) | ndjmu bytu K&/m?/més. Revoluéni 31,00m? | bydieni
1871/30/9
Ukonceni 49,46 ZR
d) spoleéného K&/m*més. Libusinska 40,34 m? | bydleni DPS
najmu bytu 204/13/14
Zaloba na 49,46 ZR
e} vyklizeni bytu K&/m?més. Revolucni 31,00m* | bydleni
1829/27/8
Souhlas s 110 628 ZR 8 prostory urCené pro
f) padnajmem K&frok Nadraznit141 | 105,35 m* | podnikani

/44




a) Navrh usneseni
1. Rada mésta rozhodla o zvySeni nijemného za uzivani bytd v bytovych domech ve
vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou s Géinnosti od 1.3.2020 o ...%.
2. ZvySeni najemného za uZivani byth se netyka bytového domu &.p. 11,12,13 na ulici
Veselské, Zdar nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 1, ktera je postavena na pozemcich
p.& 119/7, 119/27 a 119/28 k.i1. Mésto Zd4r, kde je vye najemného stanovena v souladu
s dohodou uzavienou mezi méstem a bytovym druzstvem
3. Rada mésta rozhodla:

- s u€innosti od 1.1.2020 je najemné za uzivani byt v bytovych domech ve viastnictvi
mésta Zdaru nad Sazavou stanoveno ve vysi ... K&/m2/mésic 5

- smlouvy o najmu byt v bytovych domech ve viastnictvi mésta Zdaru nad Sazavou
budou obsahovat inflacni doloZku dle predioZzeného navrhu.

b) Navrh usneseni

Rada mésta schvaluje zménu najmu bytu €. 20, umisténého v bytovém dome &.p. 1871 na
ulici Revoluéni, &.or. 30, Zdar nad Séazavou, Cast Zdar nad Sazavou 3, ktery je souldsti
pozemku p.C. 1256 v K.u. Mésto Zdar nad Sazavou, z doby urcité na dobu neurcitou.

¢) Navrh usneseni

Rada mésta schvaluje zmenu najmu bytu €. 9, umisténého v bytovem domé C.p. 1871 na
ulici Revolugni, &.or. 30, Zdar nad Sazavou, Cast Zdar nad Sazavou 3, ktery je sougasti
pozemku p.&. 1256 v k.0. Mésto Zd'ar nad Sazavou, z doby uréité na dobu neuréitou.

d) Navrh na usneseni :

Rada mésta schvaluje ukoneni spoleéného najmu bytu €. 14, umisténém v bytovém domeé
¢.p. 204 na ul. Libusinska, C.or. 13, Zd’ég nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 1, ktery je
soucasti pozemku &.p. 2115 v k.U Mésto Zd'ar die pfedioZzeného navrhu.

e} Navrh na usneseni :
Rada mésta rozhodla podat Zalobu na vyklizeni bytu & 8 umisténgho v bytovém domé &.p.
1829 na ulici Revoluéni, &.or. 27, Zd4r nad Sazavou, dast Zdar nad Sazavou 3, ktery je

soutasti pozemku p.&. 1248 v k.i. Mésto Zd'ar nad Sazavou a povéfuje starostu mésta jejim
zpracovanim,

f) Navrh na usneseni;

Rada mésta schvaluje podnajem prostor slouZicich podnikani, které se nachazi v objektu
¢.p. 1141, jez je soulasti pozemku parc. & 6130/1, zastavéna plocha a nadvori, na ulici
Nadrazni &. or. 44, ve Zdafe nad Sazavou, éast Zdar nad Sazavou 6, katastrani Uzemi
Mésto Zd'ar, v celkové vyméte 105,35 m’, slouzici k provozovani realitni &innosti. Smiouva o
podnajmu bude uzaviena mezi spolecnosti M&M reality holding a.s. a panem Ing. Richardem
Kgirem, ICO 48888567, DIC CZ6805041375, se sidlem Skrdlovice 181, 591 01 Skrdlovice,
za stejnych podminek, upravenych Smiouvou o najmu prostor slouzicich podnikani,
uzavienou mezi mastem Zdar nad Sazavou a spolednosti M&M reality holding a.s. dne
1.12.2015.




Bod a} ZvySeni ndjemného za uzivani byth

Pronajimatel miZe podle ust. § 2249 odst. 1 obganského zakoniku pisemnou formou
navrhnout najemci zvySeni najemného aZ do vyse srovnatelného nijemného obvykiého v
daném misté, pokud navrZzené zvySeni spolu s tim, k némuz jiz doslo v poslednich tfech
letech, nebude vy$si neZ dvacet procent, a to za pfedpokladu, Ze mezi stranami najemni
smlouvy neni ujednano zvy$ovani najemného, nebo nevyloudi-li zvySovani najemneho
vysiovné. Souhlasi-li ndgjemce s navrhem na zvyseni najemného, zaplati ve smyslu ust. §
2249 odst. 3 0. z., podinaje tfetim kalendafnim mésicem po dojiti navrhu zvysené najemné,
jak bylo nawvrzeno. Nesdéli-li najemce v pisemné formé pronajimateli do dvou mésici od
dojiti navrhu, Ze se zvydenim najemného souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout ve lhité
dal$ich tff mésicl, aby vysi najemného urdil soud; ndvrhu podanému po uplynuti této |hity
soud nevyhovi, namitne-li najemce, Ze navrh byl podadn opozdéné. Soud na navrh
pronajimatele rozhodne o najemném do vyse, kiera je v misté a Case obvykla s udinky ode
dne podani navrhu soudu. Podle ust. § 2249 o, z., se tedy mlzZe pronajimatel domahat
zvy$eni najemného soudem, jde v8ak o dispozitivni Upravu, ktera se pouZije jen tehdy,
jestliZze se strany nedohodly o zménach najemného jinak.

Podle ust. § 2249 odst. 1 - 3 zakona €. 89/2012 Sb., obCanskeho zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,oblansky zakonik'), platf, Ze zvy3ovat najemne bytu lze
nasledujicim zpasobem.

(1) Neujednaji-li si strany zvy3ovéni najemného nebo nevylouli-li zvySovani najemneho
vyslovng, mize pronajimatel v pisemné formé navrhnout najemci zvySeni najemného az do
vySe srovnatelného néjemného obvyklého v daném misté, pokud navrZené zvyseni spolu s
tim, k némuz jiz doslo v poslednich trech letech, nebude vy38i neZ dvacet procent. K navrhu
ucinénému dffve nez po uplynutl dvanacti mésicts, v nichZ? najemné nebylo zvySeno, nebo
ktery neobsahuje vy$i ndjemného a nedoklada spinéni podminek podie fohoto ustanoveni,
se nepfihlizi.

(2) Provéadéci préavni pfedpis stanovi podrobnosti a postup pro zjis§téni srovnatelného
néjemného obvykiého v daneém misté.

(3) Souhlasi-li najemce s navrhem na zvydeni najemného, zaplati pocinaje tfetim
kalendafnim mésicem po dojiti navrhu zvy3ené najemné, jak bylo navrzeno. Nesdéli-li
najemce v pisemné formé pronajimateli do dvou mésict od dojiti navrhu, Ze se zvySenim
najemného souhlasi, ma pronajimatel prévo navrhnout ve Ihiité dal§ich tif mésict, aby vy§i
néjemného uréil soud; navrhu podanému po uplynuti této thity soud nevyhovf, namitne-li
najemce, Ze navrh byl podén opozdéné. Soud na navrh pronajimatele rozhodne o najemném
do vy8e, ktera je v misté a Case obvykla s UCinky ode dne podani néavrhu soudu.

Tento postup je v zasadé obdobny jako za minulé pravni Upravy die ust. § 696 odst. 2
zakona &. 40/1964 obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpis, jen s tim rozdilem,
Ze lze zvySovat pouze o0 20 % v souhrnu za tfi roky.

Ponechavame na rozhodnuti rady mésta procentni vy8i, o kterou se najemné za uzivani bytl
zZvysi.

Navrh majetkopravniho odboru:

- zvy$eni najemného se netyka bytového domu &.p. 11,12,13 na ulici Veselské, Zdar
nad Sézavou, &ast Zdar nad Sazavou 1, kterd je postavena na pozemcich p.&. 119/7,
119/27 a 119/28 k.4. Mésto Zd4r, kde je vySe najemného stanovena v souladu
s dohodou uzavienou mezi méstem a bytovym druZstvem

Do najemnich smiuv za uzivani bytl upravit inflaéni dolozku ve znéni:
Najemné za uZivani bytu bude kaZzdorotné upravovano s platnosti od 01.07.pfislusného roku
die vzorce Nisq = Nix Kj. (N¢ = stavajici najemné, K = mira inflace)



Koeficient ristu najemného vyjadfujici miru inflace (K;) stanovi ¢su.

Pronajimatel oznami najemci vysi nové vypoéteného najemného za uZivani bytu formou
obytejného dopisu.

Navrh usneseni
1. Rada mésta rozhodla o zvySeni najemneho za uZivani byt v bytovych domech ve
vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou s Géinnosti od 1.3.2020 0 ...%.
2. Zvyseni_najemného za uZivani byt se netyka bytového domu &.p. 11,1213 na ulici
Veselské, Zdar nad Sazavou, Cast Zdar nad Sazavou 1, ktera je postavena na pozemcich
p.¢. 119/7, 119/27 a 119/28 k.U. Mésto Zdar, kde je vySe najemného stanovena v souladu
s dohodou uzavienou mezi méstem a bytovym druZstvem
3. Rada mésta rozhodla:;

- s uginnosti od 1.1.2020 je najemné za uzivani bytl v bytovych domech ve vlastnicivi
mésta Zdaru nad Sazavou stanoveno ve vysi ... K&/m*/mésic

- smlouvy o ndjmu bytG v bytovych domech ve viastnictvi mésta Zdaru nad Sézavou
budou obsahovat infladni dolozku die pfedlozeného navrhu.

Bod b) Zména najmu bytu na dobu neuréitou
Najemce: R.P., bytem Zdar nad Sazavou 3

Charakteristika nebude zvefejnéna, nebot obsahuje osobni a citlivé Udaje:

Stanovisko odboru majetkopravniho:
Na zakladé vySe uvedeného doporucujeme radé mésta schvalit prodlouzent najemniho
poméru s Zadatelem na dobu NEURCITOU a to s Giéinnosti od 01.01.2020.

Bod ¢} Zména_najmu bytu na dobu neurgitou
Najemce: H.J., bytem Zdér nad Sazavou 3

Charakteristika nebude zvelejnéna, nebot obsahuje osobnf a citlivé Udaje:

Stanovisko odboru majetkopravniho:
Na zaklade vySe uvedeneho doporutujeme rade mésta schvalit prodiouZeni najemniho
poméru s zadatelem na dobu NEURCITOU a to s G€innosti od 01.01.2020.

Bod d) _ Ukong¢eni spoleéného najmu bytu v DPS
Na zakladé doporucéeni socialniho odboru Mél ve Zdafe nad Sazavou predkiadame radé
mésta ke schvaleni zadost o ukonéeni spoleéného néjmu bytu v DPS:

Byt vel. 1+1, ul. Libudinska 204/13/.., Zd'ar nad Sazavou 1
Spole€ni najemci:  pani M.M.
pan M.M.
Najemni pomér vznikl manzelim M. na zakladé rozhodnuti RM dne 01.07.2018.

Charakteristika:
Charakteristika nebude zvefejnéna, nebot obsahuje osobni a citlivé Gdaje:



Navrh odboru socialniho a majetkopravniho:

Uvedené odbory navrhuji radé mésta schvalit ukondeni spoleéného najmu bytu & .,
umisténém v bytovém domé &.p. 204 na ul. Libudinské, &.or. 13, Zdar nad Sazavou, Gast
Zd4r nad Sazavou 1, ktery je souéasti pozemku p.&. 2115 v k.G. Mésto Zdar.

Najemni vztah bude s panem M.M. ukongen ke dni 31,10.2019.

Vyluénym najemcem bytu &. .. umisténém v bytovém domé ¢&.p. 204, na ul. Libusinské, ¢.or.
13, Zdar nad Sézavou, &ast Zdar nad Sazavou 1, ktery je soudasti pozemku p.&. 2115 vk.(.
Mésto Zd4ar nadale z(stava druhy ze spoleénych najemc(i a to pani M.M., bytem tamtéz.

Bod e) Zaloba na vyklizeni bytu
Najemce: H.M.
Bytem: Zdar nad Sazavou 3

Charakteristika nebude zvefejnéna, nebot obsahuje osobni a citlivé adaje:

Stanovisko odboru majetkopravniho:

¢ Rada mésta rozhodne o podani Zaloby na vyklizeni bytu

» Pokud po pravomocném rozhodnuti soudu bude mit pan H. uhrazené pohledavky
vi&i méstu Zd'ar nad Séazavou (fj. zejména najemné, sluzby s najmem bytu spojené,
odpady) nepodavat navrh na vyklizeni bytu exekutorskému tfadu po dobu 6 mésici

» Pokud ve Ihité 6 mésich po pravomocném rozhodnuti soudu budou pohledavky ze
strany pana H. hrazeny fadné a vfas a budou dodrZovany vdechny povinnosti
z najmu bytu vyplyvajici, pfedlozit radé mésta, na zékladé zadosti pana H., navrh na
uzavieni smlouvy o najmu bytu. V opadném pfipadé podat navrh na exekuéni
vyklizeni bytu, pokud byt nevyklidi a vyklizeny nepreda pan H.

Bod f) Zadost o souhlas s podnajmem

Spole€nost M&M reality holding a.s., iICO 27487768, se sidlem Praha 1, Krakovska 583/9,
110 00 Praha, pozadala o souhlas se zménou podnajemnika od 1.10.2018.

Dne 13.3.2017 dala rada mésta Souhlas s podnajmem prostor slouzicich podnikani na
adrese Nadrazni 1141/44, Zdar nad Sazavou 8, spoletnosti Dobyss s.r.o., ICO 04748344,
DIC CZ04748344 se sidlem TyrSovo namésti 566, 537 01 Chrudim Il, zastoupena
jednatelem Ladislavem Doudou. Smiouva o podnajmu uzaviena mezi spoletnosti M&M
reality holding a.s. a spoleénosti Dobyss s.r.0. koné&i ke dni 30.9.20189.

Vzhledem ktomu zadaji o udéleni souhlasu s novym podnajemcem, a to s panem Ing.
Richardem Ksirem, ICO 48888567, DIC CZ6805041375, se sidlem Skrdlovice 181, 591 01
Skrdlovice.

Podminky podnajmu, které upravuje smiouva o podnajmu uzaviend mezi spoleénosti M&M
reality holding a.s. 2 panem Ing. Richardem Ksirem, budou stejné jako ve Smlouvé o najmu
prostor slouZicich podnikani, kterou M&M reality holding a.s. uzaviela s méstem.




