MATERIAL BEZ OSOBNICH UDAJU

Nazev organizace predkladajici material
MATERIAL PRO RADU MESTA &. 25

DNE: 4.11.2019 JEDNACI CiSLO: 403/2019/POL

NAZEV:

Podnajemni smlouva a investiéni zamér

ANOTACE:

Poliklinika obdrzela zadost o dlouhodoby podnajem prostor na provoz lékarské ambulance.
Dle pravidel mésta pfedklada feditelka organizace zamér podnajmu a sougasné prestavby
prostor ke schvaleni '

NAVRH USNESEN:I:

Rada mésta po projednani:

Souhlasi se zmé&nou uzivani ¢asti objektu, &.p. 1699/4, kancelaf &. 102 na ordinaci

Souhlasi s podnajmem prostor v budové polikliniky a zarover: se stavebnimi ipravami &asti objektu
¢.p. 1699/4, kancelarf €. 102, tj. se zasahem do podstaty budovy

Rada mésta souéasné schvaluje podnajemni smlouvu dle pfilohy &.2

Starosta mésta: Mistostarosta mésta: Mistostarostka mésta:

Tajemnik M&U, Usek tajemnika | Odbor majetkopravni: Odbor komunalnich sluzeb:

a spravy Méu.

Odbor finanéni: Odbor dopravy: Odbor rozvoje a izemniho
planovani:

Odbor stavebni: Odbor Skolstvi, kultury a sportu: | Odbor socialni:

Odbor ob&ansko-spravni a OZU: | Odbor Zivotniho prostredi: Oddéleni informatiky:

Odd. fin. kontroly a inter. auditu: | Odd. projektl a marketingu: Krizové Fizent:

Méstska policie: Regionalni muzeum: Technickéa sprava budov mésta:

Zpracoval: Ing. llona Kominkova Predklada: Ing. llona Kominkova




Nazev materialu:
Podet stran: 2

‘Pocet priloh: Pfiloha &. 1 Pfedpokladané stavebni a dispozi¢ni feSeni Prostor
Pfiloha €. 2 Podnajemni smlouva

Popis

MUDr. Krejcik je v pronajmu na poliklinice jiz nékolik let. Jeho ordinace je velice mala,

s ¢ekarnou na chodbé. MUDr. KrejCik poZadal o rozsifeni podnajmu na sousedni prostory,
které uvolni VZP. Tyto prostory jsou nyni uzivany jako kancelaf. MUDr.Krej¢ik souhlasi

s Upravou prostoru na vlastni naklady, ale Zada o sniZzeni najemného na dobu 10 let a to

z dlivodu nemalych investic do stavebnich Uprav. V minulosti se vZdy stavebni Upravy
ordinaci hradily z rozpo&tu polikliniky. Finanéni situace polikliniky vSak neumoziuje tuto
investici uhradit, souhlasime tedy s navrhem MUDr. Krejéika uzavfit dlouhodobou smiouvu
se snizenym najemnym. Za dobu 10 let &ini sleva na najemném cca 217 tis. K&.

Smlouva byla konzultovana s JUDr. Prokopovou a je pfedkladana ke schvaleni viz. pfiloha
¢.2.

Dopad do rozpoctu mésta
Mésto nebude muset provést stavebni Gpravy ordinace

Geneze pfipadu )
e 3.10.2016, RM €. 50 usn. Cj. 796/2016/STAR — Rada mésta schvaluje Pravidla vykonu

funkce reditelek a Feditelt neskolskych pfispévkovych organizaci a jejich hodnoceni.

Navrh feseni
e Nabizi se dve varianty feSeni:
- 1. schvalit podnajemni smiouvu — bude zaji$tén bezproblémovy provoz lekarské
ordinace, ktera se nyni potyka s pozadavky hygieny na prostory
- 2. neschvalit podnajemni smlouvu a nechat v platnosti pdvodni podnajemni
smlouvu. Lékaf mize byt do budoucna ohroZen legislativnimi poZadavky na
prostory |Iékafské ordinace

Varianty navrhu usneseni:

1. Rada mésta po projednani:

e Souhlasi se zménou uzivani ¢asti objektu, ¢.p.1699/4, kancelaf €. 102 na ordinaci

e Souhlasi s podnajmem prostor v budové polikliniky a zaroven se stavebnimi Upravami ¢asti
objektu ¢.p. 1699/4, kancelar €. 102, tj. se zasahem do podstaty budovy

o Rada mésta souc¢asné schvaluje podnajemni smlouvu dle pfilohy €.2

2. Rada mésta nesouhlasi se zamé&rem podnajmu prostor v budové polikliniky ve Zdaru nad
Sazavou a bere na védomi zachovani soucasného stavu — tj. sou€asnou podnajemni
smiouvu.

Doporuceni predkladatele
Predkladatel doporuéuje variantu ¢.1 z ddvodu zachovani provozu |ékafské ordinace

Stanoviska




.1: Predpokladané stavebni a dispozicni feseni Prostor
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POZN.: NAD MISTNOSM! |E PROVEDEN RASTROVY PODHLED
PRUVLAKY JSOU PROVEDENY NAD PODHLEDEM

STAVEBNI UPRAVY PRO ZMENU UZIVANI CASTI STAVBY, POLIKLINIKA ZDAR NAD SAZAVOU
PUDORYS -NAVRH M 150
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Priloha €. 2 Podnajemni smlouva

Smiouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
Cislo smiouvy:SML046

Poliklinika Zdar nad Sazavou, prispévkova organizace

Studentska 1699/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

ICO 48899119, DIC CZ 48899119

zastoupena Ing. llonou Kominkovou, feditelkou polikliniky

telefon: 566 690 233, e-mailova adresa: kominkova@poliklinikazr.cz

(dale v této smlouveé jen jako ,Najemce®)
a

PRAKTIK & PREVENCE s.r.o.

Kotlaska 562/24, 180 00 Praha 8 Liberi

ICO 022 23 368 DIC neplatce DPH

zastoupena MUDr. Jifim Krejéikem, MHA

telefon: 773 541 434, e-mai: info@praktik-prevence.eu

korespondenéni adresa: Studentska 1699/4, 591 01 Zdar nad Sazavou
(dale jen v této smlouvé jen jako ,Podnajemce")

spole¢né také jako ,Smluvni strany“

uzaviraji dle zakona &. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik, § 2302 a nasl. tuto

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Pfedmét a vymezeni pfedmétu smlouvy

1.1. Poliklinika Zdar nad Sazavou ma pronajaty prostory slouzici podnikani v budové polikliniky
&. p. 1699, na ulici Studentska, ve Zdafe nad Sazavou, &ast Zd'ar nad Sazavou 4, ktera je sougasti
pozemku p.€. 3362, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného na LV €. 1 pro katastralni uzemi
Mésto Zd'ar nad Sazavou a obec Zdar nad Sazavou, u Katastralniho Gradu ve Zd'aru nad Sazavou
(dale v této smlouveé jen jako ,Poliklinika®).

Najemce pfenechava se souhlasem pronajimatele do podnajmu prostory slouzici podnikéni ve
vy$e uvedené Poliklinice. Pfedmétem podnajmu je prostor slouZici podnikani nachazejici se v 1.
NP budovy specifikované v ¢l.1 odst. 1.1. této smlouvy, o vyméfe 49,60 m2. Ordinace o rozméru
39,50 m? a &ekarna o rozmeéru 10,10 m? (dale v této smlouvé jen jako ,Prostory”), umisténi
podnajimaného Prostoru je znazornéno v mapovém podkladu, ktery tvori prilohu €.1 této smiouvy.
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Podnajemce je opravnén vymezené prostory uzivat v souladu s registraci Krajského ufadu
Kraje Vysocma jehozZ pfedmétem je provozovani soukromé Iékaiské praxe.

2. Doba trvani podnajmu
2.1. Podnajem se sjednava na dobu neurgitou a sjednava se od 1.3.2020
3. Prava a povinnosti Podnajemce

3.1. Podnajemce je povinen uvést svoji e-mailovou adresu, ktera bude slouZit pro
komunikaci s najemcem.

3.2. Podnajemce se zavazuje provést Upravu Prostor na své naklady, tak aby mohly slouzit
k Fadnému provozu lékarské ordinace. Predpokladané stavebni a dispoziéni Fedeni Prostor tvofi
pfilohu €. 2 této smlouvy.

3.3. Podnajemce se zavazuje vyuzivat Prostory v souladu s touto smlouvou

3.4. Podnajemce se zavazuje pii pfestavbé Prostor omezit stavebni Upravy na dobu nezbytné
nutnou a po vzajemné dohodé s Najemcem.

3.5. Podnajemce je povinen na vlastni naklady provadét béznou udrzbu podnajatych prostor
vcetné drobnych oprav. Pro tG¢ely tohoto ustanoveni se za béznou Gidrzbu povazuje oprava
v hodnoté do 1.500,- K& (slovy: jeden tisic pét set korun &eskych) bez DPH. Mezi béZnou udrzbu
patfi vyména vodovodnich baterii, umyvadel, svitidel, vypinagu a prepina&t, 2arovek, opravy a
vymeéna zamkl vEetné nahradnich kli¢t, malby apod. Déle je Podnajemce povinen ohlagovat bez
zbyte¢neho odkladu Néjemci potfeby oprav nad ramec b&zné udrzby, dodrzovat predpisy platné
na useku protipoZarni prevence, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostiedi, hygieny, tfidéni a likvidace odpadu.

3.6. Podnajemce je povinen hlasit najemci zmény, které by mohly mit viiv na stanoveni vyse
plateb (instalace vlastnich elektrickych spotiebiéi, zafizeni apod.).

3.7. Podnajemce se zavazuje umoznit pfistup véetné novych kli¢ti najemci na jeho
pozadani do v8ech uZivanych nebytovych prostor za i€elem provadéni kontroly pinéni podminek
podnajemni smlouvy a dodrzovani platnych, obecné zavaznych pravnich predpistl.

3.8. Podnajemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu hlasit zménu osobnich udaji majici
vztah k tomuto smluvnimu ujednani.

3.9. Podnéjemce odpovida za zajisténi pozarni ochrany a bezpe&ného provozu v Prostorach,
které uZiva k provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. 1 odst 1.2. smlouvy. Pfitom Podnajemce pini
povinnost podle zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Povinnosti osoby odpovédné za
pozarni ochranu je umozZnit organim vykonavajici statni poZarni dozor provedeni kontroly
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zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované podklady a informace.

3.10. Naklady souvisejici se zajisténim poZarni ochrany, které pfimo souvisi s provozem
podnajatych Prostor (ordinace, Cekarna), jakozZ i s jejich bezpe&nosti, hradi Podnajemce.

4. Prava a povinnosti nadjemce

4.1. Najemce se zavazuje po ukon&eni najemniho vztahu s pfedchozim Podnajemcem piedat
Prostory Podnajemci, tak aby Podnajemce mohl zagit s Upravou ordinace dle této smlouvy.

4.2 Najemce podpisem této smlouvy udéluje Podnajemci souhlas s prestavbou Prostor
nezbytnou k vybudovani a naslednému provozovani Iékafské ordinace dle pfilohy &. 2 této
smlouvy a dle €l. 3. odst. 3.2. této smlouvy. Schvéalenim této smlouvy radou mésta Zd'ar nad
Sazavou je rovnéZz udélen souhlas s provedenim pfestavby Prostor.

4.3. Odsouhlasenim této smlouvy radou mésta Zdar nad Sazavou dava Zfizovatel Najemce
souhlas Podnajemci s odpisem investice Podnajemce do majetku Podnajemce.

4.4, Najemce souhlasi s podnajimanim &asti prostoru tietim osobam, a to zejména fyzicke
osobé MUDr. Jifimu Krejcikovi.

45, Najemce neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy ugastnici védéli
a které nebrani uzivani prostoru. Najemce dale neodpovida Podnajemci za ptipadnou $kodu,
zpUsobenou tfetimi osobami (napf. pferueni dodavky elektrické energie, vody &i tepla jejich
dodavateli) a vys$si moci.

4.6. V pfipadé potfeby zajisti Najemce na své nakiady instalaci a vymé&nu pomérovych méfica,
pokud to bude technicky stav siti a budovy umoZiiovat. Nainstalovana pomérova méfidla jsou
majetkem Najemce.

47. Za zaji$téni poZarni ochrany a bezpedného provozu a pInéni povinnosti na Useku pozarni
ochrany na mistech, ktera uzivaji spoleéné Najemce a Podnajemce, odpovida Poliklinika Zdar
nad Sazavou.

4.38. Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpe&ného provozu, hradi
Najemce, ktery ma budovu v najmu. Reditel polikliniky ma pravo kontrolovat u Podnajemct plnéni
zakladnich povinnosti z hlediska pozarni ochrany v podnajatych prostorach. V pfipadech, kde se
na zakladeé kontrolni &innosti (preventistou PO) nebyla provadéna Podnajemcem potiebna
opatfeni, je povinnosti Najemce vznést pozadavek na sjednani potiebné napravy. Ve spornych
pripadech jsou tCastnici povinni pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vyso&ina, prostfednictvim osoby
odborné zplsobilé v oboru pozarni ochrany.

49, Povinnosti osoby odpovédné za poZarni ochranu je umoznit organtim vykonavajici statni
pozarni dozor provedeni kontroly zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim poZadované
podklady a informace.

4.10. Pro budovu polikliniky jsou vyvéSeny ve spole¢nych prostorach jednotné poZarni
poplachove smérnice, evakuacni plan a vSeobecné povinnosti z hlediska zabezpegeni pozarni
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ochrany.

5. Podriéjemné za uzivani podnajatych Prostor

51. Dohodou Smluvnich stran je podnajemné stanoveno pro obdobi od 1.3.2020 do 28.2.2030
ve vysi za ordinaci 1 000,00 K¢ ro¢né za jeden metr Ctverecni a za ¢ekarnu 500,00 Ké roéné za
jeden metr Etveredni. S GEinnosti od 1.3.2030 bude najemné stanoveno dle aktualniho najemného
stanoveného za uzivani prostor v budové

5.2. Néjemce je opravnén jednou za pfislusny kalendaini rok zvysit podnajemné uvedené v
¢l. 5. odst. 5.1. této smlouvy o pfislusnou miru inflace. Mira inflace je vyhlagovana kazdoroéné
Ceskym statistickym Uradem za kalendaini rok pfedchézejici kalendainimu roku, v némz je
vyhlasdovana.

5.3. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
najem nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Z2e v budoucnu
nastane povinnost platiti z podnajmu prostorG slouzici k podnikani dle této smlouvy DPH, povazuji
se uvedené Castky uhrady za podnajem bez DPH. Najemce je v tom pfipadé opravnén Ghradu za
podnajem navysit o DPH.

54. Uhradu za podnajem bude podnajemce hradit v pravidelnych mésiénich splatkach.
Soucasti podnajemni smlouvy je Predpis plateb. Sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
(dale jen ,podnajemni sluzby®) jsou Uklid spole¢nych prostor (chodby, schodisté, WC, vestibul,
apod.), které jsou stanoveny ¢astkou 220,00 K& ro¢né za jeden metr Etvereéni podnajaté plochy,
Uklid Eekarny s ¢astkou 220,00 K& rocné za jeden metr ¢tvereéni podnajaté plochy, Uklid ordinace
s Castkou 280,00 K& roéné za jeden metr &tvereéni podnajaté plochy, internet s ¢astkou 185,00
K¢ za mésic. Ceny za najemni sluzby jsou bez pfislusné sazby DPH 21%.

5.5. Zalohy za sluzby poskytované podnéajemci i v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu,
coz zahrnuje vytapéni, elektrickou energii, vodné véetné ohrevu teplé vody, stocné, likvidace a
odvoz komunélniho odpadu véetné plastl a papiru (dale jen "sluzby") je vypoéitana pomérné
podle plochy mistnosti a je stanovena na 1 800,00 Ké mési¢né véetné prislusné sazby DPH.
Cena za tyto sluzby se bude odvijet od skute¢nych cen energii a sluzeb. Pfislu§na sazba DPH je
vy&islend v Pfedpisu plateb.

Zaloha na sluzby nezahrnuje likvidaci nebezpeénych odpadt, které budou rfeSeny samostatnou
Smlouvou o sbéru, vykupu, tfidéni a soustiedovani prevazné nebezpecénych odpadu.

5.6. Najemce je opravnén pfi zméné sazeb vodného, sto&ného, elektrickych energii, tepla nebo
pfi zménach odebraného mnozstvi energii upravit nové vysi zaloh.

5.7. Skuteénou vySi zaloh za odebranou energii_vyuétuje najemce podnajemci vidy za
pfedchozi kalendarni rok do 30. dubna nasledujiciho roku. Pfipadné preplatky budou najemcem
vraceny na Ucéet podnajemce nejpozdeéji do 15. kvétna a pfipadné nedoplatky uhradi podnajemce
na zakladé vyuctovani do 15. kvétna.
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5.8. Najemné a zélohy na sluzby jsou splatné vzdy do 5. dne kalendainiho mésice pievodem
na Uée’g Polikliniky Zd'ar nad Sazavou vedeny u CSOB a.s., pobocka Zdar nad Sazavou &islo 222
494 406/0300 pod variabilnim ¢islem uvedeném na Predpisu plateb.

Nezaplati-li podnajemce najemné a zalohy na sluzby do péti dnd po jeho splatnosti mize byt
podnajemci najemcem Uctovana smiuvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky, za kazdy den
prodleni.

5.9. Povinnost platit najemné a zalohy za sluzby vznika dnem vzniku podnajmu a konéi dnem
zaniku podnajmu.

6. Zanik podnajmu

6.1. Podnajem ujednany na dobu neurgitou skon&i vypovédi jednou ze stran. Vypovédni doba
je tfimésini a pocina bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po jejim dorugeni s tim, e skon&i
poslednim dnem pfislusného kalendafniho mésice.

6.2. Vypovédni doba ze strany Najemce se neuplatni v obdobi od 1.3.2020 do 28.2.2030
s vyjimkou bodu 6.3.

6.3. Najemce je opravnén vypovédét tuto Smiouvu i vdobé od 1.3.2020 do 28.2.2030
v pfipadé, Ze bude Podnajemce v prodleni s uhradou podnajemného delsi nez 60 (slovy: Sedesat)
kalendafnich dni. V pfipadé, Ze bude Podnajemce v prodleni s Gihradou podnajemného vice jak
30 (slovy: tricet) kalendafnich dni, zavazuje se Najemce pisemné doporuéenou postou informovat
o této skutecnosti Podnajemce na adresu sidla Podnajemce. Podnéjemce se zavazuje v pfipadé
takto ukonCeného podnajmu prevést veskeré technické zhodnoceni, které proved! na majetku
Ziizovatele Najemce do vlastnictvi Zfizovatele Najemce a to formou prodeje za symbolickou 1,-
K¢ ke dni ukonéeni ngjmu.

6.4. Podnajemce se zavazuje pievést veskeré technické zhodnoceni, které proved| na majetku
Ziizovatele Najemce do vlastnictvi Zfizovatele Najemce a to formou prodeje za symbolickou 1,-
KE (slovy: jedna koruna ¢eska) nejpozdsji k datu skonéeni podnajmu.

7. Zavérecna ustanoveni

7.1. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi G&astniky této smlouvy
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

7.2. Veskeré zmény a doplriky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma Ggastniky.

7.3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
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po jednom.

7.4. “Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze byla uzaviena podle jejich skuteéné a svobodné vle.
Smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji viastnoruénimi podpisy.

7.5. Nahrazuje puvodni smlouvu ze dne 21. 12. 2017.

Ve Zd4afe nad Sazavou dne

Ing. llona Kominkova MUDr. Jifi Krejéik, MHA
najemce podnajemce
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Pfiloha ¢.2: Pfedpokliadané stavebni a dispoziéni feseni Prostor

%
.¢.
ORDINACE SESTRA
MUDF, Jiff Krejitk, MHA 4 S.V.3.25 mb
S.\V.3.23mb 16.80 m2
13,40 m2 ql
T B
SATNA, SKLAD CEKARNA
5.V.3,23mb 5.V.3,25mb
7,30 m2 veE. stupns 10,10 m2
| [

POZN.: NAD MISTNOSMI JE PROVEDEN RASTROVY PODHLED
PRUVLAKY JSOU PROVEDENY NAD PODHLEDEM

STAVEBNI UPRAVY PRO ZMENU UZIVANI CAST] STAVBY, POLIKLINIKA ZDAR NAD SAZAVOU
PUDORYS - NAVRH M 150
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