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i | MATERIAL BEZ 0SOBNICH UDAJU
#bARNaDsizavou  MIESTSKY URAD ZDAR NAD SAzavou

MATERIAL PRO RADU MESTA ¢&. 26

DNE: 18.11.2019 JEDNACI CiSLO: 421/2019/RUP

NAZEV:

Zameér firmy Realsant — OD na ulici Bezrucova

ANOTACE: )
Pri projednavani navrhi Zadateld na pofizeni zmény UP prijalo zastupitelstvo mésta usneseni, ve
kterém poZaduje predstaveni studie pripraveného objektu obchodniho centra na ulici Bezrucova.

Navrh usneseni:

Rada mésta Zdaru nad Sazavou po projednani neschvaluje umisténi zaméru obchodniho centra
na ulici Bezruéova na pozemcich mésta a doporuéuje zastupitelstvu mésta neschvalit umisténi
objektu obchodniho centra dle navrhu 4a a 4b na pofizeni zmény UP mésta Zdaru n.S. v souladu
se zakonem €.183/2006 Sb., v platném znéni

Starosta mésta: Mistostarosta mésta: Mistostarostka mésta:
Tajemnik MéU, Usek tajemnika a | Odbor majetkopravni: Odbor komunélnich sluzeb:
spravy MéU:
Odbor finanéni: Odbor dopravy: Odbor rozvoje a tzemniho
planovani:
Odbor stavebni: Odbor $kolstvi, kultury, sportu a| Odbor socialni:
marketingu:
Odbor ob&ansko-spravni a OZU: | Odbor Zivotniho prostredi: Oddgleni informatiky:
Odd. fin. kontroly a inter. auditu: Oddéleni projektu: Krizové fizeni:
Méstska policie: Regionalni muzeum: Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval: Ing. Irena Skodova Predklada: odbor rozvoje a UP




Nazev materialu: Zamér firmy Realsant — OD na ulici Bezru¢ova

Pocet stran: :
Pocet pfiloh: Zamér obchodniho domu na ulici Bezrucova

Popis

V ramci projednavani navrhii na zménu Uzemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou projednavalo
zastupitelstvo mésta navrh firmy REALSANT na umisténi obchodniho centra na pozemcich mésta
na ulici Bezrucova.

Zastupitelstvo mésta projednavani navrhu pod ¢. 4a a 4b odlozilo a pozadalo o predstaveni studie
pfipravovaného objektu.

Dne 23.10.2019 byla na seminafi zastupitel( studie objektu obchodniho domu na ulici Bezru¢ova
pfedstavena zastupcem investora Ing. Chrastem a projektantem Ing.arch. Grimmem.

Dopad do rozpoétu mésta
Bez dopadu do rozpoctu mésta.

Geneze pfipadu ]
RM &. 20 konana dne 26.8.2019, j.¢. 315/2019/0RUP
ZM €. 7 konané dne 5.9.2019, j.€. 7/2019/0RUP/2

Navrh feSeni / postup
Schvalit navrzené usneseni

Varianty navrhu usneseni

- Rada mésta Zd4ru nad Sazavou po projednani neschvaluje umisténi zaméru obchodniho
centra na ulici Bezru€ova na pozemcich mésta a doporu€uje zastupitelstvu mésta neschvalit
umisténi objektu obchodniho centra dle navrhu 4a a 4b na pofizeni zmény UP mésta Zdaru
n.S. v souladu se zakonem ¢£.183/2006 Sh., v platném znéni

- Rada mésta neschvaluje predlozeny material a uklada ...

Doporuceni predkladatele
Schvdlit material dle pfedlozeného navrhu usneseni.

Stanoviska odboru
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Parcela a uzemni plan

Parcela p.¢. 2197 je soucasti katastralniho Gzemi Zd'ar nad Sazavou. Parcela je vedena jako ,,jina plocha“, vlastnik pozemku Dle platné Gzemné planovaci dokumentace z fijna 2016, zpracovatelem ,Atelier URBI, spol. s r.0.“ spada feSené izemi do plo-
Mé&sto Zd’ar nad Sazavou. chy OM - plochy pro obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni. Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky vyuzitl:

Pozemek spada do Gzemi chranéné krajinné oblasti do IV. Zény. Plochy pro obZanské vybaveni - plochy pro komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)

Pozemek spada do Gzemi zvladtni povodné pod vodnim dilem. Podminky pro vyuziti plochy: Plochy pro obCanskou vybavenost komercniho charakteru - obchody, restauracni provozovny,

Parcela je dopravné pristupna po zpevnéné mistni komunikaci. Jedna se o parcelu obcanské vybavenosti dle tzemniho planu. V sluzby, s vyjimkou vyrobnich sluzeb, ktere (ze vzhledem k rusivym vlivum na okoli umistit pouze v plochach vyroby.

soucasné dobé se na Casti parcely nachazi zpevnéna plocha autocvicisté s objektem zazemi pfi vychodni hranici. Pro realizaci Hlavni vyuziti: plochy pro malé a stredni obchodni arealy.
zameéru je zamyslena cast parcely pri hranicich s ulicemi Bezru¢ova a Jungmannova a cast podél odbocky k byvalé sauné. Pripustné vyuziti: prodejny vSseho druhu drobného a potravinarského zbozi, restaurace, nevyrobni sluzby. Dale jsou soucasti

Pozemky dotéené stavbou - predpoklad: ploch OM pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené.

Pozemek pro hlavni stavbu p.c. 2197 Nepripustné vyuziti: jsou jiné funkce nez stanovene, vCetné cinnosti a zafizeni zhorsujicich kvalitu Zivotniho prostredi.

2161,2163,2166/5,2195,2196,2198/3,2199/2- pFilehlé pozemky k objektu Plochy zmén - 7114 - plocha v Bezrucové u stadionu

2194 - pristupova cesta Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Veskeré zmifované pozemky jsou v majetku Mésta Zd'ar nad Sazavou. Podminky pro vystavbu.

Intenzity vyuziti pozemku - index zastavéné plochy se v plochach pro bydleni navrhuje max. 0,3. v ostatnich zastavitel-
nych plochach je intenzita vyuziti pozemku regulovana predevsim stanovenim minimalniho plo$ného zastoupeni zelené.

Minimalni podil plosného zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach:
- plochy vsech typti obcanského vybaveni (OV, OH, OS, OK) - 20%
- plochy smisené obytné (SC, SM, SV, SK) - 30%

volumetricka studie
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Uzemni plan - pfedpokladana uaprava

Plochy smisené obytné - méstské (SM)
Stabilizované plochy:
Smisené plochy v zastavbé mésta mimo historické jadro.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti - obsluzna sféra mistniho vyznamu v kombinaci s by-
dlenim.

Pripustné vyuziti - bydleni, nerusici obchodni a vyrobni ¢innosti
prevazné mistniho vyznamu vcetné verejnych prostranstvi, zelené
a dalSich pozemka souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s bydlenim. Plochy bydleni jsou v prevaze.

Bilance kapacity vyuziti pozemku

Plocha pozemku kn 2197 5324 m2

kn 2196 70 m2
vjezd od stadionu 18 m2
celkova plocha pozemku (Z114) 5412 m2
zastavéna plocha 1 870 m2 35%
zpevnéné plochy 1076 m2 20%
zelen bez ovalu 2 466 m2 45%
zelen 1524 m2 28%

Podminéné pripustné - samostatné provozovny drobné vyroby (pod-
minkou je vhodné zvolena architektura). Pri situovani téchto pro-
vozoven je nutno prokazat, ze nebudou okoli zatézovat nadmérnou
dopravou, hlukem nebo zplodinami z vyroby. Vylouceni negativnich
Gc¢inkd musi byt prokazano v ramci tzemniho rizeni. Podminkou
pro stavbu objektu pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace

je prokazani toho, ze negativni G¢inky dopravy budou vylouceny
prostrednictvim navrzenych konkrétnich opatreni.

Nepripustné - skolska, zdravotnicka a kulturni zarizeni velkého
plosného rozsahu, tj. verejna obcanska vybavenost umistitelna na
plochach urcenych vyhradné pro tato zarizeni. Dale veskeré stavby
a ¢innosti, jejich negativni Ucinky na zivotni prostredi prekracuji
nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech.



GRIMM Architekti

www.grimmarch.cz info@grimmarch.cz
nam. Republiky 286/22, 591 01 Zdar nad Sazavou

Polyfunkéni dim Zd'ar nad Sazavou

Urbanisticka koncepce - navrh reseni

Nalezeni odpovidajici funkce, hmotové koncepce, formy a umisténi
zaméru na paterni méstské komunikaci ve vazbé na méstské
centrum. Respektovani stavajicich strukur sidla, respektovani
prirozenych dominant. Vyuziti potencialu mista. Optimalizace
nakladi na vystavbu, provoz a udrzbu.

y

volumetricka studie
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CPP - Cista pdlazni plocha do které neuvazujeme plochy obvodovych pfi¢ek
jednotlivych byt(, plochy vnéjsich konstrukcei (balkony, terasy), plochy
obvodovych konstrukci a nevyuZitelné plochy podlazi.

HPP - hruba podlazni plocha méfena po vnéjsim lici obvodového plasté,
plochy teras a balkon( nejsou zapocitany
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3D pracovni model a ukazky referencni staveb

volumetricka studie



Polyfunkéni dim Zd'ar nad Sazavou

Dum v kontextu mésta

Referenc¢ni principy a zplisoby uplatnované pri rozvoji mést

- regulacni plany
- Uzemni studie
- metropolitni plan

Ekonomicka udrzitelnost a rist mésta
Budovani novych rozvojovych ploch vs. vyuziti stavajicich ploch uvnitr mést.

Nové rozvojové plochy ve Zd'afe - napf. sidlisté Klafar 1, 2, 3

- Naroky na kompletni vybudovani nové technické a dopravni infrastruktury.

- Udrzba, opravy v nakladu mésta a spravce,

- dopravni dostupnost (nové trasy MHD, Casovy nardst dojezd prace/zaméstnani)
- nizky podil hustoty osidleni u projektt individualniho bydleni

- nova méstska plocha na Ukor priméstské krajiny. viz obr. 1

Vyuziti stavajicich ploch uvnitf mésta - proluky, monofunkéni zony, revitalizace nevyuzitych prostort, brownfield

- vyuziti stavajici technické a dopravni infrastruktury

- nezvysuji neprimérené pozadavky na udrzbu novych prostor,

- zvysuji hustotu osidleni v mistech s nizkou hustotou, privadim do mista ekonomickou silu, zZivot, potencial k dalSimu rozvoji,
prinasim nové pracovni prilezitosti.

- nezasahuji do krajiny, nevznikaji poZzadavky na zabory zemédélské pldy. viz obr. 2

obr. 1 Solitérni vily, dvojdomy a radové domy

velikost uzemi 29 000 m2
verejna prostranstvi, komunikace 7 100 m2
zastavéna plocha 5300 m2
neverejné nezastavéné plochy (zahrady) 16 600 m2
pocet RD 35
pocet obyvatel* 140
obr. 2 Kompaktni objekt

velikost Uzemi 7 600 m2
verejna prostranstvi, komunikace 2 750 m2
zastavéna plocha 2 150 m2
neverejné nezastavéné plochy (zelen) 2 700 m2
pocet bytovych jednotek 63
pocet obyvatel* 136

* u rodinného domu pocitano 4 obyvatele na objekt
u bytového domu pocitan 1 obyvatel na 1kk, 2 obyvatele na 2kk, 3 obyvatele na 3kk a 4 obyvatele na 4kk

volumetricka studie
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Analyza stavajiciho stavu, dopravnich vztaht, prostorovych charakter-
istik a méstského vyznamu

Dopravni vztahy ulice Bezrucova a Jungmanova

+ Ulice Bezrucova je vyznamnou transitni komunikaci na trase Zd'ar Chrudim, Pardubice, Hradec Krélové.

o Nadregionalni vyznam.

e Ve vztahu k méstu je paterni komunikaci spojujici severni cast mésta s méstskym centrem.

»  Ulice spojujici a zabezpecujici provoz do, obytnych ¢asti sidlisté Libusin, U pily, Vysocany, Klaster, Zelena Hora.

«  Komunikace zabezpecujici propojeni mezi historicky, spolecensky a kulturné nejvyznamnéjsimi castmi mésta, méstskym
centrem s naméstim a kostelem sv. Prokopa a zameckym arealem s kostelem sv. Jana Nepomuckého na zelené Hore.

Navazujici zastavba komunikace - stavajici stav:

Vyznamné stavby podél ulice:
kostel sv. Jana Nepomuckého, area Zamku Zd’ar nad Sazavou, Muzeum nové generace, Tokoz, park Pilak, Obchodni diim Kinsky,
stavby sportovni zony - sportovni hala, zimni stadion, budova komercni Banky z let 1978 -ing. arch. Ivan Ruller, Kulturni diim

Obytna zastavba:
Sidlisté Libusin - vystavba z pocatku 80 let, panelové bytové domy s podlaznosti 6-8NP po obou stranach komunikace.

Vyskova zastavba ve vztahu k sidelnimu utvaru a ke krajiné, prirozené prostorové dominanty.

Vyskova zastavba bez ohledu na morfologii krajiny a ptvodni historickou strukturu sidla. Vytvareni
nepatricnych dominant.

Vyskova zastavba respektujici morfologii krajiny a prirozené historické dominanty sidla.
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