FS

1| MATERIAL BEZ 0SOBNICH UbAJU
zoArNaosAzavou  MIESTSKY URAD ZDAR NaD SAzavou

MATERIAL PRO RADU MESTA ¢&. 32
DNE: 13.1.2020 JEDNACI CiSLO: 510/2020/0P

NAZEV:

Pronajem hotelu a restaurace Talsky mlyn ve Zd'aFe nad Sazavou

ANOTACE:

Navrh na vyhladeni zéméru na pronéjem — pacht hotelu a restaurace Télsky miyn ve Zd'afe nad
Sazavou

NAVRH USNESENI:

Rada mésta schvaluje vyhlaseni zameéru na pronajem — pacht hotelu a restaurace Talsky miyn ve
Zd'afe nad Sazavou dle predioZzeného navrhu.
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Nazev materialu: Pronjem hotelu a restaurace Talsky mlyn ve Zdafe nad Sézavou

Podet stran:
Podet pfiloh:

Popis
Navrh na vyhlageni zaméru na pronajem — pacht hotelu a restaurace Téalsky mlyn ve Zdafe nad
Sazavou

Geneze pfipadu

Mésto Zdar nad Sazavou je viastnikem hotelu a restaurace Talsky mlyn ve Zdafe nad Sézavou,
gast Zdar nad Sazavou 2, tj. konkrétné:

pozemku p.¢. 257/1 ve vyméfe 1028 m? - zastavéna plocha (ubytovaci ¢ast) a nadvofi, jehoz
soudasti je objekt ob&anské vybavenosti €.p. 18 — hotel Talsky mlyn

pozemku p.&. 258 ve vyméfe 307 m® — zastavéna plocha (restaurace)a nadvofi, jehoZ soudasti je
objekt bez ép/le — restaurace Talsky miyn

pozemku p.&. 686/12 ve vyméfe 10 m?— ostatni plocha

pozemku p.&. 886/13 ve vymé&fe 10 m*~ ostatni plocha

pozemku p.&. 686/14 ve vymére 48 m*~ ostatni plocha

pozemku p.¢. 686/16 ve vyméfe 16 m*~ ostatni plocha

vée k.U, Zamek Zdar, obec Zd'ar nad Sazavou.

Tyto nemovitosti mésto v soutasné dobé pronajima pfispévkové organizaci SPORTIS, ktera sama
provozuje hotel a restauraci pfenechava do podnajmu jiné osobe.

Navrh feseni

V poslednich letech se pfispévkova organizace potyka s podnajmem restaurace. Sluzby, které by
mély byt ze strany restaurace poskytovany, nejsou na velmi dobré UGrovni. Protoze mésto ma
zajem tento sv(j majetek provozovat tak, aby sluzby, které jsou v hotelu i restauraci poskytovany
byly na vysoké Grovni tak, Zze i mésto by tyto sluzby mohlo vyuZivat pro své potfeby pro vyznamné
delegace a hosty. Ukazuje se, Ze rozdéleni provozovatele hotelu a restaurace zplsobuje problémy
a brani zajistovani siuZeb na vysoké Urovni. Z tohoto dlivodu bylo hledano feseni, jak tuto situaci
zménit. Jednim ze zpUsobl tohoto feseni je spojeni provozovatele hotelu a restaurace. Dvody
navrhovaného spojeni jsou nasiedujici:

Kvalita — je v podstaté nemoZne, ohlidat stejnou kvalitu sluZeb. Aktualné je restaurace
provozovana tak, Ze zpisobuje problémy hotelovym hostiim a negativni recenze napfic internetem
negativné ovliviuji i prodeje na hotelu. Klient nevi a nepoznd, Ze jsou dva provozovatelé a viastné
ho to ani nezajima.

Provozni synergie — moznost nabizet baliCky, polopenze, piné penze, kulturni akce atd. Pokud je
provoz rozdélen mezi dva provozovatele, vZzdy to zpusobuje problémy, nebof provozovatel
restaurace chce hotelu prodavat sluzby s co nejvyssim ziskem a nizkymi naklady a provozovatel
hotelu nemuize dohlédnout na kvalitu.



Provozni problémy — pokud na jednom objektu podnika vice subjekt(l, vzdy vznikaji tfeci plochy s
provozem a nakladovymi polozkami.

Varianty navrhu usneseni

o \Vyhlasit zamér dle predloZeného navrhu stim, Ze bude zvefejnén od 15.1.2020 do
31.3.2020

e Ponechat stavajici stav

Doporuceni pfedkladatele

Ze shora uvedenych divodi a dale na zakladé stanoviska PO SPORTIS predkladate! doporuduje
vyhlasit zameér na pacht nemovitosti dle pfedloZeného navrhu

Dopad do rozpodtu mésta

Pfijem ve vysi rocniho ngjemného



Zamér na pacht hotelu a restaurace Talsky mlyn ve Zd'afe nad
Sazavou

Pfedmeétem zaméru je pacht nastedujicich nemovitosti:

pozemku p.&. 257/1 ve vyméfe 1028 m? — zastavénd plocha (ubytovaci &ast) a nadvofi, jehoz
soucasti je objekt obCanské vybavenosti &.p. 18 — hotel Talsky miyn

pozemku p.&. 258 ve vyméfe 307 m? — zastavéna plocha (restaurace)a nadvofi, jeho2
soucasti je objekt bez &p/&e — restaurace Talsky miyn

pozemku p.&. 686/12 ve vyméfe 10 m*- ostatni plocha

pozemku p.&. 686/13 ve vymére 10 m*— ostatni plocha

pozemku p.&. 886/14 ve vyméfe 48 m’~ ostatni plocha

pozemku p.&. 686/16 ve vyméfe 16 m*- ostatni plocha

vie k.0. Zamek Zdar, obec Zdar nad Sazavou.

Podminky zaméru:

Minimalni vyse pachtovneho je 80.000 K& mésiéné bez DPH, ti. 960.000 K& bez DPH
roéné s tim, Ze najemné bude zvysovano kazdorotné o inflaci

Zachovani charakteru sluzeb vdané lokalité (hotel i restaurace), i. hotel bude
provozovan jako hotelové zafizeni, restaurace se zachovanim alespon stavajici Urovné
provozu, pfistupnd jak pro hotelove hosty, tak i pro ostatni navstévniky, nedojde ke
snizeni pottu pokojl

Pacht na dobu neurcitou s tim, Ze vypovédét pacht v prvnich 5 letech Ize pouze z divodu
poruseni povinnosti vyplyvajicich z pachtovni smiouvy

Kazdoroéni udrZba, opravy a obnova nemovitosti a movitych véci ve vilastnictvi mésta
Zdaru nad Sazavou v hodnoté 50.000 K& pro provoz restaurace a 50.000 K& pro provoz
hotelu

zajistovani bézné udrzby pfedmétu pachtu, kdy za b&Znou Gdrzbu a opravu se povazuje
takova vada nebo Udrzba nepfesahujici 15.000 K¢ jednotlivé bez DPH s tim, Ze v8ak
Castka vynaloZena na opravu musi odpovidat standardnim cenam vmisté a Case
obvyklych

Podnajimani pfedmétu pachtu daldim subjektim je mozné pouze po dohodé a schvaleni
viastnikem

Majetek bude uZivan vyluéné za UCelem provozu hotelovych/ubytovacich, hostinskych
sluzeb, a s tim souvisejicich Cinnosti.



Veskeré investice do vnitiniho vybaveni hotelu, tedy napfikiad nabytek pokojt, vybaveni
restaurace atd. si bude hradit pfimo provozovatel, Viastnik se nebude podilet na téchte
investicich.

Provozovatel musi zajistit odbornou obsiuhu kotle na vytapéni objektu a zaroven je
povinen zajistit, aby tato obsluha méla fadne osvédéeni o zplsobilosti topie k obsluze
nizkotlakych kotiti dle § 14 vyhl. CUBP &. 91/1993 Sb.

Provozovatel bude na své naklady zajistovat plisiusné revize vSech spotfebicl
v pfedmétu pachtu. Provozovatel se zavazuje pojistit provozovani své Cinnosti a
v dostateénem rozsahu pojistit vedkeré movité vybavenl, které bude mit k uzivani od
vlastnika, i viastni véci, kieré pouziva k provozu pfedmétu najmu, a toto pojisténi kdykoli
na vyzadani Pronajimateli dolozit.

Provozovatel bude hradit naklady nutné k provozovani pachiu, zejména spotfebu
elekirické energie, spotfebu vody na vodoméru v pfedmeétu najmu, spotfebu plynu,
likvidaci odpad( v pfedmétu najmu, uklid snéhu v zimnim obdobi v pfedmétu najmu,
nakiady na internetové pfipojeni v pfedmétu najmu, pfipadné dalSi naklady nutné
k provozovani najmu

Provozovatel pfevezme objednavky na ubytovani a pofadani akcf, které byly pfijaty do
30.4.2020
Vyhodou pfevzeti zaméstnancl ubytovaci &asti hotelu

Prednostni zajisténi zazemi pii akcich, pofadanych méstem Zdar nad Sazavou

Zajemce k zameéru dolozi:

podnikatelsky zamér, ktery bude obsahovat zejména cile podnikani, finanéni rozvahu,
reference

Prokazatelnou praxi v oboru minimalné 3 roky — provoz obdobneho zafizeni, nebo
manazerska pozice v obdobném zafizeni. (feditel, provozni apod.)

nabidku vysi pachiovneho

bezdiuznost vietné prohladeni o neexistenci exekuci u fyzické osoby nebo u spolednosti

ve kterych Zadatel plsobil a které se po dobu jeho plsobeni do likvidace &i exekuce
dostali

bezuhonost doloZzena vypisem z RT ne starsim nez 30 dnd



Hotel Najem [Néjem |Poget |Cena za pokoj|Co obsahuje hotel mimo ubytovani Srovnani
Ké&/meésiclKE/rok | pokoja|v tis. Ké/mésic ' s Talskym miynem

Hotel SGva Benecko Krkonose 58{ 696 13 4.46 |Restaurace Srovnatelny stav

La Fresca Kromafiz 701 840 13 5.38 |Restaurace, sauna Luxusni hotel

Terezin Hotel 85! 1020 24 3.54 |Restaurace Srovnateiny stav

Penzion Avionika Krusné hory 70| 840 13 5.38 |Restaurace, wellness, konferen&ni mistnost Lepsi stav

Hotel Zati§i FrantiSkovy Lazné 70| 840 33 2.12 |Restaurace, procedury Horsi stav

Hotel Spa pod Javory 35| 420 8 4.38 (Restaurace, wellness, 2 venkovni chatky, bazér|Po rekonstrukci

|[HOTELTALSKYMLYN -~ | ~80[ 960] 18] 244




