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NAZEV:
Zména ¢é. 4 UP mésta

ANOTACE:

N&vrh na schvaleni pofizeni zmény &. 4 Gzemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou a navrh na

schvaleni obsahu zmény €. 4 uzemniho planu, ktera bude pofizena zkracenym postupem.

NAVRH USNESENI:

Rada mésta po projednani doporucCuje zastupitelstvu mésta schvalit pofizeni zmény
Uzemniho planu mésta Zdaru nad Sazavou zkracenym postupem a schvalit obsah zmény

Uzemniho planu.

¢.
¢.

Starosta mésta:

Mistostarosta mésta:

Mistostarostka mésta:

Tajemnik MéU, Usek tajemnika a
spravy MéU:

Odbor majetkopravni:

Odbor komunalnich sluzeb:

Odbor finanéni:

Odbor dopravy:

Odbor rozvoje a tzemniho
planovani:

Odbor stavebni:

Odbor Skolstvi, kultury, sportu
a marketingu:

Odbor socialni:

Odbor ob&ansko-spravni a OZU:

Odbor zivotniho prostredi:

Oddéleni informatiky:

Odd. fin. kontroly a inter. auditu:

Oddéleni projektl:

Krizové fizeni:

Méstska policie:

Regionalni muzeum:

Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval:
navrhy — Ing. arch. RySka

material - Ing. Faronova, Ing. Skodova

Predklada:

odbor rozvoje a UP




Nézev materidlu: Zména ¢. 4 UP mésta

Pocet stran: 6
Pocet pfiloh: Obsah zmény
Mapovy podklad obsahu zmény

Popis

Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a izemniho planovani, jako pofizovatel Gzemné
planovaci dokumentace, obdrZel od starosty mésta ukol zajistit pofizeni zmény Uzemniho planu
mésta dle navrhu méstského architekta a to zkracenym postupem dle § 55 a a nasl. stavebniho
zakona. Cilem zmény je posileni polyfunkénosti ploch a podpora bydleni.

Zména &. 4 UP mé& obsahovat 11 dil¢ich zmén v Gzemi, které pfevazné navrhuiji jiny zpGsob vyuziti
stabilizovanych ploch v Sir§im centru, konkrétné namésti Republiky a DoleZalova namésti, podél
ulice Nadrazni, ulice Horni, a Komenského, na ulici Brodska a ulici Neumannova.

K obsahu zmény ¢&. 4 UP nasledné zajisti pofizovatel stanovisko Spravy CHKO Zdarské vrchy
(stanovisko z hlediska vlivu obsahu zmény &. 4 UP na pfedmét ochrany evropsky vyznamnych
lokalit NATURA 2000) a stanovisko pfisluSného ufadu (z hlediska vlivu obsahu zmény na Zivotni
prostredi).

Postup projednavani:

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o pofizeni zmény &. 4 UP a na zakladé schvaleni
obsahu zmény &. 4 UP zastupitelstvem mésta, bude vybran zpracovatel, ktery nasledné zpracuje
navrh zmény &. 4 UP pro vefejné projednani. Po projednani navrhu zmény &. 4 UP s vefejnosti,
s vlastniky pozemku a staveb, s opravnénymi investory a s dot€enymi organy bude navrh zaslan
k posouzeni nadfizenému organu. Po odsouhlaseni navrhu zmény ¢&. 4 nadfizenym organem bude
navrh zmény &. 4 UP upraven pro vydani v zastupitelstvu mésta.

Pokud budou k navrhu zmény &. 4 UP uplatnény namitky a pfipominky, budou pofizovatelem a
uréenym zastupitelem zpracovany navrhy rozhodnuti o namitkach, které budou pfed vydanim
zmény &. 4 UP v zastupitelstvu mésta projednany s dotéenymi organy. Pokud dojde k podstatné
Upravé navrhu zmény &. 4 UP, bude znovu navrh projednan na opakovaném vefejném projednani.
Zakonné Ihiity projednani navrhu zmény &. 4 UP jsou dany stavebnim zakonem.

Obsah zmény &. 4 UP je uveden v pfiloze &. 1 tohoto materialu. Tyto zmény by mély mit pozitivni
dopad na poZadavky rozvoje a pfirozeného vyvoje podle potfeb obyvatel a potfeb vyplyvajicich ze
Strategie rozvoje mésta a Ak¢niho planu mésta.

Dopad do rozpoctu mésta
Financni hodnota vyplyne znabidkove ceny, po vybéru zpracovatele, vsoucasné dobeé je
odhadovana nad 100 tis. KE. Castka bude uhrazena z polozky Uzemni plan, studie.

Geneze pripadu
Viz. Popis

Navrh feseni
Schvalit navrh usneseni v pfedlozeném znéni

Varianty navrhu usneseni

e Rada mésta po projednani doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit pofizeni zmény €. 4
Gzemniho planu mésta Zd'aru nad Sazavou zkracenym postupem a schvalit obsah zmény &. 4
GUzemniho planu

e Rada mésta neschvaluje pfedloZzeny material a uklada nasledujici postup: ......

Stanoviska
Material byl odsouhlasen méstskymi architekty.



Obsah zmény ¢&. 4 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou

Zména &. 4 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou bude obsahovat:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

provéfeni moznosti zmény zpuUsobu vyuziti stabilizovanych ploch (DS) dopravni
infrastruktury silniéni, (ZV) zelené — vefejné, ploch vefejnych prostranstvi a ploch (OM)
obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni v zastavéném Uzemi severné
ulice Neumannova, na plochy smiSené obytné - centralni (SC) pro dopracovani navazujici
Gzemni studie ze soutéZe o navrh Potencial mésta Zd'ar nad Sazavou;

provéfeni moznosti zafazeni pozemku parc. ¢. 1211 a ¢asti pozemku p. ¢. 1220/1 v k. U.
Mésto Zdar k zastavéni bytovymi domy v zastavéném Uzemi severozapadné ulice
Komenského a v pfipadé kladného vysledku provéreni zafazeni ¢asti téchto pozemku do
zastavitelné plochy bydleni — v bytovych domech (BH);

provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti stabilizovanych ploch (OM) obc&anského
vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni, v zastavéném Uzemi, v centralni Casti
sidlisté, na pozemcich parc. €. 1060, 1061, 1062, 1063 a Casti parc. ¢. 1066/3 v k.u. Mésto
Zd4ar, jizné ulice Brodska, na plochy smigené obytné - méstské (SM):

provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti stabilizovanych ploch (OM) obc&anského
vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni, ploch (OV) ob&anského vybaveni — vefejna
vybavenost a ploch bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) v zastavéném
GUzemi na pozemcich parc. €. 452, 453, 454, 455,457, 460, 462/1, 462/2, 463/1, 463/2 a
465 v k.U. Mésto Zd4ar, ulice Nadrazni, na plochy smi$ené obytné — centréini (SC);
provéfeni zmény podminek pro vyuZziti ploch ,Ob¢anské vybaveni — vefejna vybavenost
(OV)“, aby bylo v plochach (OV) pfipustné bydleni pfipadné provéfeni moznosti zmény
zpusobu vyuziti stabilizované plochy (OV) na pozemcich parc. ¢. 6183, 6182 a Casti
pozemku parc. &. 6186/1 v k.u. Mésto Zd'ar, na plochy smiSené obytné — méstské (SM);
provéfeni moznosti zmény zplsobu vyuZiti zastavitelné plochy Z110 (OV) ob&anského
vybaveni — vefejna vybavenost, v zastavéném Gzemi jihozapadné ulice Neumannova, na
plochy bydleni — v bytovych domech (BH);

provéfeni moznosti zmény zplsobu vyuziti stabilizovanych ploch (OS) ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni v zastavéném Uzemi na ulici TyrSova, na
plochy smiSené obytné - centralni (SC);

provéfeni moZznosti zmény zpusobu vyuziti stabilizovanych ploch (OM) obc¢anského
vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni, v zastavéném uzemi podél ulice Horni a
vedle Dolezalova namésti, na plochy smiSené obytné — centrélni (SC);

provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti stabilizovanych ploch (ZV) zelené — vefejné
zelené v zastavéném Uzemi na Dolezalové namésti, na plochy smiSené obytné — centralni
(SO);

10) provéfeni moznosti zmény zplsobu vyuziti zastavitelné plochy Z 109 (OM) ob¢anského

vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni na ulici Novoméstska a stabilizované plochy
(OM) - OC Convent na ulici Horni, zmény zpusobu vyuziti zastavitelné plochy Z 147 (DS)
dopravni infrastruktury - silni¢ni, stabilizované plochy (Bl) bydleni v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské v zastavéném uzemi severné ulice Neumannova, na plochy smiSené
obytné - méstské (SM);

11) provéfeni moznosti zmény zplsobu vyuziti stabilizovanych ploch (ZV) zelené — vefejné

zelen& v zastavéném Uzemi severné ulice Zizkova, na plochy ob&anského vybaveni —
vefejna vybavenost (OV);

12) aktualizaci vymezeni zastavéného uzemi.



Oduvodnéni:

K bodu 1:

Na tuto lokalitu probihala v dobé zadani zmény Uzemniho planu soutéz o navrh Potencial mésta
Zdaru nad Sazavou. Zadani soutéze viz
https://www.zdarns.cz/medialfiles/rada-mesta/2019/RM2019-24/392-19-ORUP.pdf

Cilem je provéfit zastavitelné i stabilizované plochy ob¢anského vybaveni (OM), dopravy (DS) a
verejné zelené (ZV), moznost jejich zmény na plochy centralni (SC) a zajistit soulad s navrhy ze
soutéze.

Plochy smiSené obytné - centralni se obvykle vymezuji v centrech sidel zejména pro bydleni a
obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostfedi a
pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vefejna prostranstvi, zeleri a malé vodni plochy a toky;

K bodu 2:

Navrhuje se provéfeni zmény Casti stabilizované plochy pro obCanské vybaveni — vefejnou
vybavenost (OV) na zastavitelnou plochu bydleni v bytovych domech (BH) v zastavéném Uzemi na
ulici Komenského pro vystavbu byt(. Na pozemku parc. &. 1217 v k.u. Mésto — Zdar méa soukromy
investor zamér umistit domov pro seniory. Uzemi je nutno provéfit z hlediska realizace tohoto
zaméru a zaroven specifikovat nové uzemi pro umisténi bytovych domu.

Plochy bydleni (BH) zahrnuji pfevazné objekty bytovych domd, doplnéné ob&anskou vybavenosti
mistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostiedi a pohody bydleni. Soucasti plochy
mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni dopravni a technicka infrastruktura, zelefi a malé
vodni plochy a toky;

K bodu 3:

Navrhuje se provéfeni zmény stabilizované plochy pro obCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni
mala a stfedni (OM) na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou — centralni (SC) v zastavéném
Uzemi, v centralni Casti sidlisté Stalingrad, obchodni centrum na ulici Brodska. Cilem je umoznit
v této plose polyfunkéni vyuziti s moznosti rozSifeni bydleni.

Plochy smiSené obytné centralni se obvykle vymezuji ve méstech zejména pro obsluznou sféru
mistniho a nadmistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim;

K bodu 4:

Navrhuje se provéfit zménu stabilizovanych ploch (OM) ob&anské vybaveni — komercni zafizeni
mala a stfedni (budova hlavni posty), ploch pro vefejnou vybavenost (OV) a ploch pro bydleni
v rodinnych domech (BI) na ulici Nadrazni pod hlavni poStou na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou — centralni (SC). Proté&jSi strana ulice Nadrazni je zafazena v platném Gzemnim planu jako
plocha smiSena obytnd — centraini. Cilem je umoZnit v téchto plochach bydleni v bytovych
domech.

Hlavnim vyuZzitim plochy (SC) - smiSené obytné centraini je umisténi obsluzné sféry mistniho a
nadmistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim;

K bodu 5:

Navrhuje se provéfeni plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) za finanénim
Uradem, vedle bytovych domu na ulici Nadrazni, a jejich zménu podporujici vystavbu bydleni
v pfipustném vyuZiti ploch ob&anského vybaveni;

K bodu 6:

Navrhuje se provéfeni zmény zastavitelné plochy Z 110 pro ob&anské vybaveni — vefejnou
vybavenost (OV) na zastavitelnou plochu bydleni v bytovych domech (BH) v zastavéném uzemi u
kiizovatky ulice Novoméstska a Neumannova. Zamérem mésta je vystavba firemniho bytového
domu;


https://www.zdarns.cz/media/files/rada-mesta/2019/RM2019-24/392-19-ORUP.pdf

K bodu 7:

Navrhuje se provéfeni zmény stabilizovanych ploch (OS) ob&anské vybaveni — sportovni a
télovychovna zafizeni na ulici TyrSova na atletickém stadionu na plochu smiSenou obytnou —
centralni (SC) z davodu dostate¢ného poctu sportovnich arealt v centru mésta;

K bodu 8:

Navrhuje se provéfeni zmény stabilizovanych ploch (OM) ob&anské vybaveni — komer¢ni zafizeni
mala a stfedni, které zahrnuji komeréni zafizeni v sousedstvi centra v ulici Horni na stabilizovanou
plochu smiSenou obytnou — centralni (SC). Zamérem je rozSifit plochu centra a posilit funkci
hromadného bydleni v centru;

K bodu 9:

Navrhuje se provéfeni ploch stabilizovanych, zelené vefejné (ZV) na DoleZalové namésti a vedle
meéstského divadla do ploch smiSenych obytnych — centralnich (SC) z ddvodu mozné rekonstrukce
nameésti.

Hlavni vyuZiti plochy smiSené obytné (SC) je obsluzna sféra mistniho i nadmistniho vyznamu v
kombinaci s bydlenim;

K bodu 10:

Navrhuje se provéfeni stavajicich stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni (OM), individualniho
bydleni (BI), a ploch dopravni infrastruktury (DS) do jedné stabilizované plochy smiSené obytné
centralni (SC). Navrhuje se sjednoceni s plochami Z 109 a Z 147,

K bodu 11:

Navrhuje se provéfeni stabilizovanych ploch zelené verejné (ZV), ktera tvofi zeleny pas pied
zakladni Skolou na ulici Komenského, vedle budovy pojistovny, a jejich zahrnuti do plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti napf. do ploch ob&anského vybaveni (OV);

Plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) jsou plochami staveb vefejné
vybavenosti.
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