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uvoD

Dokument, ktery se Vam dostava do rukou, je navazujicim koncepénim dokumentem
zabyvajicim se oblasti bydleni v naSem mésté. Je vysledkem bezmala ro¢ni prace ¢lenu
projektového tymu, ktefi se pravidelné intenzivné schazeli v tematickych tymech a diskutovali
o problémech, se kterymi se v oblasti bytové politiky potykaji a hledali cesty, jak zminéné

problémy fesit.

Mit kde bydlet je jednou ze zakladnich potfeb Clovéka, jejiz uspokojeni je podminkou pro
uspokojovani dalSich zivotné dulezitych potfeb. Bydleni je také jednou ze zakladnich
podminek rozvoje mésta. Jeho rozsah, kvalita a umisténi ovliviiuji atraktivitu mista. Bydleni
pini dalezitou funkci jak v zivoté jednotlivce, tak i v ramci celé spole€nosti. Ma nejen vyznamny
vliv na socialni aspekty, ale i na rozvoj mésta a populaéni vyvoj. Proto je dulezité se timto

tématem zabyvat.

Podékovani patfi vSem, ktefi se na tvorbé Koncepce bydleni podileli, za pfinosna diskusni

setkavani a poskytnuti relevantnich informaci.
SLOVO STAROSTY

Bydleni je zakladni lidskou potfebou a je také zakladnim stavebnim kamenem pro rozvoj
mésta. Bydleni je fenomén, ktery musi byt neustale na zfeteli v8ech, ktefi mohou i
sebemensim pfispénim ovlivnit jeho obsah, podobu, sméfovani. Je to fenomén, ve kterém se
v poslednich letech projevila velmi silné dynamika zmén prostfedi, ve kterém Zijeme (krize
stavebnictvi, téZkopadna legislativa, inflace nebo neblahy fenomén bytl jako investicni
komodity nebo kratkodobého ubytovani). To pfineslo fadu hrozeb, slozitych vyzev a probléma.
Pokud v8ak mame jasnou vizi - u nas ve Zdare je vize vytvaret pfihodné podminky pro vznik
socialniho a ekonomické statusu ¢i Zivotnich potfeb) — stava se z hrozeb pfilezitost. Otevirate
tedy material, ktery jasné hovofi o konkrétnich krocich, jak pfilezitosti vyuzit a jak efektivné
podpofit cestu kazdého ob€ana k vyfeSeni svych potfeb a predstav o bydleni. Zavérem bych
chtél vyjadrit obrovské podékovani vSem, ktefi na koncepci pracovali. Vidél jsem angazovany,
velmi profesionalni, pracovity tym, ktery v kazdé vtefiné své prace vnimal odpovédnost a
zavazek k tak slozitému ukolu, jako je feSeni problematiky bydleni. Mam z toho radost a véfim,

Ze se tak podafi naplfovat oekavani vefejnosti. Prace timto nekondci, ale zadina.



1 MANAZERSKE SHRNUTI

PfedloZzeny dokument je vystupem jednani pracovni skupiny pro bydleni. Nositelem Koncepce
bydleni je mé&sto Zd'ar nad Sazavou, které je zodpovédné za vytvareni podminek pro realizaci

opatfeni, plnéni definovanych cild a monitoring jejich naplfiovani.

Hlavnim cilem Koncepce bydleni je zlepseni kvality a rozvoj bydleni ve Zdafe nad Sazavou.

Dokument se zaméfuje na 3 prioritni osy:

1. RozSifovani bytového fondu
2. Provoz a péce o bytovy fond a najemniky

3. Podplrna sit socialnich sluzeb

Bydleni zasahuje do mnoha oblasti, at uz se jedna o rozvojoveé a investicni aktivity mésta,
nebo o sit socialnich sluzeb. Prioritni oblasti koncepce bydleni jsou nastaveny v souladu s cili
Strategie rozvoje mésta, Strategického planu socialniho zaclefiovani ¢i Komunitniho planu

socialnich sluzeb tak, aby byl zajistén komplexni dokument pro oblast bydleni.

Analyticka €ast tvofi stavebni kdmen pro dalsi planovani péce a rozvoje bytového fondu.
Zahrnuje obecné informace o demografickém vyvoji ve mésté, vyvoj bytového fondu v majetku
mésta a mapuje jeho souCasny stav. Déle se tato ¢ast popisuje systém spravy bytoveého fondu,
jednotlivé kategorie bytl a podminky jejich pfidélovani a uzivani. Analyticka ¢ast je ukon€ena

SWOT analyzou bydleni ve mésté.

Navrhova c¢ast formuluje cile a opatfeni v oblasti rozvoje bydleni v méstskych bytech.
Hlavnim vystupem navrhové &ast je definice rezimG bydleni bytech, o které by mél byt bytovy
fond mésta rozsifen. Jednotliva opatfeni a zpUsob jejich naplfiovani pak definuje AkEni plan

rozvoje bydleni pro obdobi 2025 — 2030, ktery je pfilohou tohoto dokumentu.

Implementaéni €ast popisuje role zapojenych aktérl v procesu realizace jednotlivych

opatfeni a systém hodnoceni naplfovani cild Koncepce bydleni.

Prilohou Koncepce bydleni je Akéni plan rozvoje bydleni pro obdobi 2025 — 2030 a Pravidla

pro pronajem byt ve vlastnictvi mésta Zd'ar nad Sazavou, platna od 1. 7. 2024.

Tato koncepce byla projednana a schvalena Radou mésta na 63. zasedani dne 14. 10. 2024,
usneseni ¢. 3004/2024/SRI/RM.



ANALYTICKA CAST

2 MESTO ZDAR NAD SAZAVOU

Spravni Uzemi mésta Zdaru nad Sazavou leZi ve vychodni asti Ceskomoravské vrchoviny,
na pomezi Cech a Moravy. Mésto Zd'ar nad Sazavou se rozklada v severovychodni ¢asti Kraje

Vlysodina a ptislusi k byvalému okresu Zd'ar nad Sazavou.

Historie mésta saha do stfedovéku a je spojena s cisterciackym klasterem, hutnictvim a
rybnikarstvim. Témér do poloviny minulého stoleti se jednalo o malou obec s necelymi 5 000
obyvateli. Az na sklonku Ctyficatych let zazilo mésto prudky rozvoj primyslové vyroby a vznikl
kliciovy podnik Zdarské strojirny a slévarny (dale jen ,ZDAS*). V prib&hu padesatych a
Sedesatych let se pocCet obyvatel vice nez ztrojnasobil a mésto se stalo vyznamnym
pramyslovych kapacit a zazemi pro dé&lniky probé&hla rovnéz masivni bytova vystavba a Zdar
nad Sazavou se stal atraktivni z hlediska pracovnich pfileZitosti i zazemi pro relativné

komfortni Zivot.

V letech 1949 — 2003 byl Zd'ar nad Sazavou okresnim méstem. Po reformé vefejné spravy je
dle zakona €. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym ufadem a stanoveni obci
s rozSifenou puUsobnosti, sidlem obecniho ufadu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP).
Spravni obvod, ve kterém povéfeny méstsky Urad vykonava pfenesenou plsobnost, zahrnuje

Uzemi 48 obci.

Pocet obyvatel pribézné narustal. Vrcholu dosahl v roce 2001, od té doby postupné klesa (viz
graf 1). Pfi¢iny sou¢asného odlivu obyvatel jsou stejné jako v jinych obdobné velkych méstech.
Jedna se o nedostatek pracovnich pfileZitosti, absence moznosti studia na VS a v pfipadé
Zdaru rovnéz nedostatek volnych bytl & pozemki k vystavbé (a jejich ceny), pfedevsim pak
pro mladé rodiny. K 31. 12. 2023 Zilo ve mésté 20 525 obyvatel.!

1 Zdroj: Regionalni informacni servis https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/uzemi/595209-zdar-nad-
sazavou
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Vyvoj poétu obyvatel Zd'aru nad Sazavou
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Graf 1: Vyvoj poétu obyvatel Zd'aru nad Sazavou
Méstsky ufad plni ukoly ulozené Radou mésta a Zastupitelstvem mésta na useku samostatné
pusobnosti na izemi mésta Zdar nad Sazavou a jeho mistnich &asti. Mésto Zdar nad Sazavou

tvori osm méstskych obvodu a &tyfi mistni ¢asti — Mélkovice, Strzanov, Veselicko a Radonin.

Ve Zdaru nad Sazavou sidli Gzemni pracoviété fady vefejnych instituci, jako je Ufad prace CR,
Finanéni ufad, Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina, Katastralni ufad pro Vysocinu,
Okresni sprava socialniho zabezpec&eni, Krajsky pozemkovy ufad pro Kraj Vysocina, &i Policie
CR. Zd4r je také sidlem Okresniho soudu. Diky dostupnosti t&chto instituci je ob&antm Zdaru

nad Sazavou i celého ORP poskytnuta Siroka nabidka sluzeb vefejné spravy.

Na uUzemi mésta plsobi fada poskytovateld socidlnich sluzeb. K nejvyznamnéjSim
poskytovatelim sluzeb patfi: Pfispévkova organizace Socialni sluzby mésta Zdaru nad
Sézavou, Oblastni charita Zdar nad Sazavou a Kolpingovo dilo CR z. s. Pro obyvatele mésta
je k dispozici i zdravotnické zafizeni Poliklinika Zdar nad Sazavou a nemocniéni zafizeni

v Novém Mésté& na Moravé (cca 10 km od Zd'aru nad Séazavou).
2.1 PREDIKCE DEMOGRAFICKEHO VYVOJE OBYVATEL MESTA

Vyvoj poétu obyvatel byl stanoven na zékladé dokumentu vydaného CSU, ktery stanovuje
odhad poctu obyvatel v jednotlivych krajich. Tento odhad byl nasledné upraven v poméru

souéasného poé&tu obyvatel mésta Zdar nad Sazavou vidi Kraji Vysogina.

Tabulka 1: Predikce vyvoje pocétu obyvatel

Predikce poétu obyvatel ve mésté?

2025 2030 2035 2040 2045 2050
20 605 20 317 19 965 19 563 19128 18674
2 7droj: Projekce obyvatelstva v krajich CR - do roku 2070 (Projekce kraji 2019)

https://csu.gov.cz/produkty/projekce-obyvatelstva-v-krajich-cr-do-roku-2070
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Dle tabulky vySe pocet obyvatel mésta bude i nadale kontinualné klesat. V roce 2050 se

predikuje ubytek az 2000 obyvatel. Tento trend je celorepublikovy.

Vedle poklesu poctu obyvatel Ize oekavat i starnuti obyvatelstva. Predikci oCekavané vékoveé
struktury obyvatel ve mésté Zd'ar nad Sazavou se zabyva studie Fakulty informatiky a statistiky
VSE z roku 2024, ktera odhaduje v letech 2021, 2031 a 2041 vyrazny nariist po&tu obyvatel
ve véku nad 80 let. Ze studie je zfejmy také Ubytek osob v mladSim a stfednim véku z dGvodu

ochodu za vzdélanim &i pracovnimi pfilezitostmi.?

Obrazek 1: Vyvoj struktury obyvatel ve mésté v letech 2021, 2031 a 2041
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Dle studie v ORP Zdar nad Sazavou prib&zné roste podet osob nad 70 let. Napfiklad podet
osob nad 80 let do roku 2033 vzroste o téméf 50% a v nasledujicim desetileti od vice nez
55%.%

;/Ifuk;;)ixi Pocet 2023 | Pocet 2033 Abs. zrgggg 2023- F;%igt Abs. zrggzg 2023-
70+ 6 666 7798 +1 132 8 189 +1 523
80+ 2219 3305 +1 086 3486 +1 267
90+ 293 484 +191 676 +383

3 Zdroj: Poptavka po socialnich sluzbach (nejen) na uzemi ORP Zdar nad Sazavou, Praha, &ervenec

2024




3 VYVOJ BYTOVEHO FONDU

Clenové projektového tymu se shoduiji, Ze hlavni pFiinou souasného stavu bytového fondu
podcenovani bytové politiky, nezajem o problematiku bydleni &i strach z nepopularnich
rozhodnuti vedl ke stavu, kdy na spravu sou€asného bytového fondu jsou vynakladany vysoké

finanéni prostfedky a neprobiha zadna vystavba najemnich byt v majetku mésta.

Pro snadnéjSi pochopeni situace v této kapitole nabizime popis vyvoje bytového fondu,

stavajicich bytovych kapacit mésta a nastaveni bytové politiky v minulosti a dnes.
3.1 DOMOVNI A BYTOVY FOND VE MESTE

Podle udaj Sgitani lidu, dom a byt z roku 2021 tvofilo bytovy fond mésta Zd'ar nad Sazavou
8 816 obydlenych byt(, z toho v bytovych domech 6716 bytu, v rodinnych domech 1 906 bytd
a 194 bytd v jinych budovach. Prevazovaly byty v osobnim vlastnictvi (4 535) a najemni byty

(1 264).° Je ziejmé, Ze i pres relativné intenzivni vystavbu rodinnych a bytovych doma, oproti

Pozitivnim trendem je, Ze bytova vystavba i nadale pokracuje, a to jak v pfipadé rodinnych, tak
i bytovych doml. Mezi lety 1991 — 2011 se vystavelo necelych 9% vSech bytovych domu a
zhruba 20% v8ech domd rodinnych (idaje o vystavbé vSak zahrnuiji i neobydlené domy). Zdar
je i nadale vniman developery jako relativné atraktivnim misto pro bydleni. Novou bytovou
vystavbu predstavuji viladomy. Ty jsou z divodu vysoké kupni ceny uréeny spiSe pro

vysokopfijmové obyvatele mésta.

Ke dni 1. 3. 2024 bylo ve vlastnictvi mésta 476 bytl. Ztéchto bytd 213 spada do
kategorie domu0 s peCovatelskou sluzbou (dale jen ,DPS¥), dalSich 243 bytld jsou tzv.
svobodarny (malometrazni byty o vymére 36 m?). Nasledujici skupinu tvofi 5 byt se snizenou

kvalitou (tzv. holobyty) o vymére 21 m?. Do kategorie Ostatni spada 15 bytt.’

Pocet osob v méstskych bytech se pohybuje od jednotlivcu prfes pary, az po vice€etné rodiny
s détmi, které maji mnohdy i 7 nebo 8 ¢&lenl. Casto tak dochazi k prelidnéni bytl, coz
zpusobuje problémy nejen v samotné domacnosti, ale tento stav mnohdy narusuje chod

celého bytového domu a jeho okoli.

5 Vs8e o Uzemi VDB (czso.cz)

7 https://www.zdarns.cz/mestsky-urad/odbory-uradu/odbor-majetkopravni/zakladni-bytovy-fond-mesta
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https://www.zdarns.cz/mestsky-urad/odbory-uradu/odbor-majetkopravni/zakladni-bytovy-fond-mesta

Rocné se z bytového fondu mésta uvolni pfiblizné 15-20 bytl, z nichz se na kazdy pfihlasi
zhruba 20-30 uchazecl. Velky zajem je pfedev§im o byty v DPS.
Zminéné udaje odpovidaji statistickym zji§t&nim v podobné velkych obci Ceské republiky a

Zdar se v tomto ohledu tedy pfili§ nevymyka i republikovému praméru.

Zastupci mésta Zdaru nad Sazavou dlouhodobé& aktivné vyhledavaji moznosti rozsitfeni
bytového fondu, a to jak formou nové vystavby bytovych domd, tak rekonstrukci stavajicich
budov v majetku mésta &i nakupem jednotlivych bytd v soukromém vlastnictvi. Vyznamnou
prekazkou v procesu rozsifovani bytového fondu jsou omezené finanéni prostiedky, a tedy
zavislost na Strukturalnich fondech EU a statnich dotaénich titulech. V minulosti se Rada
mésta rozhodla nevyuZzit dotace Integrovaného regionalniho operaéniho programu podporujici
vystavbu ¢&i nakup socialnich bytd. Nasledné vyhlaSované dotacni tituly pak nejsou z pohledu
mésta lakavé s ohledem na velmi specifické poZadavky na cenovou politiku najemného, Ci
jasné stanovené cilové skupiny najemnikd v€etné podminek jejich prostupu do vyssSich

kategorii bydleni.
3.2 PRIVATIZACE BYTOVEHO FONDU

Stejné jako v pfipadé jinych obci byly i ve Zdafe nad Sazavou po roce 1991, dle zakona &.
172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci,
postupné prevedeny statni byty do vlastnictvi mésta. V roce 1992 se jednalo o 3.682 bytovych
jednotek. Celkem pfitom bylo ve mésté 7.826 byta. Mésto tedy bylo vlastnikem témérf poloviny

bytovych jednotek v obci.

Vedeni mésta zapocalo s pfevadénim bytovych jednotek do vlastnictvi pravnickych osob
Vv roce 1996.

Celkem probéhly 4 viny privatizace bytového fondu s tim, ze ve &tvrté viné doslo k pfevodim
bytovych dom(, ve kterych byly umistény i nebytové prostory. Zajem o odkoupeni bytd,
respektive domu byl zpo€atku vlazny, v prvni viné se napf. ,odprodalo” pouze asi 600 bytu.

Postupné vsak zajem narUstal.

Ve vétsiné pfipadu se privatizovaly celé bytové domy, kdy mésto stanovilo kupni cenu za cely
ddm a bylo na najemnicich, jakou vysi se budou podilet na této kupni cené. Pfi vypoc&tu kupni
ceny mésto vychazelo i ze soudtu ceny za jednotlivé byty umisténych v bytovych domech, tyto
vypocCty byly najemnikim konkrétniho bytového domu nasledné poskytnuty. Bylo vSak na
najemnicich samotnych, jaky zplsob podilu na kupni cené zvoli. Privatizace se mohl zu¢astnit
fadny najemce obecniho bytu, nebo jeho pfimy rodinny pfislusnik, pokud na néj toto pravo

najemce preved!.
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Najemnici, ktefi neméli zajem, ¢i finanéni prostfedky na uhrazeni finanéniho podilu za sv(j byt,
se v nékterych pfipadech prestéhovali v souladu s dohodou o vyméné byt do jiného bytového
domu ve vlastnictvi mésta. V informaénich brozurach, vydavanych méstem se pfimo
doporucovalo najemnikum, ktefi o odkup neméli zajem, nebo neméli finanéni prostfedky, aby
svlj byt sménili s nékym, kdo naopak zajem o odkup ma. V uréitych pfipadech se cast
najemnika domluvila a odkoupila byty i s najemniky, ktefi neméli o odkup zajem. Postupné se
tak do zbyvajiciho obecniho bytového fondu pfesunuli méné moviti nebo nemotivovani
najemnici.

Prodavani pouze celych bytovych domi bylo pravidlem, které mésto dodrzovalo v kazdé
privatiza¢ni viné. K pfevodim jednotlivych bytt doslo pouze v bytovych domech, ve kterych jiz
v minulosti doSlo k pfevodu jinych bytovych jednotek. Po pfevodu jednotlivych bytovych
jednotek v sou€asné dobé mésto vlastni pouze 14 bytovych jednotek. Jedna se o jednotlivé
byty v domech jinych vlastniku, které si mésto ponechalo ve zcela vyjimecnych pfipadech

(napf. jsou pronajaty organizacim pusobicim ve mésté).

Pfevodem do vlastnictvi najemnikld se tak mésto rozhodlo pfenést starosti o udrzbu mnohdy
desitky let neudrzovanych byt na najemniky, coz se ve vétsiné pfipadd (pfedevsim u SVJ)
ukazalo jako pfinosné jak pro technicky stav, tak i vzhled bytovych domu. Pfevedeni tak bylo

v kone¢ném dusledku vyhodné pro byvalé najemniky, ale nevyhodné a ztratové pro mésto.

Pfredstava byla takova, ze finanéni prostfedky, ziskané z kupnich cen za bytové domy a bytové
jednotky, budou pouzity pro vystavbu novych bytovych domd. Tim mélo dojit k obnové a
modernizaci bytového fondu vlastnéného méstem. Vynosy z prodeje vSak byly investovany do
jinych oblasti rozvoje mésta, nikoliv do vystavby novych bytovych domu. Celkovy vynos

Z privatizace mezi lety 1996 — 2008 presahl 500 mil. K&.

Kromé odprodeje mésto v mensi mife realizovalo bytovou vystavbu. Za pfispéni dotacnich
prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni a Ministerstva pro mistni rozvoj se stavély jak celé
bytové domy, tak i nastavby na domech jiz existujicich. Celkem tak od roku 1997 vzniklo vice
nez 300 bytovych jednotek v lokalitAch Revolucni, Veselska, Palachova, Purkynova,
Jamborova a Kovarova, nastavby na domech s pe€ovatelskou sluzbou na LibuSinské ulici a
tzv. holobyty na Brnénské ulici. VétSina nové postavenych bytl byla po vyprSeni Ihuty
pfevedena na zakladé smlouvy o smlouvé budouci do vlastnictvi najemnik( ¢i bytovych

druzstev.

S trochou nadsazky Ize tedy fici, Ze do roku 2007 bylo hlavnim cilem bytové politiky mésta
byty prodavat. Byl tak stanoven ,patefni“ bytovy fond Citajici 476 bytd (zahrnujici tzv.

svobodarny, domy s pecovatelskou sluzbou, holobyty a byty v rodinnych domech).
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Koncentrace socialné znevyhodnénych ¢i ohrozenych osob v méstskych bytovych domech je
z Casti zplsobena tim, Zze v prabéhu privatizace bytového fondu mésta si tito najemci, ktefi se
privatizace z riznych davodu neucastnili, ménili byty s témi, ktefi v téchto bytech bydleli a
privatizace se zucastnit chtéli. Ke koncentraci romskych obyvatel na tzv. svobodarné €. 6
pfispiva i fakt, ze do vybérového fizeni na volné byty se hlasi pfevazné Romové, nebot z fad

ostatnich zadatell neni o volné byty v tomto domé zajem.
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4 SOUCASNY STAV BYTOVEHO FONDU

Ke dni 1. 5. 2024 bylo ve vlastnictvi mésta 476 bytd. Ztéchto byt se 213 spadaji do
kategorie DPS, dalSich 243 bytl jsou tzv. svobodarny (malometrazni byty o vymére 31 m?).
Nasledujici skupinou jsou byty se snizenou kvalitou o vymére 21 m?, kterych je 5. Do kategorie
Ostatni spada 15 byt(.8

Tabulka 2: Adresy a charakter bytovych domu (stav k 1. 5. 2024)°

Ulice C. popisné C'. _ R9k POé,et Spravce Typ
orientaéni vystavby bytu objektu

1 | Brodska 1825 11 1953 36 Satt svobodarna
2 | Revoluéni 1829 27 1952 36 Satt svobodarna
3 | Revoluéni 1871 30 1952 36 Satt svobodarna
4 | Brodska 1876 27 1952 36 Satt svobodarna
5 | Brodska 1905 33 1953 28 Satt svobodarna
6 | Brodska 1936 35 1953 35 Satt svobodarna
7 | Brodska 1932 43 1953 36 Satt svobodarna
8 | Libusinska 203 11 - 80 Satt DPS
9 | LibuSinska 204 13 - 65 Satt DPS
10 | LibuSinska 2284 15 - 26 Satt DPS
11 | Hagkova 120802 8 a2 12 : 42 Satt | DPS
12 | Brnénska 2228 10 1997 5 Satt Holobyty
13 | Ostatni 15 Satt
Celkem 476 bytl

V souCasnosti mésto pracuje na pfipravé pfestavby prostor byvalého azylového domu pro
muze na svobodarné €. 5 na 6 byt o dispozicich 1+1 a 2+1, znichz 4 budou
disponovat ¢asteCnou bezbariérovou upravou. Tyto byty budou uréeny osobam do 65 let Zijici
s télesnym ¢&i zrakovym postizenim. Pfedpoklada se, ze byty budou k nastéhovani v prvni

poloviné roku 2025.

Bytova vystavba probiha také v ulici Sazavska. Zde pod zastitou mésta vystavi Ceska
spofitelna, a. s. celkem 36 najemnich byt o dispozicich 1+kk az 3+kk. Tyto byty budou
primarné ureny zaméstnancim organizaci, které zajistuji zasadni a nezbytné verejné sluzby
ve mésté, a to v oblasti zdravotnictvi, Skolstvi, socialnich sluzeb, bezpelnosti ¢i sluzby ve

verejné sprave. Byty budou k nastéhovani v prvni poloviné roku 2025.

9 https://www.zdarns.cz/mestsky-urad/odbory-uradu/odbor-majetkopravni/zakladni-bytovy-fond-mesta
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4.1 SPRAVA BYTOVEHO FONDU

Spravu bytového fondu mésta provadi od 1. 1. 2024 spole€nost Satt, a.s., jejimz stoprocentnim
vlastnikem je Mésto Zd'ar nad Sazavou. V souasné dobé& spoleénost Satt, a.s. spolupracuje
s Méstskym Ufadem a spole¢né se déli o administrativni a technické ukoly, souvisejici se

spravou bytového fondu.

Mésto v soucasné dobé vlastni nékolik pozemkl vhodnych pro bytovou vystavbu. Do
budoucna planuje na nékterych z téchto pozemkud vystavbu méstskych bytu, ale je v tomto
ohledu zavislé na dotacnich titulech, protoze vynosy z najemného v tuto chvili pokryvaji pouze
naklady na zakladni udrzbu stavajicich méstskych bytovych domu. Na pfipadné rozsahlejsi
opravy (napf. oprava stfechy, vyména oken &i zatepleni) se musi uvolfiovat finanéni prostfedky

z jinych polozZek rozpoc¢tu mésta nebo musi mésto zadat o dotace.

V soucasnosti jsou jednotlivé byty rekonstruovany ve chvili, kdy dochazi k vyméné najemniku.
Cena rekonstrukce se pohybuje okolo 250 - 330 tisic K& bez DPH. Starousedlici a dlouhodobi
najemnici maji tak minimalni Sanci na ziskani opraveného bytu. Rekonstrukce ceka
v budoucnu jesté cca 230 byt(, z toho vice nez 50 je na tzv. svobodarnach. Roc¢né se

rekonstruuje cca 15 bytu.

Vétsi rekonstrukce bytovych doma (napf. vymény stfech, instalace zatepleni domu apod.) jsou

realizovany dle akutni potfebnosti, nebo dle specifickych podminek dotaénich tituld.

Snahou mésta je primarné poskytovat bydleni lidem, ktefi nemaji moznost standardniho
finanéné dostupného bydleni. Cilem mésta neni zvySovani standardu lidem bydlicim, ktefi i
mnohdy za desitky let najemniho vztahu do bytu neinvestovali ani minimalni naklady na drobné

opravy, pfestoze maji vysokou jistotu bydleni.
4.2 KATEGORIE BYTU

Dle Pravidel pro pronajem byt( ve vlastnictvi mésta Zdar nad Sazavou (déle jen ,Pravidla®) je
méstsky bytovy fond rozdéleny na tfi specifické kategorie podle tzv. u€elu uzivani: byty ur€ené
k najemnimu bydleni, byty vdomech s pecovatelskou sluzbou (dale jen ,DPS*) a byty se
zvlastnim rezimem obsazovani - bezbariérové. Byty v domech s pe€ovatelskou sluzbou jsou
uréeny vyhradné pro osoby starsi 65 let se snizenou sobéstacnosti, chronickym onemocnénim
nebo zdravotnim postizenim, které potfebuji rizné stupné pomoci, pobiraji starobni nebo

invalidni dichod. Byty jsou pfidélovany s ohledem na aktualni zdravotnimu stav.

Najemni byty jsou v souCasné dobé pfidélovany zajemcim, ktefi si z rlznych duvodu

nemohou najit bydleni na soukromém trhu s byty. Mésto si v majetku ponechalo pfevazné jen
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byty o velikosti 1+1 a rozmérech 31 m? v lokalité, kterd ma dlouhodobé problematickou povést.
V lokalité Zije vyznamny poc¢et Romu a je zde nejvétsi vyskyt indikatorta socialniho vylouéeni
(napf. davky v hmotné nouzi, podil dluzniki, nezaméstnanost apod.). V lokalité zZije také
mnoho miadych lidi s velkym pocétem déti. Pfestoze typicky profil uchaze€e nelze stanovit, dle
bytové komise se obvykle zajemci o méstské bydleni rekrutuji z fad rozvedenych, matek
samozivitelek, nizkopfijmovych skupin, mladych part ¢&i jednotlivell, ktefi se chtgji

osamostatnit od rodicu.

Specifickou skupinou jsou pak uchazeéi z azylovych domdu, ktefi nejsou oproti ostatnim
Zadatelum nijak zvyhodnéni. Dle informaci poskytovatel sluzeb maji jejich klienti pouze malou
Sanci ziskani meéstského bytu, a to predevSim z dlvodu nesplnéni podminky mistni
pfislusnosti. Pokud tuto podminku klient splfiuje, pak ma vétSinou dluh na nékteré z agend
Méstského ufadu, a tim je jeho Zadost vyfazena. Klienti azylového domu pro Zeny JeCminek,
0. p. S. mohou vyuzit byty nasledného bydleni (tzv. holobyty) na Brnénské ulici, avSak pouze
po dobu 1 roku. Ani ubytovani v bytech nasledného bydleni a splnéni podminky trvalého
pobytu ve mésté v8ak neni zarukou ziskani najemniho bytu. Dle informaci poskytovatell
sluzeb klienti azylovych domu nejsou motivovani podavat prihlaSky do zamér( na pronajem

méstského bytu, nebot’ se mezi nimi traduje, Ze jej nikdy neziskaji.

V oficialnim pfistupu mésta ani v relevantnich dokumentech (pfedevsim v Pravidlech) neni
socialni aspekt bytové politiky zd(razfiovan. SpiSe tak vyplyva z typu a polohy bytd ve
vlastnictvi mésta a obvyklého profilu uchazecu. Oproti komerénimu sektoru je v méstskych

bytech také pomérné nizké najemné.

Né&které bytové domy na sidli§ti Zdar 3 (dale jen ,svobodarny®) jsou mistem, kde éasto Ziji
osoby ohrozené socialnim vylou€enim ¢&i problémovi najemnici. Ackoliv se jedna spiSe o

dogma, povést lokality zasahuje celé sidli§té Zdar 3.

Méstské byty jsou pfilis malé a struktura domu se podobéa spiSe ubytovné nez najemnimu
bydleni. Z pohledu zajemct o méstsky byt rozhoduje pfizniva cena bydleni, nedostupnost
jiného bydleni v soukromém sektoru z divodu vysoké ceny a nutnosti slozeni kauce, Ci
predsudkim majitelt pronajimanych byt. Ddvodem k pfestéhovani rodin ¢&i jednotlived do této
lokality byl prfedevSim nedostatek finanénich prostfedkl pro odkup vlastniho bytu pfi
privatizaci. Kromé& DPS jsou svobodarny a holobyty jediné bytové domy, které si mésto
ponechalo. Postupné se sem stéhovali ti, ktefi si nemohli odkup bytu dovolit, byli dluzniky,

nebo méli jiné socialni problémy. Romsti najemnici potom vétSinou obyvaji svobodarnu 6.

Nejasnosti jsou nejvice patrné u bytd se snizenou kvalitou tzv. ,holobytd,“ (dale pouze

.holobyty“) které byly postaveny vroce 1997 jako bytova nahrada pro neplatice
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z vystéhovanych meéstskych byt. Po zméné ob&anského zakoniku jsou od roku 2014 holobyty
pfidélovany rozhodnutim Rady mésta na zakladé vysledku vybérového fizeni a po doporuceni
bytové komise. Oficialné jsou dnes holobyty sougasti bézného bytového fondu mésta jejich
specifikem je pouze to, Zze se jedna o tzv. byty se snizenou kvalitou s niz§im najemnym.
Nicméné ,bézni“ najemnici holobyty nikdy nevyuzivaji a urcita ¢ast socialné potfebnych také
ne. Velka ¢ast zadatell o najemni byty se snizenou kvalitou zajem nema. Praxe je tedy takova,
Ze najemni smlouvy jsou uzavirdny na 2 mésice, kdy najemni pomér je pravidelné
prodluzovan, pokud najemce fadné a vc€as pini veSkeré povinnosti z nagjmu bytu vyplyvajici.
Vedle dlouhodobych najemnikd, ktefi byli v minulosti vystéhovani z jinych méstskych bytu, zde
tak bydli i lidé, ktefi byt z rdznych divodd dostali pfidéleny bud pfimo Radou mésta, nebo
v ramci vybérového fizeni. Pro pfidélovani holobytl nejsou stanovena zadna zvlastni pravidla
a jsou tak pfidélovany podle momentalni potfeby. Vy3e najemného je stejna jako v ostatnich

méstskych bytech.

V prabéhu prvniho pololeti roku 2025 budou pfipraveny také 4 byty s ¢aste¢nou bezbariérovou
Upravou v prostorach byvalého azylového domu pro muzZe na svobodarné &. 5. Byty o
dispozicich 1+1 a 2+1 budou uréeny vyhradné& osobam s télesnym &i zrakovym postizenim,
které nedovrSily vék 65 let. Vybér najemcu a pfidélovani téchto bytl bude probihat dle

stanoveného mechanismu.

V roce 2025 bude ukoncena vystavba 34 bytovych jednotek o dispozicich 1 az 3+kk v ramci
projektu Dostupné bydleni Ceské spofitelny. Byty budou i nadéle ve vlastnictvi Ceské
spofitelny, a. s., avSak vybér najemnikd bude v gesci M&sta Zdaru nad Sazavou. Tyto byty
budou primarné ur€eny zaméstnancum organizaci, které zajistuji zasadni a nezbytné verejné
sluzby ve mésté, a to v oblasti zdravotnictvi, Skolstvi, socialnich sluzeb, bezpecnosti Ci sluzby

ve vefejné spravé. Po uplynuti doby 50 let bude pak bytovy dim pfeveden do viastnictvi mésta.
4.3 PRIDELOVANI BYTU

Rozhodnuti o uzavfeni najemni smlouvy je v kompetenci Rady mésta, ktera rozhoduje na
zakladé stanoviska bytové komise a majetkopravniho odboru. Bytova komise ma 9 ¢lend,
tajemnikem je jmenovan referent majetkopravniho odboru. Clenové bytové komise jsou
jmenovani Radou mésta a schazi se pravidelné kazdy druhy tyden nebo dle potfeby. Jednotlivi
¢lenové jsou ve funkci v souladu s volebnim obdobim po &tyfi roky. Po kazdych volbach se
obméni zhruba polovina ¢lent komise. Politicka nominace nezaruCuje odborné kompetence
v bytové problematice, nicméné v poslednich letech se k odbornému zazemi ¢lent komise pfi

vyb&ru prihlizi.
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Ukolem komise je predevsim posouzeni pfihlaSek a doporuéeni Radé mésta pro vybér
nejvhodnéjsich uchazedd. Ukolem bytové komise neni koncepéni prace na bytové politice
mésta, ale néktefi jeji ¢lenové jsou nominovani do rliznych pracovnich skupin k bytové

problematice, kterych se pravidelné ucastni.

PFi vybéru nejvhodnéjsiho najemce pfihlizi Rada mésta oficialné pouze ke stanovisku bytové
komise, ktera je definovana jako poradni organ, v praxi je vSak dulezité i stanovisko
majetkopravniho odboru. Stanoviska odboru a bytové komise jsou ve vétSiné pfipadu
v souladu, ob&as v8ak dochazi i k nazorim rozdilnym. Rozhodnuti pak vzdy pfislusi Radé
mésta. V urcitych pfipadech rozhoduje Rada i zcela samostatné bez ohledu na stanoviska

komise nebo odboru, a to dle vlastniho posouzeni situace, & na doporucéeni socialniho odboru.

Podminky pro podavani zadosti o byty jsou v Pravidlech definovana pomérné srozumitelné.
Bytova komise pfi rozhodovani o pfidéleni bytu zohledriuje mj. do kolika zaméru se jiz zadatel
hlasil, i zkuSenost bytové komise a mésta s danou osobou z minulosti. V podminkach stfedné
velkého mésta vSak mlze byt toto kritérium hodnoceno velmi subjektivné. Zohledfiovany jsou
pochopitelné i rdzné okolnosti socialni potfebnosti uchazece. Pfihlizeni k poétu dfive

podanych Zadosti do jisté miry supluje neexistenci pofadniku.

Namatkové maze byt provedena kontrola, zda zadatelé nemaiji dluh vi&i méstu na rliznych

agendach.

Jak je uvedeno vyse, poradnik ¢i evidence uchaze€l o méstské byty ve mésté neexistuje (s
vyjimkou DPS a bytd s bezbariérovou upravou). Byty jsou pfidélovany podle aktualni
potfebnosti najemnikd a vstupnich podminkach uvedenych v Pravidlech. Vzhledem k malému

poctu volnych bytd muze byt doba &ekani i nékolik mésicu.

Jistym poslednim stupném vybéru najemce je osobni pohovor s bytovou komisi. V zajmu ¢lend
bytové komise je, aby se s zadateli o volné byty osobné setkali. Az na vyjimky jsou byty
pridélovany pouze zZadatelim, ktefi se s komisi osobné setkaji. Obvykle jsou tyto schuzky
vedeny s zadateli, o nichz se uvazuje jako o potencialnich najemnicich. Zajemci zadajici
poprvé k pohovoru obvykle zvani nejsou, pokud bytova komise nevyhodnoti, Ze jejich situace
je mimoradné tiziva. Na pohovoru jsou ovéfeny informace, které zadatelé uvadi v Zadostech
a Clenové komise se doptavaji na podrobnosti. V nékterych pfipadech slouzi tento pohovor i

k ovéfeni, zda si je zadatel védom vSech podminek méstského bydleni.

Agentura pro socialni za¢lefiovani, ktera se podili i na pfipravé koncepce, vyhodnocuje osobni
pohovor pfi vybéru najemce jako rizikovy faktor ,Pravidel pfidélovani byt(.“ Zaroven

doporucuje méstu zavézt kritéria hodnoceni doru€enych zadosti, ktera budou zohledhovat
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nejen potfebnost zadatele, ale také parametry bytu a bytového domu s ohledem na socialni

mix v lokalité.

Kromé doporuceni zadatelt k pronajmu meéstského bytu mohla doposud bytova komise vybirat

i nahradniky. V pfipadé, ze v8ak puvodni zajemce byt pfijal a nahradnik bydleni neziskal,

nebyla jeho pozice relevantni pro pronajem dalSiho uvolnéného méstského bytu.

PFi rozhodovani o pfidéleni bytu neni uplatiiovan systém obalkové metody. Po najemcich neni

vyzadovano slozeni vratné kauce.

Tabulka 3: Analyza zadosti o pronajem méstského (mimo DPS)

fizeni

Pocet Poznamka
pramérné nejnizsi pocet
2021: 468 zadosti — holobyty (3 —4
Poget zadosti za rok 2022: 182 Zadosti)
. primérné nejvyssi pocet
2023: 242 Zadosti — Revoluéni 27
(svobodarna ¢&. 2)
2021: 29
Pocet vybérovych fizeni za rok 2022: 9
2023:10
Pocet Zadatell na vybérovéem 18.6

Pocet osob, které Zadaji
opakované

40% zadatelu poda jen jednu
Zadost (napf. podavaiji jako
jedinou z moznosti bydleni)
21% zadatell 5 a vice zadosti
V pfipadé dlouhodobych
ZadatelU se vétSinou jedna o
dlouhodobé neplatice d&i
problémové obyvatele.
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4.4 PODMINKY NAJMU

Najemni smlouvy jsou uzavirany na dobru ur€itou 2 mésice a nasledné prodluzovany kazdé
dalSi 2 mésice. V pfipadé plnéni zavazku je mozné smlouvu prodlouzit na dobu neurcitou. Ke

zmeéné smlouvy na dobu neurcitou dochazi po osvédéeni najemnikd, obvykle po 12 mésicich.

Dle stanoviska odbornikl z Agentury pro socialni zaclefiovani je uzavirani najemnich smluv
na 2 meésice pravné problematické. Pro zachovani kratkodobych smluv doporuduji uzavirat
nové smlouvy na 3, pfipadné na 6 mésiclt s naslednym prodlouzenim na 1 rok, nasledné na 2
atd. Smlouva na dobu neurcitou je pak problematicka s ohledem na zvySujici se najemného a

celkové spravy bytového fondu.

Od roku 1994 bylo najemné pocitano v souladu s vyhladkou 176/1993 Sb., o najemném z bytu
a uhradé za pInéni poskytovana s uzivanim bytu. V letech 2002 az 2006 bylo najemné
zmrazeno na Gastce 17,34 K& za m?. V rozmezi let 2007 az 2010 dochazelo k postupnému
navySovani najemného v souladu se zakonem €. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani
najemného z bytu. V prvni poloviné roku 2024 ¢inilo maximalni najemné 62,- K&/m2. Mimo tuto
stanovenou vysi existovalo vice nizSich hladin ndjemného, ato v pfipadé dlouhodobych smluv,
kde ob¢ansky zakonik urCuje maximalni moznou miru zvySovani najemného. PfedevsSim u

starSich smluv s nizkym najemnym tak nebylo mozné stanovené hladiny dosahnout.

Od 1. 7. 2024 je vySe bézného najemného stanovena dle technického standardu bytu a
lokality, ve které se byt nachazi (viz Tabulka 4). Pfed vyhlaSenim zaméru na pronajem bytu
vzdy dochazi ke zhodnoceni jeho stavu po vystéhovani a nasledné rekonstrukci. Novym
najemnikim bude mésto nabizet pouze byty ve vyhovujicim stavu. V pfipadé stavajicich smluv

dojde navys$eni v ramci inflaéni dolozky na 69,- K&/m?.

. .
Lokalita vnimana obyvateli ZR ategorie bytu

jako: . Casteéné opotiebeny,
Rekonstruovany (A) vhodng k b';’, lont (B{

méné hodnotna k bydleni 100,- K¢&/m?

V misté a Case obvyklé najemné
(cca 200,-/m?)

vice hodnotna k bydleni 100,-/m?

Tabulka 4: VySe najemného v béznych bytech

Byty v DPS maji vlastni cenovou politiku stanoveni vySe najemného. V pfipadé smluv
uzaviranych smluv od 1. 7. 2024 je stanovena cena 80,- K&/m? za rekonstruovany byt. U

stavajicich smluv pak je najemné navysené v ramci inflaéni dolozky na 43,- nebo 69,- K&/m?.
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Najemného v bytech s bezbariérovou Upravou bude stanoveno ve stejné vysi jako v pfipadé
bé&znych najemnich bytu.

Vyse najemného dle cilovych skupin najemct (byty bézné &i profesni) bude uréena v dobé,
kdy mésto bude disponovat volnymi byty pro tyto skupiny. Zakladnim vychodiskem pro
budouci stanoveni ceny najmu je bézné najemné se slevami dle potfebnosti dané cilové
skupiny a vySe jejich pfijmu.

Kromé zminéné Castky najemného se do vySe mésicniho pfedpisu zapocitavaji platby za
sluzby s najmem bytu spojené, jako je napf. teplo (tam kde je ustfedni topeni), voda a elektfina
ve spoleénych prostorach. Individualni spotfebu elektfiny si hradi kazdy najemnik sam na

zakladé smlouvy o dodavce elektrické energie uzaviené s dodavatelem.
4.5 POPLATEK ZA ZARIZOVACi PREDMETY

Individualné je pak novym najemcum uctovano vybaveni bytu zafizovacimi pfedméty (viz
Tabulka 5). Skute¢né uctovana vySe poplatku se odviji od pofizovaci ceny a pfedpokladané
doby Zivotnosti konkrétniho pfedmétu. Po skongeni Zivotnosti zafizovaciho pfedmétu, pokud
nedojde k jeho vymeéné z divodu nefunkénosti, bude najemcum uctovan udrzovaci poplatek

ve vySi 10 % z ceny mésicniho najmu v dobé Zivotnosti daného pfredmétu.

Predmét Pofizovaci cena (K¢) AT
(roky)
Kuchyriska linka 36 000 20
Digestoi/odsavac par 3000 10
Elektrické sporaky/varné desky 7 200 15
Bytové vodoméry SV + TUV 2x900 5
Radiové moduly pro dalkovy odecet vody 1200 10
Indikatory topnych nakladd (ITN) 600 10

Tabulka 5: Prehled zafizovacich predmétl — ilustrativni vypocet naklad

V8echny zminéné povinnosti najemce jsou zminény v najemni smlouvé. Najemci je také
obdrzi formou informaéniho letdku. Tento letak maji pak kdykoliv k dispozici také u socialnich

pracovnikl Terénniho programu.
4.6 DROBNE OPRAVY

Uzavienim najemni smlouvy se najemce zavazuje k provadéni drobnych oprav ve smyslu

Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml béZna udrzba a drobné opravy souvisejici
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s uzivanim bytu. Jmenovity seznam drobnych oprav a udrzby je soucasti informacniho letaku.

Najemnici béznych najemnich bytl si drobné opravy poptavaji a hradi sami.

Drobné opravy pro opatrovance v méstskych bytech a klienty DPS provadi firma Satt.
V pfipadé, ze si dotyCni chtgji zaijistit jinou firmu, provede objednavku povéfeny pracovnik
socialniho odboru méstského ufadu a naklady hradi opatrovnik. Objednavku oprav v DPS
objednava domovnik. Ten po provedeni opravy vybira potfebnou ¢astku od klientd, kterou

nasledné odevzda do pokladny firmy Satt.
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5 SWOT ANALYZA BYDLENI

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

sprava bytového fondu zajisténa Sattem
jako méstskou organizaci

kvalitni systém pfidélovani DPS na zakladé
evidence

dostupna vySe najemného v méstskych
bytech

dostupnost terénnich socialnich sluzeb
s pracovistém pfimo v SVL

existence nabidky krizového ubytovani, a to
nejen v pfipadé pfirodni katastrofy, ale také
pfi vzniku socialni krizové situace spojené
se ztratou bydleni

podpora rozvoje bydleni ze strany mésta
strategicky nastavena politika najemného
s ohledem na potfeby investic do bytového
fondu

proaktivni pfFistup k dotacnim pfilezitostem
(IROP, NPO, spoluprace s developery)
proaktivni pfistup k uzemnimu rozvoji a
udrzbé vefejného prostoru

pribézné zvySovani technického standardu
svobodaren (napf. rekonstrukce po AD)

maly méstsky bytovy fond

bytovy fond mésta disponuje pouze byty
1+1

nizké najemné s ohledem na naklady na
udrzbu, provoz a budouci obnovu

bytovy fond mésta centralizovany do jedné
lokality

technicky stav holobytl a jejich neukotveni
v systému bydleni

prvozadatelé o pronajem méstského bytu
maji nizkou Uspésnost

nedostate¢na kapacita nasledného bydleni
pro klienty AD

chybéjici podporované bydleni pro osoby se
zdravotnim ¢&i duSevnim znevyhodnénim
zadné bezbariérové byty v majetku mésta
mimo DPS

nedostate¢na kapacita bydleni pro seniory
mimo DPS

nizké povédomi vefejnosti o rozvoji bydleni
ve mésté

existence osob bez domova na uzemi
mésta

chybi monitoring cilovych skupin ve mésté
se zajmem o méstské bydleni

nejsou mapovany potreby cilovych skupin
chybéjici terénni socialni sluzby zamérené
na osoby se specifickymi potfebami (napf.
chronicti bezdomovci)

chybéjici informaéni kancelai k tématu
bydleni

PRILEZITOSTI

HROZBY

dotaéni tituly podporujici rozvoj bydleni
(investiéni i neinvesti¢ni)

nebytové prostory v majetku mésta vhodné
k rekonstrukci na byty

pfiprava projektt na rozvoj bytovych prostor
(ndkup  bytl, vystavba Dr. Droze,
Novoméstska, Luginy, Veselska, Zizkova,
Klafar)

pozemky uréené Kk bytové
v intravilanu i extravilanu mésta
spoluprace se soukromymi investory na
bytové vystavbé

rozvoj komunitni prace a domovnictvi na
svobodarnach

multidisciplinarni tym se zaméfenim na
bydleni ve mésté

strategické planovani v oblasti socialniho
zaclenovani

vyuziti socialnich siti pro komunikaci
rozvoje bydleni

pfipravovany zakon o podpore bydleni
podpora ze strany kraje (pouze krajské
priority)

vystavbé

zavislost rozvoje bydleni na dotacnich
titulech

zvySujici se ceny bydleni na volném trhu
(najemné, energie, prodejni ceny, urokové
sazby apod.)

nedostate¢né  financovani oprav a
rekonstrukci bytového fondu, které vede ke
snizeni Urovné bydleni

nedostupnost bydleni pro mladé

narlist osob v bytové nouzi

narlst osob s duSevnim onemocnénim
zavislost na politickém déni ve mésté
starnuti populace
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NAVRHOVA CAST
Hlavnim cilem této koncepce je nastaveni reziml bydleni v méstskych bytech s ohledem na
potfebu revize a novych bytovych kapacit, které budou v nasledujici dobé soucasti méstského

bytového fondu. Navrhova ¢ast definuje jednotlivé rezimy bytd v méstském bytovém fondu a

jejich parametry vyuziti.

6 REZIMY BYDLENiI V MESTSKYCH BYTECH

6.1 BEZNE NAJEMNi BYDLENI

Stejné jako v celé CR, plati i ve Zdafe nad Sazavou jista konzervativnost obyvatel, ktefi na
vlastni bydleni pohliZi jako na zakladni zajisténi pro budoucnost. V okamziku, kdy se splatka
hypotéky rovna nebo je nizsi nez pribézné placeny najem, je vlastnické bydleni vnimano jako
vyhodné&jsi. Postupné v8ak roste i poptavka po najemnim bydleni, a to pfedevS§im mezi
mladymi lidmi. Hlavnim divodem je sniZeni dostupnosti vlastniho bydleni v dusledku
nedostatecné nabidky bytu, rlstu kupnich cen a zpfisfiovani podminek pro hypote¢ni uvéry,
¢imz se rozSifuje skupina lidi, ktera na vlastni bydleni nedosahne. Vlastni bydleni a financni
zavazek vici bankovnim institucim jsou pak prfedevsim mezi mladymi lidmi vnimany jako urcity
limit napfiklad v oblasti kariérniho rozvoje, kdy jsou jiz fixovani na konkrétni region a zména
bydlisté je obtizna.

Mésto Zdar nad Sazavou disponuje mimo DPS 243 byty o dispozicich 1+1, umisténymi na
svobodarnach, které v dnesni dobé pronajima v rezimu bézného najemniho bydleni. Tyto byty

jsou postupné rekonstruovany, a to v dobé pred vyhlasenim zaméru k pronajmu bytu.

V nasledujicim obdobi mésto planuje rozSifeni svého bytového fondu o vicepokojové byty
v rezimu bézného najmu. Pro byty v rezimu bézného najemného nejsou stanovena zadna
specificka pravidla, plati zatim pouze jiz zminéna Pravidla, zvefejnéna na webovych strankach

mésta.
6.2 STARTOVACI BYDLENI

V dnesni dobé nejsou ve mésté zadné byty ve smyslu startovaciho bydleni'®. Jako alternativa

jsou dnes vyuzivany byty na svobodarnach. Nejsou vSak stanovena specificka pravidla pro

10 Startovaci bydleni je forma najemniho bydleni na dobu urcitou, které je poskytovano predevsim
mladym ob&anlm zahajujicim samostatny Zivot.
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uzivani téchto bytu. Prostfednictvim startovacich bytd mize mésto podpofit mladé ekonomicky
aktivni dospélé, rodiny &i jednotlivce, ktefi maji potfebu osamostatnit se od rodi€¢t a postavit
se na vlastni nohy. Hlavnim dopadem tohoto opatfeni muze byt snizeni odlivu mladych
obyvatel mésta do okolnich obci, ktery se meziroéné zvysuje.!! V pfipadé startovacich bytu je
vhodné uzavirani najemnich smluv na omezenou dobu (napf. 5 let), a to s nastavenim
progresivniho najemného tak, aby v poslednim roce trvani najemni smlouvy byla jeho vySe

srovnatelna s trznim najemnym ve mésté.
6.3 PROFESNi BYDLENI

Hlavnim ucelem profesniho bydleni je podpora naborovych strategii kliCovych stakeholder(,
¢imz dochazi k rozvoji konkrétnich sluzeb a podpofe lokalni ekonomiky. Byty v rezimu
profesniho bydleni budou urCeny pfedevSim pro zaméstnance organizaci, které zajistuji
zasadni a nezbytné sluzby ve mésté, a to pfedevsim v oblasti zdravotnictvi, bezpecCnosti,

Skolstvi, socialnich sluzeb i vefejné spravy.

Najemni smlouva by méla byt v pfipadé profesnich byt uzavirana na dobu urcitou, maximalné
5 let. Po této dobé se, v pfipadé zajmu, muze najemce znovu prfihlasit do vybérového fizeni
na najem bytu. Najemné neprekroci vysi obvyklych cen v dané lokalité a urovni kvality bydleni.
Povinnosti najemce je pak pfihlaseni trvalého bydlisté v pronajatém byté. Konkrétni podminky

budou upfesnény v pribéhu realizace.

V roce 2024 byla pod zastitou mésta zahajena vystavba domu Dostupného bydleni Ceské
spofitelny, a. s. Tyto byty budou spadat do rezimu profesniho bydleni. Celkem se jedna o 36
najemnich bytd o dispozicich 1 — 3+kk. Tyto byty budou primarné ur€eny zaméstnancum
organizaci, které zajistuji zasadni a nezbytné vefejné sluzby ve mésté, a to v oblasti
zdravotnictvi, Skolstvi, socialnich sluzeb, bezpecnosti i sluzby ve vefejné spravé. Tyto byty
budou, dle predpokladu, k nast&hovani v prvni poloviné roku 2025. Setfeni mezi zaméstnanci

dotéenych sektoru o tento typ méstského bydleni bylo zahajeno v roce 2024.
6.4 BYDLENi PRO OSOBY V BYTOVE NOUZI

Za byty pro osoby v bytové nouzi mizeme povazovat byty s nizkou kvalitou (tzv. holobyty),
které se nachazi na Brnénské ulici. V téchto bytech bydli domacnosti, které se pred
nastéhovanim nachazely dle kategorizace ETHOS v situaci bez stfechy, bez bytu,
v nevyhovujicim ¢i nejistém bydleni. Pravidla pro pfidélovani a uzivani téchto bytu jsou vSak

totozna s ostatnimi najemnimi byty ve vlastnictvi mésta, a to v€etné vySe najemného. Jedna

11 https://csu.gov.cz/vys/mestske-obyvatelstvo-vysociny-v-roce-2021-z-pohledu-statistiky
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se 5 bytl o vymére 21 m2. Vzhledem ke strukture najemnik( téchto bytd byla lokalita v roce

2015 oznadena v Analyze socialné vylougenych lokalit v CR.12

Vzhledem ke stale se snizujici dostupnosti trzniho najemniho bydleni pro nizkopfijmové
doméacnosti mésto Zdar dlouhodob& hledd mozZnosti zajisténi vicepokojovych bytd pro
nizkopfijmové domacnosti ohrozené bytovou nouzi. Najemci téchto bytd budou mit také
moznost spoluprace s terénnimi socialnimi sluzbami, které jim mohou poskytnout podporu pfi

feSeni problému jednotlivych domacnosti.

V ramci zefektivnéni sluzeb azylovych domu by bylo vhodné, aby v mésto disponovalo
naslednym bytem pro klienty, ktefi prokazi dostatecné kompetence k samostatnému bydleni.

Podminkou uzivani nasledného bydleni je spoluprace s terénni socialni sluzbou.
6.5 BYDLENi PRO SENIORY

Pro potfeby seniorli slouzi pfedevSim byty v domech s pecovatelskou sluzbou. Téch je ve
meésté celkem 213 — z toho 14 byt o dispozicich 2+1, 134 byt o velikosti 1+1 a 62 bytd o

velikosti 1+0. Tretina byt disponuje bezbariérovou Upravou.

K prosinci 2018 bylo v evidenci Zadatelt o byt v DPS zapsano 380 zadateld. Primérné je
ro¢né do poradniku zapsano 50 novych zadatel(l. Ro¢né je byt pfidélen cca 20 zadateldm, tzn.
30 zadatelll byt neziska a zlstavaji tak i nadale v pofadniku. Pfihlédneme-li k tomu, ze za
dobu evidence cca u poloviny zadateld dojde k umrti nebo zhorSeni zdravotniho stavu v
dusledku kterého jiz nesplfiuji podminky pro uzivani DPS, pFevis zadosti je cca 15 ro¢né.
V priibéhu poslednich let dochazi k postupnému narlstu priimérného poctu novych zadateld,
za 5 let vzroste zajem o cca 10 zadatel(i. Cekaci doba na byt 1+1 se pohybuje mezi 5 az 10
lety, na byt 1+0 mezi 3 az 5 lety. Dle informaci socialniho odboru Méstského Ufadu jsou pak

byty pfidélovany dle naléhavosti jednotlivych pfipadu.

Ve mésté chybi jakakoliv forma bydleni pro osoby ve véku nad 50 let, ktefi nevyzaduji podporu
peCovatelské sluzby. Byty vtakovémto rezimu vzniknou ve spolupraci se soukromym
investorem vystavbé bytového domu v ulici Okruzni. Zde se predpoklada také pfidana hodnota
v podobé revitalizace pfilehlého venkovniho prostoru a doplifikovych sluZzeb potfebam starsich
osob.

Mésto dale hleda moznosti na rozSifeni pobytovych sluzeb pro osoby vyZadujici ubytovani

v zafizenich pro seniory. V zajmu mésta je prfedevSim vybudovani domova se zvlastnim

12 Analyza socialné vylougenych lokalit v CR, kvéten 2015
https://www.esfcr.cz/documents/21802/791224/Anal% C3%BDza+soci%C3%A1In%C4%9B+vylou%C4
%8Den%C3%BDch+lokalit+v+%C4%8CR/65125f3c-3cd9-4591-882b-fd3935458464
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rezimem, jehoz soucasna kapacita na Hotelu FIT je s ohledem na stale se zvySujici poptavku

nedostatec¢na.
6.6 PODPOROVANE BYDLENI

Dle udaji Ministerstva zdravotnictvi trpi téméi 10% populace Ceské republiky n&jakou formou
dusevniho onemocnéni od Uzkostnych poruch, pres deprese az po kompulze.* Dusevni
onemocnéni muze v bézném zivoté zpusobit mnoho komplikaci. Podporu osobam s dusevnim
onemocné&nim, mentalnim & kombinovanym postizenim ve Zdafe nad Sazavou poskytuje Klub
v 9, jehoZ provozovatelem je Oblastni charita Zdar na Sazavou. PFispévkova organizace
Socialni sluzby mésta Zdar nad Sazavou pak poskytuje ambulantni sluzbu denniho stacionare

pro osoby s mentalnim a kombinovanym postiZzenim.

V souc€asnosti osoby s duSevnim onemocnénim sdili domacnost s dalSimi rodinnymi
pfislusniky, nebo bydli v méstskych bytech na svobodarnach. Tyto byty vSak nejsou pro tuto
cilovou skupinu pfili§ vhodné, nebot' se Casto stavaji obétmi napadani ¢i podvodl ze strany

ostatnich obyvatel lokality.

Osoby s dusevnim onemocnénim ve véku nad 65 let neni mozné ubytovat v DPS. Pravidla
pro pfidélovani bytd v DPS totiz vylu€uji osoby s rliznymi druhy psychéz a jinymi psychickymi

poruchami, jako jsou poruchy osobnosti s rysy nesnasenlivosti a asocialnim chovanim.

Mésto Zdar nad Sazavou vnima potfebu podpory kvalitniho bydleni také pro domacnosti
pecujici o osoby s poruchou autistického spektra. Odhad vyskytu autismu v populaci se
v priméru pohybuje mezi 1,5 — 2%. V pfipadé téchto domacnosti se jedna pfedevsim o feSeni
problému se sousedskym souzitim v bytovych domech. V noveé vystavénych bytovych domech

tak mésto planuje vybaveni alespon 2 bytl s nadstandardni hlukovou izolaci.

Podporované bydleni zajiStuje podporu osobam s riznymi druhy zdravotniho postizeni Ci
chronického onemocnéni ve snaze zvladat bydleni v samostatné domacnosti. Podpora je
zajisténa formou pravidelné terénni socialni prace pro danou cilovou skupinu. Vzhledem
k nizké urovni najemného jsou pro tyto ucely vhodné méstské byty. Garantem pro najemni

vztah se mUze stat i poskytovatel socialni sluzby, jejimz je najemnik klientem.

UZivatelé by méli mit moznost vyuzivat také sluzby dovozu jidla. Vyhodou by mohla byt napf.
moznost vefejné pristupné pracky, ¢ chov malého domaciho zvifete, ktery v kolektivnich

zafizenich neni mozny.

13 https://www.nzip.cz/infografika-dusevni-onemocneni-v-cesku
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Vroce 2021 bylo uvedeno do provozu chranéné bydleni, které vzniklo v ramci
deinstitucionalizace Domova Kamélie Kfizanov. Chranéné bydleni poskytuje podporu osobam
od 18 do 65 let s lehkym stfednim mentalnim a kombinovanym postizenim a pfidruzenymi
vadami formou malych domacnosti. Cilem této sluzby je prfedevSim ziskavani maximalni
samostatnosti klientll v oblasti pé€e o domacnost, upeviiovani pracovnich navykl a rozvijeni
socialnich vazeb. Ve Zdafe nad Sazavou je sluzba poskytovana ve dvou rodinnych domech o
celkové kapacité 6 dospélych klientll s vrozenym mentalnim postizenim. Domy jsou rozdéleny
do samostatnych domacnosti s pokoji pro 1 osobu. Jeden pokoj je pak vyuzivan partnerskou
dvojici. V chranéném bydleni se klienti neméni. Jedna se o osoby, které jsou klienty sluzby jiz

od ranného détstvi, ktefi nemaiji rodiny ani jiné zazemi. Sluzba je tedy stale plné obsazena.

Jednou z hlavnich potfeb pro pecujici o osoby s mentalnim postizenim je zfizeni odleh&ovaci
pobytové sluzby, ktera nabizi jak kratkodobé, tak dlouhodobé ubytovani. V naSem regionu tato
sluzba poskytovana neni, ale zajem ze strany pecujicich osob je vysoky a stale roste. UZivatelé

Staciku tuto sluzbu pravidelné vyuzivaji mimo zdarsky region.

Neni podminkou, aby oblast podporovaného bydleni byla vyhradné v gesci mésta samotného.
Priklady dobré praxe z jinych mést ukazuji, Ze zajisténi této formy bydleni prostfednictvim
neziskovych organizaci vede k vy$si kvalité socialnich sluzeb poskytovanych uzivatelim.
Mé&sto Zdar nad Sazavou se bude v této oblasti pravdépodobné ubirat smérem k vyjednavani

se soukromymi investory a aktéry v neziskovém sektoru.
6.7 BEZBARIEROVE BYTY

Dle statistik trpi cca 10% obyvatel CR nékterym z druhti zdravotniho znevyhodnéni.

Pro osoby se snizenou sobéstacnosti z dlivodu véku, chronického onemocnéni nebo
zdravotniho postizeni, které potfebuji rizné stupné pomoci, pobiraji starobni nebo invalidni
ddchod jsou uréeny domy s peCovatelskou sluzbou (dale jen ,DPS®). V sou€asnosti mésto
disponuje 213 byty v tomto rezimu. Obsazovani téchto bytu zajiStuje socialni odbor méstského

uradu.

V dasledku pfesunu azylového domu pro muze mimo lokalitu Zdar 3 vznikl v bytovém domé
Brodska 1905/33 (svobodarna &. 5) prostor pro vytvoreni bytovych jednotek. Mésto Zdar nad
Sazavou se rozhodlo tyto prostory vyuzit k rekonstrukci na byty s bezbariérovou Upravou o
dispozicich 1+1 a 2+1. Byty budou ureny pro osoby ve véku od 18 do 65 let s télesnym Ci

zrakovym postizenim, jimz byl pfiznan Il., lll. nebo IV. stupen invalidity.

V pfipadé nové méstské vystavby pak mésto zavede standard, ktery urc¢i pocet bytl s alespon

¢astecnou bezbariérovou Upravu v kazdém bytovém domé. Soucasti téchto standardi budou
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také upfesnény parametry jednotlivych bezbariérovych prvka dle potfeb cilové skupiny. Tyto

standardy pak budou zavaznym dokumentem pfi zadavani projektovych dokumentaci.
6.8 KRIZOVE UBYTOVANI

Od 1. 1. 2018 poskytuje mésto moznost vyuziti krizového ubytovani v jednom z pokojl
Hotelového domu Morava s okamzitou kapacitou 4 osoby. Pro tyto Gcely je v rozpoctu mésta
schvalena Castka ve vySi 100.000,- K&. Tyto prostfedky jsou uréeny na zajisténi krizového
pokoje v pfipadé potfeby. Pokud tato ¢astka neni vyCerpana, automaticky je pfesunuta do

dalSiho rozpoctového obdobi.

Do kvétna 2024 nebyla tato forma ubytovani vyuzita zadnym klientem. Mésto se vSak rozhodlo

krizové bydleni i nadale udrZovat, aby bylo v pfipadé potfeby okamzité k dispozici.
Pravidla pro pfidéleni krizového pokoje

Mésto Zd'ar nad Sazavou chce fesit situaci svych ob¢an, ktefi se ocitli v nenadalé zZivotni
situaci. Ob¢anim mésta mize byt poskytnuto krizové ubytovani v pokoji Hotelového domu

Morava, pokud se ocitli v nenadale Zivotni situaci, jako napf.:

— pozar ve stavajicim obydli;

— zatopené obydli po zaplavach, povodnich;

— poskozeni obydli v dusledku povétrnostnich vlivl (silny vitr, bourka, krupobiti apod.);
— vybuch plynu ve stavajicim byté i bytovém domé;

— technicka havarie, ktera do¢asné znemoznuje uzivani stavajiciho obydli;

— domaci nasili;

— nahla ztrata bydleni rodiny s détmi, ne vlastni vinou apod.;

— ostatni pfipady na zakladé doporuceni socialniho odboru dle rozhodnuti Rady mésta.

Podminkou pro poskytnuti krizového bydleni je fakt, Ze nenadala udalost zplsobila, ze
stavajici bydleni nemuze zadatel uzivat.
Obganum uzivajicim krizovy pokoj bude poskytnuta moznost spolupracovat s terénnimi

socialnimi pracovniky, aby méli partnera pro feSeni jejich krizové zivotni situace.

Krizové ubytovani bude obéanim mésta Zdar nad Sézavou poskytnuto bezplatné na
minimalni nezbytné nutnou dobu, nejdéle vSak na dobu 3 mésicl. Tato doba nemuize byt

prodlouzena.
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6.9 INDIVIDUALNI VYSTAVBA

V poslednich letech jedinou moznost pro individualni vystavby na pozemcich mésta
pfedstavovala lokalita Klafar, ktera se pomérné rychle rozrista jak o samostatné stojici i

fadové rodinné domy, tak domy bytové.

Moznosti individualni vystavby jsou vyhledavany v souladu s Uzemnim planem a Planem

rozvoje mésta Zd'ar nad Sazavou.

V souCasnosti se mésto zabyva predevdim vytvafenim stavebnich pfileZitosti v intravilanu
meésta. Pfipravené pozemky jsou nabizeny jak soukromym investorim, tak samotné mésto
pfipravuje vlastni projekty pro bytovou vystavbu na ulici Dr. DroZe €i Novoméstska. Mésto

preferuje pfedevsim vystavbu bytovych domd, ktera zajistuje efektivni vyuziti pozemka.

Pozemky na periferii mésta jsou pak vyuzivany pro individualni vystavbu rodinnych fadovych

domd.

29



Zdar
nafi
Sazavou”™

7 NAVRH SYSTEMU BYDLENI V MESTSKYCH BYTECH PRO OSOBY V BYTOVE NOUZI

i nsjemce net Ghrady néjemného (stifnosti a pod.]

Okamiicé info @ poruent [iné pavinn

Alcwalizovany prenled néjemc s dluhy/més.

Poradce pro najemce
Jde o ndjemce mé ého bytu > P P Informouéni o NS, podéni vypovédi NS, soudniho vyklizent
MPO/SATT nebo SO b Majetko-pravn(
odbor
jdecosobuxy byt = Projednani, 2da ne/prodioutit NS
5 8 rojednani, 2da nelprodiouti
Ize Fesit prevenci pro vyhodnaceni ——P 2 "wym“:‘ o
ztraty bydleni MPO pii rozhodovéni zohiedoi
doporudeni & iy Poradce pro

néjemee/Soc.odb,

zajemce o poradenstvi

pfichazi s problémem Soc. odbor: jeho
8 e ik " o s . :
na konzultaci bl sistasidod wmd 5P st zapojent?
Jde o osobu bez bytu l R
(dle ETHOS) Potebuje kromé poradenstvi Patfebuje kromé poradensti Zrhea utivaciho préva k
podporu &t derpd padparu (dopravody, bytu:
i - byl ukonzen néjemni

rsenzivndji soc. préci) a nemd
navézanou vhodnou shutbu

siulby, nebo je jiné soc. sk

hodnéd

vatah vjpovédi Najemni vztah s Méstem

+ nebyla prodioutena NS

/

20stal 2achovén

SOCIALNI PRACOVNIK OBCE
poskytuje poradenstvic

“‘II':"" R Bydleni bylo udrzeno a
Podpora domacnosti pfi udrieni bydleniv \ Nelze obnovit NS s Méstem byl sbnoven p e o
opétovné stabilizovano
mistském byté P P

(pozor na oddéleni podpary & kantroly, sby
nebyl TP “dkolovan” bytoujm odborem & pod.)

$AS, Kolping std.

Podpora domacnosti pii udrieni
bydieni - mimo méstské byty

5 podpors jeith 19edels 9o
Ktech je podpora zajtovina
max. do pii raky po ukondeni bydieni)

Socidlné realitni
pracovnik/specializovany
pracovnik SO/TP, SAS (NNO):
specializuje se na vyjednévéni
moZnosti pronajmu pro kl. na
volném trhu

A

30



Schéma predstavuje navrh fungovani systému podpory bydleni ve mésté Zdar nad Sazavou

a popisuje postup pfi feSeni problém( s bydlenim, se kterymi se na socialni pracovniky nebo

jiné pracovniky mésta &i neziskovych organizaci obraceji zajemci o méstské bydleni nebo lidé,

ktefi se potykaji na trhu s bydlenim s riznymi prekazkami.

7.1 POPIS KLICOVYCH KROKU A PROPOJENI

Zajemce o poradenstvi pfichazi s problémem na konzultaci k socialnimu

pracovnikovi obce, ktery vyhodnocuje problém a rozhoduje o dalSim postupu.

Socialni pracovnik obce zjistuje, zda se jedna o osobu v bytové nouzi (podle ETHOS
- Evropska typologie bezdomovectvi a vylouéeni z bydleni), nebo o osobu, ktera byt

ma, ale potfebuje pomoci s jeho udrzenim nebo nalezeni jiného bydleni.

Situace, kdy potiebuje pomoci s nalezenim bydleni osoba v bytové nouzi:

3.

Pokud jde o osobu v bytové nouzi, socialni pracovnik hleda moznosti feSeni jeho
situace s pomoci ruznych nastroju — davky, socialni sluzby, méstsky bytovy fond,

pfipadné méstska najemni agentura (socialni realitni zprostifedkovani).

Socialni pracovnik obce ma zmapované vSechny moznosti bydleni ve mésté, véetné

jejich kapacit a vyhodnocuje klientovi bariéry v dosazeni standardniho bydleni.

Zjistuje také vztahy klienta s dalSimi socialnimi sluzbami ve mésté, propojuje ho na

potfebné sluzby, pokud je to tfeba.

Socialni pracovnik obce mulze v pfipadé potieby osobu propojit s terénnim
pracovnikem. Tento pracovnik pomaha s pfekonanim bariér ziskani standardniho
bydleni (napf. zakladni dluhové poradenstvi) a poté poskytuje podporu pfi ziskani

bydleni a pfechodu do stabilngjSiho ubytovani.

Nasledné dochazi u klienta ke snizovani bariér ziskani méstského bydleni nebo
hledani bydleni na soukromém trhu s byty pomoci socialné realitniho zprostiedkovani
(méstska najemni agentura) nebo napfiklad pomoci davek MOP na kauce na bydleni,

pfipadné garan¢nim fondem.

Situace, kdy potiebuje pomoci najemce méstského bytu

1.

Pokud nejde o osobu bez bytu, ale o ndjemce méstského bytu, je zalezitost dale
konzultovana se specializovanym pracovnikem MPO & SATT (odbor spravy majetku)
neboli poradcem pro najemce méstskych bytl, ktery poskytuje poradenstvi a

komunikuje s najemci v oblasti najemnich vztaht a spravy bytu.



2. Poradce pro najemniky méstskych byt disponuje kazdomésiénim reportem dluznych
najmu a je tak vzdy informovan, pokud ma informace o poru$Senim jinych povinnosti
najemce vUici méstu.

3. Socialni pracovnik + poradce pro najemniky (okrajové) fesi situaci najemce méstského

bytu s ohledem na plnéni jeho povinnosti jako najemnika bytu, ale zaroven zapojuji

podpurnou slozku terénniho pracovnika prevence ztraty bydleni.

4. Socialni pracovnik prevence ztraty bydleni pomaha klientovi udrzet bydleni s ohledem
na nastalou situaci, kdy je mozné, zZe dojde i k ukon€eni najemni smlouvy ze strany
mésta. Nasledné poté feSi odchod domacnosti z bytu, hleda se krizové ubytovani atd.

V tuto chvili mGze byt zapojen také socialni odbor.

Situace, kdy potrebuje pomoci najemce bytu na soukromém trhu, kterému hrozi ztrata

bydleni

1. Pokud jde o osobu bydlici v byté, které hrozi ztraty bydleni — socialni pracovnik obce
se obraci na socialniho pracovnika prevence ztraty bydleni, ktery s nim feSi nastalou

situaci.
Poradenstvi pro najemniky

Ve schématu je zobrazena existence tzv. poradce pro najemniky. Poradenstvi pro najemniky
predstavuje komplexni pfistup k podporfe najemnik( a FeSeni jejich problémd v najemnich
vztazich. Poradci pro najemniky feSi praci s dluzniky, feSeni stiznosti a sousedskych sport a

podporu v zabydlovani.

V ramci prace s dluzniky provadi monitoring dluznikGh a komunikaci s nimi, s cilem zachytit
problémové najemniky jiz pfi prvnim dluzném najmu. Poskytuje intervence dle potfeby a
komunikuje s pravnim oddélenim, spravnimi firmami, neziskovymi organizacemi. Soucasti

jeho prace je také odchod pfipadny odchod najemniku z bytu.

Reseni stiznosti a sousedskych sport zahrnuje zpravidla mapovani terénu, provadéni Setfeni
a hledani kreativnich a optimalnich feSeni. Dochazi k propojeni s NNO (nevladni neziskové
organizace) a spravnimi firmou. Cilem je pfedejit sousedskym sporim a udrzovani klidného

sousedského klimatu.

Podpora v zabydlovani poskytuje pomoc stavajicim i budoucim najemcum. Poradce je v
kontaktu s najemci, ovéfuje, zda se jim dobfe bydli, a zjistuje, zda nepotfebuji dalsi sluzby
(napf. technické, energetické poradenstvi). Poskytuje srozumitelné informace ohledné

najemni smlouvy, domovniho fadu a podminek hrazeni najmu a doprovazeji najemce pfi



prohlidce bytu (pokud neni pfitomna NNO). Tato podpora je poskytovana v misté bydlisté,

telefonicky nebo v kancelafri.
Méstska najemni agentura poskytujici garantované bydleni

Garantované bydleni cili zpravidla na pronajimatele, ktefi nechté&ji vénovat €as spravé bytu,
napf. pokud vlastnik zije v jiném mésté a zaroven chtéji pomahat. Kli¢ovy vliv na rozhodnuti
vlastnika dat byt do programu ma nabizeny systém garanci. Doprovod socialnich pracovniku
neni zpravidla majiteli vniman jako atraktivni garance. Paradoxné pravé dobie nastavena

podpora najemnikd ma na riziko pronajimani a dlouhodobé vztahy zasadni vliv.

V zasadé existuji dva modely: 1) ndjem-podnajem 2) garant-spravce. S podporou obou téchto

modelu pogita pfipravovany zakon o podpore v bydleni.

Model najem-podnajem mohou realizovat i kraje a obce, nebot se

Vlastnik . p v . . ~ .
nejedna o ru€eni ve smyslu zakona. Funguje tak, Ze si garant
pronajimatel

pronajme od soukromnika byt, ¢imz mu na zakladé najemni

NAJEMNi

SMLOUVA smlouvy vznika povinnost platit ngjem. Ta trva i za situace, kdy je

Poskytovatel byt neobsazeny, pfipadné podnajemnik neuhradil najem. Pro
paizmes vlastnika bytu jde o atraktivni model. Garant ma s vlastniky bytu

PODNAJEMNi
SMLOUVA

jasné nastavena pravidla, za jakych podminek bude najemni

smlouva vypovézena v pfipadé, Ze s podnajemnikem nastanou

Klient problémy.
podnajemce
SMLOUVA O

T Model s externim garantem nesmi obce, ani kraje
astnii
pronajimatel provozovat pfimo (dokonce ani pfes pfispévkovou
SPOLUPRACI
f organizaci). Mohou si v8ak zfidit napf. s.r.o. Podoba

garanci je sjednana ve smlouvé o spolupraci. Teoreticky

— nemusi garant-poskytovatel ruceni vtomto pfipadé

sMouva  poskytovat sluzbu spravy bytu (vybér najmu, komunikace

s UP CR, hledani najemnika apod.), nicméné& vzhledem

k tomu, Ze Uleva od starosti je primarni motivaci vlastnikut

bytd se na programu podilet, neni pfili§ realné, ze by

L takova nabidka byla atraktivni. V tomto modelu garant

Casto realizuje €innost realitniho zprostfedkovani — je potfeba zajistit, aby tym splfioval

zdkonné pozadavky.



Zakladni pilite

Garancni fond muze pokryvat situace, kdy dojde k vypadku najmu/energii, byt neni
obsazen, dojde k poskozeni bytu apod. Minimalné by mél byt schopen pokryt vypadek
najmu, coz se u najemniki odkadzanych na davky UP CR dé&je z ddvodu jejich
zpozdovani Casto. Jak ze zkuSenosti prazské MNA, tak napf. ze zkuSenosti organizace
Romodrom, je rozumné poditat s takovou velikosti garanéniho fondu, aby dokazal
pokryt jeden usSly najem za kazdy spravovany byt (tuto hladina nebyla nikdy
prekroCena, s vétSim pocétem bytl se pak riziko jesté vice rozklada a podil je tedy
mensi).

Je doporu¢eno do modelu zahrnout né&jakou formu pojidténi bytu/odpovédnosti za
Skodu.

Podpora v zabydleni. Je naprosto kliCove, aby najemnici byli doprovazeni socialnimi
pracovniky, ktefi jsou proskoleni v metodé Housing-led. Podpora v zabydleni se
v nékterych aspektech odliSuje od bézné socialni prace a je tfeba na tyto odliSnosti
tymy podpory pfipravit. Dulezité je, aby byly vyfeSeny i otazky, jak byty vybavit
nabytkem, jak FeSit pfipadné spory se sousedy, jak fesit pfipojeni elektroméru apod.
V tom mohou byt velmi ndpomocné doplrfiujici nastroje jako napf. krizovy fond, nebo
nabytkova banka. Mezi poskytovatelem garanci, najemnikem, podporujici organizaci
a dalSimi pfipadnymi aktéry by méla vzniknout trojstranna dohoda o sileni informaci
(http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/cs/webinare/2-uncategorised/353-webinar-
trojdohoda-mezi-klientem-sluzbou-a-majitelem-bytu-jan-desensky-armada-spasy)
Vybér klientd. Poskytovatel garanci musi mit dobfe vyspecifikované, pro jaké klienty je
sluzba vhodna a jak s nimi bude pracovat. Pokud je tym poskytujici podporu
najemnikim zkusSeny a poskytovatel garantovaného bydleni je na trhu etablovanym
hraéem, zvladne poskytovat bydleni i naroénym cilovym skupinam s kumulaci potfeb.
Sprava bytl. Poskytovat sluzbu spravy je zasadni pro motivaci majitelli (viz vyse), i pro

bezpecné zabydleni klientd.

Cilem celého navrhu systému dle vySe uvedeného schématu

1.

udrzet stavajici bydleni domacnostem na soukromém trhu, kterym hrozi ztrata bydleni
a efektivné je provazat s dalSimi socialnimi sluzbami;

efektivné reagovat v pfipadé zjisténého dluzného najemného a pFedejit tim nardstu
dluhu a dal$i zatézi ufadu s vystéhovan najemnika;

efektivné reagovat v pfipadé porusovani dalSich povinnosti najemce napf. ni¢eni byta,

nevhodného chovani v bytovém domé, Spatnému sousedskému souZiti;



4. efektivné informovat o moznostech bydleni ve mésté;

5. evidovat osoby v bytové nouzi a propojovat je s adekvatni podporou socialnich

pracovnikll ve mésté;

6. pomoci snizovat lidem bariéry pfi vstupu do bydleni, at uz na soukromém trhu

s bydleni, tak do méstského bytového fondu;

7. vyhodnocovat finan¢ni dostupnost rliznych forem bydleni ve mésté s ohledem na
pfijmy dané domacnosti (napf. preventovat to, Zze se lidé dostanou do méstského

bydleni, ale nasledné nebudou mit na najem)

8. vyhodnocovat sebrana data s ohledem na potfebnost riiznych forem a rezima bydleni

ve mésté.

Navrh systému bydleni zobrazeny v diagramu neni v soué¢asné chvili mozné realizovat

z diivodu nezavedenych pozic, agend a chybéjicich personalnich kapacit.



IMPLEMENTACNI CAST

8 IMPLEMENTACNI STRUKTURA

V ramci implementace dokumentu je vhodné i nadale pokraovat v navaznosti Koncepce

bydleni na ostatni strategické dokumenty mésta.

Pracovni skupina pro bydleni

Mikrotym pro I;gi\l:cr)c;t);m géioo Iéj/likorotyl'/m,tv Mikrotym pro
SO O] pbytov)'/ fopnd a posopctija':Inn(?cshI © Bz
bytového fondu najemniky sluzeb evaluaci

8.1 ROLE OBCE

Mésto je nositelem Koncepce bydleni, kterou schvaluji organy mésta. Je zodpovédné za
vytvareni podminek pro realizaci opatfeni, pIlnéni definovanych cild a monitoring jejich

naplfiovani.
8.2 ROLE PRACOVNI SKUPINY PRO BYDLENI

Pracovni skupina pro bydleni je poradnim a implementanim nastrojem mésta pro vdechna
opatfeni. Schazi se dle potfeby, idealné jednou za 3 mésice dle poctu realizovanych projektu.
Jejimi Cleny jsou realizatofi jednotlivych opatfeni Koncepce bydleni a zastupci dalSich
zainteresovanych odbori méstského Ufadu a organizaci. Pracovni skupina se zabyva
pfedev8im schvalovanim souladu realizovanych aktivit s cili Koncepce bydleni. Dale

monitoruje stav pfipravy a realizace projektd. Schvaluje navrhy jednotlivych mikrotyma.
8.3 ROLE MIKROTYMU

Pracovni skupina mulze zfizovat dal$i uzce odborné mikrotymy, jejichZ ukolem je zajistit a
koordinovat realizaci konkrétniho projektu. Mikrotymy mohou byt definovany také na zakladé
potfeby naplnéni konkrétniho opatfeni, pfipadné dil€ich €innosti. Vystupy jednani mikrotymu

jsou pfedstaveny a schvaleny pracovni skupinou.



Mikrotymy mohou byt vytvofeny dle prioritnich oblasti:

- rozS8ifovani bytového fondu
- provoz a péce o bytovy fond a najemniky (napf. tvorba novych pravidel)

- podplrna sit socialnich sluzeb

Pracovni skupina zfidi také mikrotym pro pribéznou evaluaci, jejimz Ukolem je prubézny

monitoring naplfiovani opatfeni stanovenych v Koncepci.

Dale pak muze pracovni skupina vytvaret dalsi ad hoc mikrotymy dle potieb.
8.4 ROLE DALSICH AKTERU

DalSimi aktéry jsou organizace, instituce €i jednotlivci, ktefi pusobi v oblasti bydleni ve mésté
¢i maji zajem se zapojit do jednani pracovni skupiny jako hosté. Tito aktéfi se mohou podilet

na realizaci aktivit Koncepce bydleni prostfednictvim svych namétd a poznatkd.
8.5 ROLE NAJEMNIKU MESTSKYCH BYTU

Najemci méstskych bytd mohou byt motivovani k U€asti na realizaci podpuirnych opatfeni.
V pfipadé zajmu mohou byt zapojeni do jednani pracovni skupiny prostfednictvim mikrotymu
podplrné sité socialnich sluzeb. Pfitomné organizace mohou predkladat pracovni skupiné
relevantni podnéty najemnikd na zlepSeni urovné jednotlivych rezima bydleni. Zapojenim
najemnikl obecné zvySuje UspéSnost implementace opatfeni Koncepce bydleni a jejich
udrzitelnost. Je potifeba ke spolupraci pfistupovat citlivé a postupné. Zapojeni najemcl mize

probihat mj. také formou vefejnych setkani &i fokusnich skupin.



9 HODNOCENI PLNENi STRATEGIE

Koncepce bydleni podléha vyhodnoceni, na které dohlizi Pracovni skupina pro bydleni. Diky
hodnoceni mohou zapojeni aktéfi reagovat na zmény v oblasti bydleni, sledovat pInéni cilt a
vyhodnocovat pfi¢iny nezdarl. V navaznosti na tuto ¢innost pak bude Pracovni skupina
schopna navrhovat nové cile a opatreni. Kazdy rok stanovi Pracovni skupina mikrotym pro
pribéznou evaluaci. Vysledky této diléi evaluace budou prezentovany ¢lenim Pracovni
skupiny pro bydleni. Pul roku pfed ukonéenim platnosti akéniho planu této strategie provede
Pracovni skupina kone¢nou evaluaci, jejiz vysledky budou prezentovany vedeni mésta. Na

zakladé této evaluace pak bude sestaven akéni plan rozvoje pro dalSi obdobi.



SEZNAM ZKRATEK

BDSO Bytova Druzstva Spole¢né s Obc¢any
DPS Dim s pecovatelskou sluzbou

MOP Mimofadna okamzita pomoc

MPO Majetkopravni odbor

NNO Nestatni neziskova organizace

ORP Obec s rozSifenou pusobnosti

SAS Socialné aktivizacni sluzba

SO Socialni odbor

SRI Odbor strategického rozvoje a investic
TP Terénni prace

SEZNAM PRILOH

Pfiloha 1: AkEni plan rozvoje bydleni pro obdobi 2025 - 2030

Pfiloha 2: Pravidla pro pronajem bytt ve vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou



AKCNIi PLAN ROZVOJE BYDLENIi PRO OBDOBI 2025 - 2030

) PREDPOKLADANA POZN.
AKTIVITA TERMIN | GARANT FINANCNI
NAROCNOST
1 | Bézné najemni bydleni
RozSifeni bytového fondu SR
1.1 | min o 35 vicepokojovych 2030
. MPO
bytd.
Nakup jednotlivych bytu MPO dle trznich cen
Nova :
vystavba/rekonstrukce SR 50 — 55 mil
MPO
12 Vznik méstské najemni 2030 Pracqvm
agentury skupina
bydleni
2 | Startovaci bydleni
Rozsifeni bytového fondu Dr. Droze,
2.1 | min. o 14 startovacich 2030 SRI 50 mil Novoméstska
bytd.
Nastaveni  mechanismu MPO
pfidélovani a  uzivani Pracovni
22 startovacich bytu. 2026 skupina 0
bydleni
3 | Profesni bydleni
RozS$ifeni bytového fondu MPO
3.1 min. o 55 profesnich bytl 2030 SRI
Nova vystavba 2026 SRI 23 mil Novoméstska
Dostupné bydleni GS 2027 | Ceska 180 mil Sazavska
spofitelna
4 | Bydleni pro osoby v bytové nouzi
RozSifeni bytového fondu
41 min. o 8 vicepokojovych
"~ | byt pro osoby
ohrozené bytovou nouzi
Nakup jednotlivych bytl 2030 MPO dle trznich cen
Nova vystavba 2026 SRI 9 mil Dr. Droze
Stanoveni mechanismu MS%O
pridélovani a uzivani bytl .
4.2 pro 0soby ohrozené 2026 Praco_vnl 0
bytovou nouzi skupina
' bydleni
Vyélenéni min. 1 bytu pro MPO
4.3 | potfeby klientl 2026 SO 0
AD/Je€minku. NNO
MPO
Stanoveni podminek pro SO
44 nasledné bydleni 2026 Bytova 0
komise
45 Stangyenl §ystemu slev 2026 MPO 0
na najemném. SO
Nastaveni systému sprav MPO
4.6 | Nasavenl SySemuspravy | 5556 SO
a uzivani holobytu SR




Uprava systému v souladu

4.7 | s pfipravovanym Zakonem 2025 MPO
0 podpore bydleni
5 | Bydleni pro seniory
Vystavba domova se spoluprace se
5.1 | zvl&Stnim rezimem 2030 SRI soukromym
s kapacitou min. 120 lizek investorem
Hledani lokality a MPO 0
finanénich zdroju SRI
Zaijisténi min. 80 bytd pro BDSO soukromy
52 osoby ve véku nad 50 let 2027 SRI 0 investor
6 | Podporované bydleni
Zaijisténi min. 2 bytd MPO _ Dr. Droze
6.1 pqdporovanehp bydleni 2026 NNO 7,5 mil Novomastska
mimo svobodarny.
Zajisténi min. 2 bytd SR Dr. Drose
6.2 S nadgtandardnl hlukovou 2026 NNO Novomastska
izolaci.
MPO
Stanoveni mechanismu (OX]
6.3 | pfidélovani a uzivani 2026 Bytova 0
podporovanych byta. komise
NNo
7 | Bezbariérové bydleni
Rozsifeni bytgvého fondu Brodska
7.1 | Omin. 10bytt 2026 SR 33 - 35 mil Dr. DrozZe
s bezbariérovou Upravou oS N " .
) ovoméstska
mimo DPS
Stanoveni standard(i pro
pocet bytl
7.2 | s bezbariérovou upravou 2026 SRI 0
v nové budovanych
bytovych domech.
8 | Krizové ubytovani
Udrzet moznost krizového SRI
8.1 | ubytovani alespori ve 2030 oS 100 tis/rok Hotel Morava
stavajicim rozsahu. Sportis
9 | Individualni vystavba
Vytvofeni podminek pro . o
9.1 | dalsi bytovou a 2030 SR mtrz?;llae:n
individualni vystavbu MPO :
Vodojem

soukromych investora.




PRAVIDLA PRO PRONAJEM BYTU VE VLASTNICTVI
MESTA ZDARU NAD SAZAVOU

Dle zakona €. 128/2000 Sb., ,,O obcich® ve znéni pozdéjSich predpis(, patfi hospodareni s bytovym
fondem do samostatné pusobnosti mésta Zdaru nad Sazavou.
Rozhodovaci pravomoci v oblasti najemniho bydleni vykonava rada Mésta Zdaru nad Sazavou,
popfipadé radou povéreny spravce.

V zajmu zajisténi transparentnosti pfi hospodareni s byty v majetku mésta vydala rada mésta tato
pravidla. Pravidla stanovi zplUsob vybéru najemnika ze zajemcl o najemni bydleni v uvolnéném
najemnim byté a pfedepisuji postupy Fizeni pfi obsazovani volnych bytu.

~ Clanek 1
ZAKLADNI POJMY

Rozdéleni najemnich byt v majetku mésta podle tucell uzivani:

a) Byt uréeny k najemnimu bydleni je byt, jimz se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti,
které jsou soucCasti domu, tvofi obytny prostor a jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni.
Okruh najemnikll se omezuje zejména plnoletosti, zpUsobilosti najemnika k pravnim tkonim a
definici cilové skupiny.

Kategorie najemnich byta:

- béZné najemni byty: Byty ur€ené pro vSechny cilové skupiny.
- byty v zajmu obce:
= profesni: Byty ur€ené pro osoby vykonavaji povolani ve vybranych
profesich, jez jsou pro mésto kliCové. Jedna se obvykle o profese ve
vefejném sektoru v odvétvi bezpeCnosti a ochrany obyvatel,
zdravotnictvi, socialniho zabezpeceni, Skolstvi a vzdélavani, vefejné
spravy a administrativy. Seznam profesi je aktualizovan a zvefejnén
pfi vyhlaseni zaméru obce na pronajem téchto byta.
= startovaci: Byty urCené pro osoby, které se po dosazeni dospélosti
osamostatiuji a hledaji vlastni bydleni. Dostupnost téchto bytl je
zpravidla omezena vékem osob uZivajicich byt.
- bezbariérové: byty pfizplisobené (Castecné ¢&i zcela) k trvalému bydleni télesné Ci
zrakové postizenych osob

b) Byty vdomech s pecovatelskou sluzbou (DPS) jsou najemni byty uréené pro bydleni osob,
které maiji snizenou sobésta¢nost z divodu véku, chronického onemocnéni, nebo zdravotniho
postizeni a potfebuji rizné stupné pomoci. Pomoc témto najemnikim zajistuji Socialni sluzby
mésta Zd'ar nad Sazavou, pfispévkova organizace, prostfednictvim pe&ovatelské sluzby. Okruh
najemnikl se omezuje na osoby pozivajici starobni nebo invalidni dlchod, s pfihlédnutim
k aktualnimu zdravotnimu stavu. Obsazovani t&chto bytd zaji$tuje socialni odbor mésta Zd'aru nad
Sazavou.

C) Byty se zviastnim reZimem obsazovani jsou najemni byty, které byly postaveny s ucelovou
dotaci. Smlouva o poskytnuti dotace obsahuje mj. podminky pro obsazovani bytu a jeho pronajem.
V pfipadé odchylnych pravidel pro najem bytd stanovenych dotaénimi podminkami a témito
pravidly se v pfislusnych ¢astech tato pravidla nepouziji.

d) Holobyty jsou najemni byty v objektu &.p.10 na ul. Brnénska ve Zdafe nad Sazavou 1



Volny byt:

Najemni byt se stava volnym tehdy, pokud neexistuje pravni titul, ktery by zakladal komukoliv pravo
najmu k dotéenému bytu. V zajmu mésta je obsadit volny byt bez zbyteé¢nych pratahl, aby
nedochazelo k finanénim ztratam.

Za volny byt se pro ucely téchto pravidel povazuje byt:

e nové postaveny méstem

e nové ziskany do majetku mésta

e pfedany méstu najemnikem po ukon&eni najemniho vztahu. V tomto pfipadé musi byt
najem bytu ukon&en vSemi osobami, se kterymi byla smlouva o najmu bytu uzaviena

e jestlize najemnik zemfe a nevznikl-li zakonny divod pfechodu najmu na jinou osobu

uvolnény na zakladé rozhodnuti soudu, popf. na zakladé provedené exekuce.

] ] ~ Clanek 2 5
SPRAVA NAJEMNICH BYTU V MAJETKU MESTA
Kazdy méstsky byt ma své uréeni a svého spravce.
Spravcem je:

SATT a.s., se sidlem Okruzni 1889/11, Zd'ar nad Sazavou 3, 591 01 Zd'ar nad Sazavou,
Kontakt. tel: 566 654 869, e.mail : karaskova@satt.cz

Clanek 3 ]
PRAVOMOCI A KOMPETENCE V OBLASTI BYDLENI

1.) Rada mésta
Radé mésta pfislusi pravo rozhodovat o vécech tykajicich se najmu bytl, zejména o:

uzavfeni nového najemniho vztahu

uréeni vySe najemného

uznani splnéni podminek pfechodu najmu bytu

rozhodnuti o vypovédi najmu bytu ze strany pronajimatele

rozhodnuti o zpétvzeti vypovédi najmu bytu

rozhodnuti o Zalobé na vyklizeni bytu

0 vydani souhlasu s podnajmem bytu

ostatnich ukonech tykajicich se najmu bytu (napf. cilova skupina najemcu ve vyhlaseném
zameéru)

2.) Povéreny spravce

Povéreny spravce vykonava ¢innost na zakladé Smlouvy o spravé domd, bytovych jednotek a byta
(dale jen byt) a nebytovych prostor, a to v rozsahu daném vySe uvedenou smlouvou a platnou
pravni upravou.

Sprava nemovitosti spoc€iva jak v pravnich jednanich poskytovatele sluzeb, tykajicich se
spravovanych nemovitosti jménem pfijemce sluzeb na zakladé plné moci, tak v praktickych
Cinnostech, k nimz plné moci neni tfeba, nebo kterymi byl povéfen radou mésta.

3.) Bytova komise

Poradnim organem Rady mésta v oblasti najemniho bydleni je Bytova komise (dale jen BK), kterou
zfizuje rada mésta. Tajemnikem BK je referent odboru majetkopravniho.

BK jmenuje rada mésta. Rovnéz predsedu komise jmenuje rada mésta. Pfedseda komise si urci
svého zastupce. Jednani BK se fidi Jednacim fadem komisi mésta.

BK zejména vyhodnocuje pfihlasky, doruc¢ené na vyhlaseny zamér a predklada své navrhy radé
mésta k rozhodnuti. Jako iniciativni organ miize BK podavat pfipominky a navrhy v oblasti bydleni


mailto:karaskova@satt.cz

v ndjemnich bytech radé mésta. Rada mésta naopak muize BK davat ukoly.
Jednani BK jsou nevefejna a usneseni BK jsou pro radu mésta doporulujici. Rozhodovaci
pravomoc si voblasti bydleni v méstskych ngjemnich bytech ponechava rada mésta.
Na internetovych strankach mésta www.zdarns.cz se zvefejiuji vypisy ze zapisli ze zasedani BK.

] ’(“:Iévnek 4 ]
ZPUSOB VYBERU NAJEMNIKA

Na kazdy volny byt je vyhlaSeno samostatné vybérové fizeni. Neni veden poradnik zadosti.

a) Na zakladé rozhodnuti rady mésta zvefejni odbor majetkopravni (dale jen OP) zamér na
pronajem bytu s parametry bytu a dalSimi podminkami. Zamér musi byt zvefejnén na ufedni desce
po zakonem stanovenou dobu.

b) Po uplynuti stanoveného terminu po zvefejnéni se uzavfe pfijem pfihlaSek a zaroven dojde
k sejmuti zdméru z ufedni desky. PFihlasky budou pfijimany v zalepenych obalkach na sekretariatu
starosty. PfihlaSky podané po uzavérce pfijmu pfihlasek nebudou zafazeny do vybéru.
c) Prijaté obalky s pfihlaSkami budou pracovniky OP pfedany pfedsedovi bytové komise, popf.
jeho zastupci. Ten zaroven ur€i termin zasedani BK. Zaslani pozvanek na jednani BK
zajisti tajemnik BK.

d) BK projedna jednotlivé Zzadosti a nasledné hlasuje o navrhu vybéru budouciho najemce a
nahradnika. BK muze zajemce pfizvat k osobnimu pohovoru vramci svého zasedani.
e) Tajemnik BK pofidi zapis z jednani a zpracuje navrh pfidéleni bytu pro jednani rady mésta.
f)  Navrh BK na schizi rady mésta, ktera rozhodne o uzavieni smlouvy o najmu bytu, pfedklada
vedouci OP, popf. jim povéfeny zastupce. Rada mésta projedna navrh komise a rozhodne o novém
najemci volného bytu.

g OP informuje pisemnou formou o vysledku vybérového fizeni budouciho najemce.
h) Neuspésnym zadatelim se pisemna informace o vysledku vybérového fizeni nezasila.

P¥imé urcéeni najemnika
Rada mésta muze vramci své pravomoci pfimo rozhodnout o obsazeni volného bytu bez
vybérového Fizeni, pokud jsou k tomu dany divody hodné zvlastniho zfetele.

] ] Cléne!( 5 ] B ]
OBECNE PODMINKY VYBEROVEHO RIZENI

Pfi vybéru uchazece o najem bytu se pfihlizi zejména k témto skuteCnostem:

k preferované cilové skupiné najemcut dle podminek vyhla§eného zaméru

zda je uchaze¢ pInolety a je zpUsobily k pravnim tkondm,

zda je uchaze¢ ob&anem mésta, zda ve mésté podnika nebo tu pracuje,

k bytové potfebnosti uchazece,

zda je uchaze€ schopen pravidelné a v fadném terminu hradit naklady spojené s bydlenim

(socialni postaveni),

e zda je uchaze€ najemcem jiného bytu €i vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti
ur¢ené k trvalému bydleni,

e k dalSim okolnostem hodnym zvlastniho zietele.


http://www.zdarns.cz/

Clanek 6
OBECNE PODMINKY PRO UZAVRENi SMLOUVY O NAJMU BYTU

Smlouvu 0 najmu bytu uzavira na zakladé Smlouvy o spravé domdu, bytovych a nebytovych

jednotek jménem Mésta Zdaru nad Sazavou pfislusny spravce bytu.

¢ Smlouva o najmu bytu se uzavira zasadné v pisemné formé&, a to na dobu uréitou, zpravidla na
2 mésice (dle rozhodnuti rady mésta). V pfipadé bytd v domech s pecovatelskou sluzbou se
najemni smlouva uzavira zpravidla na dobu neurcitou, pokud neni zvaznych divodu
dohodnuto jinak.

e V pfipadé Ze dojde k uzavieni smlouvy o najmu bytu na dobu uréitou a v pribéhu této doby
nedojde ze strany najemnika k poruSovani povinnosti z ngjmu bytu vyplyvajicich, bude mésto
bez pfekazek pfistupovat na zakladé Zzadosti najemce k prodluzovani smlouvy o najmu bytu
vzdy za stejnych podminek, za kterych byl najemni pomér sjednan, pokud nebylo dohodnuto
jinak.

e V pfipadé, Ze povinnosti ze smlouvy o najmu bytu ze strany najemce plnény nebudou, smlouva
0 najmu bytu prodlouzena nebude a OP piedlozi radé mésta navrh na feSeni této situace, ktery
bude vétSinou sméfovat k podani Zaloby na vyklizeni bytu. Podminkou uzavieni smlouvy o
najmu bytu je skutenost, ze budouci najemnik nema zadné dluhy, nebo jiné zavazky vuci
méstu, a to ve vSech jeho agendach (odbor dopravy, odbor komunalnich sluzeb, oddéleni
prestupk, odbor finanéni apod.).

e VySe najemného u noveé uzaviranych smluv je stanovena dle rozhodnuti rady mésta.

e Vybrany uchaze¢ ¢i. jeho nahradnik, musi uzavfit Smlouvu o najmu bytu nejpozdéji do 10 dn
od doru€eni pisemného rozhodnuti o schvaleni pfidéleni bytu radou mésta, pokud neni
dohodnut jiny termin. Pokud tak neprovede, BK mize vybrat dalSiho budouciho najemce
z pfedlozenych zadosti vramci plvodniho zaméru. Pokud nedojde k vybéru budouciho
najemce Ci k uzavfeni najemni smlouvy ani v tomto pfipadé, rozhodne rada mésta o vyhlaseni
nového zameéru na volny byt.

e Pokud budou najemci bytu manzelé, pak najemni smlouvu uzaviraji oba manzelé. V pfipadé
spole€ného najmu uzaviraji smlouvu spole¢ni najemci, a to pouze v pfipadé, kdy pfihlasku do
vybérového Fizeni podaji spolecné.

e Najemci jsou povinni nahlasit poet osob uzivajicich spoleénou domacnost v souladu

s platnymi pravnimi pfedpisy. Doporu€ena plocha na 1 osobu by neméla byt mensi nez 8 mz.

} Cléngk 7
PRECHOD NAJMU BYTU

K prechodu najmu bytu dojde pouze po splnéni podminek stanovenych § 2279 - § 2284
obc¢anského zakoniku.

V pfipadé, Ze jsou prokazatelné splnény podminky pro pfechod najmu bytu uvedené v
§ 2279 - § 2284 obcCanského zakoniku (dale jen OZ), bere pronajimatel pfechod najmu bytu na
védomi.

Oznameni o pfechodu najmu musi dolozit ten, kdo tvrdi, ze na né&j uzivaci pravo pfeslo. V pfipadé
sporu o tom, zda byly, nebo nebyly spinény zakonem stanovené podminky, nese dikazni bfemeno
oznamovatel. Pronajimatel ma proto pravo pozadovat na osobach, které tvrdi, Zze na né preSel
najem bytu podle uvedenych ustanoveni zakona, dolozeni splnéni zakonem stanovenych
podminek.

Oznameni o prechodu najmu bytu se pfedava na majetkopravni odbor M&U ve Zdafe nad Sazavou
na formulafi, ktery je ke stazeni na webovych strankach mésta www.zdarns.cz (pfechod najmu
z dGvodu Umrti) v sekci M&U-Formulafe-odbor majetkopravni.

Najem bytu po jeho pfechodu v pfipadé umrti skon&i nejpozdéji do dvou let ode dne, kdy najem
pfesel, pokud neni v ob&anském zakoniku uvedeno jinak — viz. § 2279. odst. 2 OZ.

V pfipadé, Zze nebudou splnény podminky pro pfechod najmu bytu a osoby Zijici v byté tento byt
na zakladé pisemné vyzvy neopusti, bude k pfislusnému soudu podana zaloba na vyklizeni bytu.


http://www.zdarns.cz/

Clanek 8
PODNAJEM BYTU

Podnajem bytu resSi ustanoveni § 2274 az § 2278 ob¢anského zakoniku.

V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize pfenechat tfeti osobé do podnajmu byt
nebo jeho ¢ast, a to pouze se souhlasem pronajimatele.

Najemce prfeda podnajemni smlouvu pronajimateli v pisemné podobé. Smiouva o podnajmu bytu
musi mimo jiné obsahovat i dobu, po kterou se podndjem sjednava a ddvod, pro¢ najemce byt
prenechava do podnajmu. Najemce ma povinnost dolozit pravdivost uvedeného duvodu, tzn.
uvadi-li napf. jako divod pro podnajem bytu ,praci mimo Uuzemi mésta“, je povinen dolozit toto
zdlvodnéni platnou pracovni smlouvou.

Podnajemni smlouva vyzaduje pisemnou formu a je platna pouze s vystavenym pisemnym
souhlasem pronajimatele. Souhlas pronajimatele se vydava zasadné na dobu uréitou, zpravidla na
jeden rok, s moznosti prodlouzeni o jeden rok.

Povoleni podnajmu v byté ve vlastnictvi mésta nezaklada méstu povinnost zajistit podnajemnikovi
bydleni po ukon&eni podnajmu.

Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a 2275
OZ, hrubé tim porusi svou povinnost, coz je divod pro skonéeni najmu.
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DLUZNE NAJEMNE

Upominky na uhradu dluzného najemného

V pfipadé, kdy najemnik neuhradi najemné a zalohy na sluzby s nagjmem bytu spojené (v terminu
splatnosti) fadné a vcas, odesSle povéfeny spravce dluznikovi 1. upominku. Pokud nedojde
k thradé dluzného najemného v nahradnim terminu, bude odeslana 2. upominka (na dorucenku).
Uétuji se naklady spojené s vymahanim dluzné pohledavky. Pokud ani poté nedojde k Ghradg,
bude dluh vymahan soudni cestou. Naklady na Upominky jsou najemcim predepisovany a
nasledné uplatnény v podavaném platebnim rozkazu.

Vypovéd najmu
Vypoveéd najmu bytu je upravena § 2288 a nasledujici OZ. Vypovéd najmu bytu schvaluje rada
mésta.

Dohoda o splatkach dluhu

V pfipadé, Ze ma ngjemce dluh na ngjemném nebo sluzbach s najmem bytu spojenych, ma za nize
uvedenych podminek moznost navrhnout uzavieni Dohody o splatkach dluzné ¢astky (dale jen
Dohoda o splatkach). Jedna se pouze o pfipady, kdy je smlouva uzaviena na dobu neurcitou. U
smluv na dobu uréitou na dobu 2 mésicl se splatkoveé kalendafe neuzaviraji. Pokud nema najemce
vSe fadné uhrazeno, nedojde ze strany pronajimatele k prodlouzeni najemniho pomeéru.

Dohoda o splatkach bude uzavfena v pfipadé, Ze:

e najemce uzna dluh co do divodu a do vyse

e pii uzavieni smlouvy o najmu bytu na dobu urcitou, bude dluzna &astka uhrazena
nejpozdéji do konce doby trvani najemniho vztahu, nejpozdéji vSak do 12 mésicl

e pii uzavfeni smlouvy o najmu bytu na dobu neur€itou bude dluzna Castka uhrazena
nejpozdéji do 12 mésicl ode dne uzavieni dohody o splatkach

e minimalni vySe splatek ini 500 K&/mésic

DalSi podminky stanovené v Dohodé o splatkach:

¢ najemci bude v obdobi 12 mésicl umoznéno uzavieni pouze jedné dohody o splatkach

e ke dni uzavfeni dohody o splatkach bude vypocten urok z prodleni, ktery se v situaci, Ze

dohoda o splatkach bude dodrzena, nebude ménit (tj. nebude se navySovat za obdobi, kdy
bude najemce hradit dluznou ¢astku v souladu s dohodou o splatkach)



e dohoda o splatkach se sjednava se ztratou vyhody splatek (v pfipadé, Ze najemce
nezaplati splatku a sou€asné bézné najemné fadné a vcas, stava se splatnym cely dluh).
V tomto pfipadé se pocita urok z prodleni v celé vysi.

Dohoda o splatkach podiéha schvaleni Rady mésta Zd'aru nad Sazavou
Odbor majetkopravni i povéfeny spravce mize doporucit najemnikim moznost spoluprace se
socialnimi pracovniky pfi feSeni dluhu, popf. jiné krizové situace.

Urok z prodleni

Obé&ansky zakonik uklada najemci povinnost uhradit najemné a zalohy na sluzby pfedem na kazdy
mésic, nejpozdéji do 5. dne pfislusného platebniho obdobi, nebyl-li ujednan den pozdéjsi.

Rada mésta Zdaru nad Sazavou schvaluje datum splatnosti do posledniho dne pfislu§ného
mésice, za ktery se najem plati.

V pfipadé, Zze najemce neuhradi najemné a naklady na sluzby nejpozdéji do posledniho dne
pfislusného platebniho obdobi, bude pfislusny spravce po tomto datu vymahat urok z prodieni.
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ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato pravidla schvalila rada mésta na svém zasedani konaném dne 10.06.2024.

2. Tato pravidla rusi Pravidla pro pronajem bytl ve vlastnictvi mésta Zdar nad Sazavou,
schvalena radou mésta dne 22.01.2024.

3. Pravidla pro pronajem bytd nabyvaji u€innosti dne 01.07.2024



