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EDAR NAD SAZAVOU

MateriAL BEZ 0SOBNiCH UDAJU
MEsTsKY URAD ZDAR NAD SAzavou

MATERIAL PRO ZASTUPITELSTVO MESTA &é. 7
JEDNACI GisLO: 7/2019/0RUP/2

DNE: 5.9.2019

NAZEV:

Zadosti o zménu UP mésta

ANOTACE:

V souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., zékona o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zakon) a se Smérnici pro podani navrhu na zménu tzemné plénovaci dokumentace
mésta Zdaru nad Sazavou predkladé odbor rozvoje a UP navrhy Zadatel( na porizeni zmény UP

NAVRH USNESENI:

Zastupitelstvo mésta po projednani:

- neschvaluje navrh €. 1,
- neschvaluje navrh &. 2,
- neschvaluje navrh ¢&. 3,
- schvaluje navrh 4 a,

- - neschvaluje navrh 4 b,
- schvaluje navrh &. 5,
- schvaluje navrh &. 6,
- schvaluje navrh €. 7,
- schvaluje navrh €. 8 a,

- neschvaluje navrh ¢. 8 b
na pofizeni zmény (zemniho planu Zdaru n. S. v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., v platném

Znéni;

Starosta mésta:

Mistostarosta mésta:

Mistostarostka mésta:

Tajemnik M&U, Usek tajemnika a
spravy MéU:

Odbor majetkopravni:

Qdbor komunalnich sluzeb:

Qdbor finanéni:

Odbor dopravy:

QOdbor rozvoje a izemniho
planovani:

QOdbor stavebni:

Qdbor §kolstvi, kultury a sportu:

Odbor socialni:

Odbor obgansko-spravni a OZU:

Qdbor Zivotniho prostiedi:

Oddéleni informatiky:

Odd. fin. kontroly a inter. auditu:

Odd. projektt a marketingu:

Krizové fizeni:

Méstska policie:

Regionalni muzeum:

Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval: odbor rozvoje a UP

Predklada: rada mésta




Dopad do rozpoétu mésta
Zpracovani zmény Uzemniho planu bude uhrazeno z polozky Uzemni plan, studie a cena celkem
gini 465 000,- K& bez DPH. V dubnu 2019 bylo uhrazeno zpracovani dopliiujicich priizkum0 a

rozbor( z polozky Uzemni plan, studie - cena 93 000,- K& bez DPH.

Geneze piipadu

RM ¢&. 67 ze dne 1.6.2009 usn. ¢j. 917/09/RUP

RM &. 79 ze dne 30.11.2009, usn. &j. 1086/09/RUP.
RM &. 92 ze dne 14.6.2010, usn.&j. 1314/2010/ORUP
RM &. 3 ze dne 29.11.2010, usn.¢j. 27/2010/RUP

RM &. 14 ze dne 2.5.2011, usn. &. 186/2011/ORUP
RM ¢&. 28 ze dne 28.11.2011, usn. & 394/2011/ORUP
RM €. 52 ze dne 19.11.2012, usn.¢j.727/2012/ORUP
RM ¢&. 63 ze dne 29.4.2013, usn.¢j.904/2013/ORUP.
RM ¢. 78 ze dne 25.11.2013, usn.¢j.1100/2013/ORUP
RM &. 97 ze dne 29.9.2014, usn.¢}.1436/2014/ORUP
RM &. 20 ze dne 29.6.2015, usn.¢j.269/2015/0RUP
RM &. 36 ze dne 22.2.2016, usn.¢j.523/2016/ORUP
RM &. 47 ze dne 15.8.2016, usn.&j.724/2016/ORUP
RM €. 61 ze dne 27.2.2017, usn.§j 952/2017/ORUP
RM &. 81 ze dne 15.1.2018, usn.¢j. 1372/2018/ORUP
RM &. 7 ze dne 28.01.2019, usn.¢j. 100/2019/0RUP

Navrh feSeni

- Schvalit navrh usneseni v pfedlozeném znéni

Varianty navrhu usneseni

- viz. navrh usneseni na prvnim listé materialu

Doporuceni predkladatele

ZM ¢. 14 dne 11.6.2009, 14!09/0RL'JI_=’16, bod ¢. 2
ZM ¢&. 18 dne 17.12.2009, 18/09/ORUP/1, bod &. 16
ZM €. 21 ze dne 24.6.2010, 21/2010/0RUP/3

ZM ¢&. 2 ze dne 15.12.2010,

ZM €. 4 ze dne 26.5.2011, .

ZM¢. 7 ze dne 15.12.2011, 7/2011/ORUP/1

ZM ¢. 12 ze dne 13.12.2012, 12/2012/ORUP/2
ZM £.14 ze dne 16.5.2013, 14/2012/ORUP/8

ZM &.18 ze dne 12.12.2013, 18/2012/ORUP/3
ZM ¢.23 ze dne 1.10.2014, 23/2014/ORUP/3
ZM &.7 ze dne 3.9.2015, 7/2015/0RUP/8

ZM €.16 ze dne 8.9.2016, 16.’2016!ORUI_3/7
ZM €.20 ze dne 23.3.2017, 20/2017/ORUP/26
ZM €.26 ze dne 8.2.2018, 26/2018/ORUP/4
ZM €. 3 ze dne 7.3.2019, 3/2019/ORUP/6

Odbor rozvoje a UP Méstského Uradu ve Zdafe nad Sazavou doporuéuje schvalit material podle

pfedloZeného navrhu.

Stanoviska

Odbor rozvoje a UP Méstského dfadu ve Zdafe nad Sazavou, jako pofizovatel zmény & 2 UP,
projednal navrhy na pofizeni zmény UP s architektem mésta dne 20.8.2019.
Ing. arch. Zbynék Ry$ka souhlasi se stanoviskem pofizovatele k navrhim na pofizeni zmény ¢. 2

tzemniho plénu Zd'ar nad Sazavou.



Nazev materialu: Zadosti o zménu UP mésta
Pocet stran: 17
Pocet priloh: 1

Popis

V souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisi a se Smérnici pro podani navrhu na zménu Uzemné planovaci
dokumentace (UPD) Mésta Zdéaru nad Sazavou predklada odbor rozvoje a UP navrhy Zadatell
na poiizeni zmény UP podané v Gnoru az kvétnu 2019.

€. | Navrhovatel Puvodni funkce Navrhovana funkce | Lokalita Stanovisko
1 | Ing. Vendula Jaitnerova .Plochy zemédé&lské — trvalé | ,Plochy smiSeng Plicky neschvalit
travni porosty (NZ.2)* obytné - venkovske
(sv)"
2 | Petr Vomela .Plochy dopravni .Bydleni — ulice neschvalit
infrastruktury — silni¢ni (DS)" | v rodinnych domech | Smichov
— méstské a
piiméstské (BI)"
3 | Spolegenstvi vlastnik( .Obcéanské vybaveni — Plochy smisené ulice neschvalit
domu komeréni zafizeni mala a obytné — centralnf NadrazZni
stfedni (OM)". (SC)
4a | Mésto Zdar nad Sazavou plochy ,Obganské vybaveni | “Plochy smiSené ulice schvalit
Zizkova 227/1 — komeréni zafizeni mala a obytné — méstské Jungmanova
591 01 Zdar nad Sazavou | stfedni (OM)" (SM)" a Bezru€ova
4b | Mésto Zd4r nad Sazavou ,Obc¢anské vybaveni - ,Obc¢anské vybaveni | ulice neschvalit
Zizkova 227/1 télovychovna a sportovni - télovychovnd a Jungmanova
591 01 Zdar nad Sazavou | zafizenl (OS)". sportovni zafizeni a Bezrucova
(0S)".
5 | Martina Kolacna .Obé&anské vybaveni — .Bydleni - v ulice Dr. schvalit
vefejna vybavenost (OV)" rodinnych domech - | DroZe
Zelof feing (ZV) méstské a
a,Zelefi - velejna (ZV) pHiméstské (BI)".
6 | Mgr. Petr Nezveda ,Plochy zemé&délské — ornd »Plochy vefejnych ulice AlSova | schvalit
plda (NZ.1)" a ,Plochy prostranstvi (PV)".
zemédélské — trvalé travni
porosty (NZ.2)".
7 | ZDAR, a.s. +Plochy vefejnych Plochy vyroby a pozemek schvalit
- prostranstvi (PV)". skladovani — lehky | parc. ¢&.
prumysl (VL)* 6810/3, k.u.
Mésto Zdar
8a | CONGRESSUS-HOTEL +Plochy smi8ené obytné - .Bydleni - ulice schvalit
S.I.0. méstské (SM)" v bytovych domech | Kovafova
8b | CONGRESSUS-HOTEL ,Obc¢anské vybaveni - .Bydleni — ulice neschvalit
S.I.0. télovychovna a sportovni v bytovych domech | Kovafova
- zafizeni (OS)". (BH)".




Navrh €. 1 na pofizeni zmény UP ze dne 6.2.2019

Navrhovatel: lni. Vendula Jaitnerova

Pozemek: Plicky 3
parc.¢. 8410/1 v k.0. Mésto Zdr,

(trvaly travni porost)
Navrhovana zména: ,Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)"

Hlavni vyuzZiti je obsluzné sféra v kombinaci s bydlenim
venkovskeho typu, pfipustné vyuZziti je pro bydleni v rodinnych
domech a usedlostech s hospodaiskym zazemim, zakladni
obganska vybavenost, nerudici vyroba a sluzby, verfejna
prostranstvi, zelefi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim.

Ddvody navrhovatele: Davodem navrhovatele je lepSi vyuZiti pozemkd, které viastni
v blizkosti dotéené parcely ¢ 8410/1 vk, Meésto Zdar.
Navrhovatel ma zajem vyuzit pozemky (trvalé travni porosty) na
produkci sena a jako pastviny pro hospodaiska zvifata (koné,
eventualné kravy, ovce, kozy). Pro moZnost dohledu nad
chovanymi zvifaty ma zajem v dané lokalité umistit také bydleni
pro hospodare - stavebni objekt by byl umistén tak, aby navazoval
na stavajici samotu Plicky a svym architektonicky-stavebnim
reSenim by respektoval stavajici zastavbu a mistni tradice.

Soucasné vyuZiti ploch: nezastavéné GUzemi ,Plochy zemédé&lské — trvalé travni porosty
(NZ.2)", jedna se o zemédeélsky vyuzivané plochy, na kterych neni
pfinosné intenzivnéjsi vyuziti - nizsi bonita pad, tézko pfiistupny
terén, podmaceni. Hlavni vyuZiti je pro louky a pastviny se
zemeédélskym vyuzitim. Pripustné vyuziti je pro extenzivné
vyuzivana zemédélska plda, pfevazné louky a pastviny, v
navaznosti na zastavbu lada (neobdélana plida, mn.g.).
Podmineéné pfipustné jsou jiné stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, pokud jde o stavby ¢&i zafizeni ve
verfejném zajmu, které nelze v ramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde; stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni
podminek vyuziti Uzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
jednotlivé zemédélské hospodarské stavby bez oploceni - ve
v8ech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruSeni Ci
omezeni hlavniho vyuziti.

Vyfez z uzemniho planu:

|
|

N i\\/ | =

travni porosty (NZ.2)* na plochy ,Plochy smiSené obytné - venkovské
(SV)H



Stanovisko pofizovatele:

Rada mésta doporucuje navrh neschvalit.

Navrh ¢. 2 na pofizeni zmény UP ze dne 22.3.2019

Navrhovatel:

Pozemek:

Navrhovana zména:

Davody navrhovatele:

Soudasné vyuziti ploch:

Petr Vomela

ulice Smichov
parc. €. 6241 (zastavéna plocha a nadvori), 6242 (zahrada), 6243
(zahrada), v k.0. Mésto Zdar

»Bydleni = v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI)"

Hlavni vyuziti je bydleni v rodinnych domech méstského a
piiméstského typu. Pfipustné vyuZiti mimo hlavni vyuziti pripousti
pfimés nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zahrady
rodinnych domu jsou obytného a okrasného charakteru, bez chovu
hospodarského zvifectva. Do ploch Ize zahrnout pozemky
souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro
budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 1000 m?, plochy
verejné zelené a mensi hfisté pro déti, drobné stavby v zeleni
okrasného a odpodinkového charakteru, nezbytné stavby pro
dopravu (komunikace, garaze obyvatel) a technickou vybavenost.

Navrhovatel zada o vyjmuti pozemku parc. & 6241 (zastavéna
plocha a nadvofi), 6242 (zahrada), 6243 (zahrada), v k.0. Mésto
Zd4r, véetnd rodinného domu, z asanace. Divodem navrhovatele
je vyuziti pozemku parc. & 6243 (zahrada) pro stavbu rodinného
domu.

pozemky jsou umistény v navrhovych plochach Z132.9 ,Plochy
dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)", vplose planovaného
obchvatu Zd'ar nad Sazavou, ktery je vefejné prospésnou stavbou
VPS - DKO5. Objekt stavajiciho rodinného domu je zafazeny mezi
objekty urené kasanaci ozn. VA14. Uvniti koridoru verejné
infrastruktury nesmi byt realizovany budovy & zmény usporadani
krajiny, které maji charakter dlouhodobé investice.

NavrZena trasa Upravy silnice 1/37 ve formé zapadniho obchvatu
mésta Zdaru nad Sazavou je v souladu se ZUR Kraje Vysocina a
je zakreslena plochou silni¢ni dopravy. Poloha silnice vychazi z
Technické studie stavby Prelozka silnice I1/37 - obchvat mésta
Zdaru nad Sazavou (RSD Praha, 2009). Silnice 1/37 se tak vyhyba
centralni ¢asti mésta a prochazi z vétsi ¢asti nezastavénym nebo
malo zastavénym Uzemim.

V pfipadé situovani chranénych ploch (plochy pro bydleni, $kolstvi,
zdravotnictvl, pro sport a rekreaci) v blizkosti ploch se zdroji hluku
(doprava, vyrobni zény, plochy vefejné vybavenosti) bude
posouzena vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska
pfedpokladané hlukové zatéze a navrzena podminéna vyuZitelnost
navrhovych ploch za pfedpokladu, Ze chranéné plochy budou
navrhovany (umistovany) az na zakladé vyhodnoceni, které
prokaze spinéni hygienickych limitQ hluku pro chranéné venkovni
prostory a chran&né venkovni prostory staveb, v&. dolozeni
realnosti  provedeni  navrZzenych protihlukovych  opatieni.
Posouzeni bude provedeno nejpozdéji v ramci izemniho Fizeni.



Vyiez z Gzemniho planu:

= Navrhovana zména zp(sobu vyuZiti z plochy ,Plochy dopravni infrastruktury
— silniéni (DS)" na plochu ,,Bydleni — v rodinnych domech — méstské a

prfiméstské (BI)

Stanovisko pofizovatele:

Odbor rozvoje a UP, jako potizovatel UP, doporuduje navrh neschvalit, a to z nasledujicich

ddvodu:

- Dle vsougasnosti platné Technické studie stavby PieloZka silnice I/37 — obchvat mésta Zdaru
nad Sazavou (RSD Praha, 2009) jsou pozemky parc. €. 6241 (zastavéna plocha a nadvori),
6242 (zahrada), 6243 (zahrada), v k.G. Mésto Zdar zahrnuty do plochy koridoru pro
homogenizaci stavajiciho tahu a umisténi staveb silnice 1/37 ,Plochy dopravni infrastruktury —
silniéni (DS)“. V této ploSe v blizkosti planovaného obchvatu nelze umozZnit jakoukoliv vystavbu
(napf. stavbu rodinného domu na pozemku parc. &. 6243), protoZze v soucasnosti nelze
vylougit, Ze by tato stavba neznemoznila anebo vyznamné neztizila realizaci zaméru obchvatu;

- Navrhovany zamér stavby rodinného domu se nachazi v plo3e, kde Ize predpokladat pisobeni

negativnich vlivll ze zvy$ené dopravy, pfedevsim hluk, pradnost atd.;

- Po realizaci stavby je mozné tento zamér dle skutecného provedeni stavby opét posoudit;
- Re3ené tUzemi leZi v CHKO Zdarské vrchy, veskeré zmény v krajiné musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takove.

Navrh &. 3 na pofizeni zmény UP ze dne 26.4.2019
Navrhovatel: Spole&enstvi viastnikt domu [

591 01 Zd4ar nad Sazavou

Pozemek: ulice Nadrazni 3
parc.¢. 6141 (zastavéna plocha a nadvofi) v k.. Mésto Zdar
Navrhovana zména: ,Plochy smi§ené obytné — centralni (SC)“

Hlavni vyuZiti je pro obsluznou sféru mistniho i nadmistniho
vyznamu v kombinaci s bydlenim.

Pfipustné vyuziti umoZnuje do ploch smiSenych obytnych
centrainich zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruduji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi centra mésta a
nezvy$uji dopravni zatéz v Gzemli (soudasti ploch mohou byt
objekty vefejné obcéanské vybavenosti, komeréni obcanske
vybavenosti - obchody, administrativa, ubytovaci kapacity,



Davody navrhovatele:

Soudasné vyuziti ploch:

Vyfez z uzemniho planu:

stravovani, neruSici sluzby, plochy pro bydleni, sport a rekreaci,
parkové Upravy prostranstvi a vefejna zelen, nezbytné stavby pro
dopravu a technickou vybavenost).

Umoznit vyuZiti stavajiciho objektu obanské vybavenosti pro
potieby bydleni.

pozemkKy jsou umistény v zastavéném Gzemi v ploSe ,Ob&anské
vybaveni - komercéni zafizeni mala a stredni (OM)“. Hlavni
vyuziti je pro plochy pro malé a stfedni obchodni arealy. V této
funkéni plode neni pfipustné bydleni

[ — Navrhovana zména zpusobu vyuZziti  z plochy Obcanske vybaveni -
komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)" na plochu ,,Plochy smisené obytné

- centralni (SC)"

Stanovisko pofizovatele:

Odbor rozvoje a UP, jako pofizovatel UP, doporuduje navrh neschvalit, a to z nasledujicich

davodu:

- Sougasti navrhu Zmény UP Zdar nad Sazavou je také tprava tzemniho planu v textové &asti
.Navrh podminek vyuZziti pro zastavéné a zastavitelné plochy" pro plochy ,Ob¢anské vybaveni
- komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)", kde bude nové upfesn&no podminéné pfipustné
vyuZiti pro bydleni s podminkou, Ze jako souéast bydleni musi byt vyfeSeno také parkovani pro
byty (doprava v klidu je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5);

- Re$ené Uzemi lezi v CHKO Zd4rské vrchy, veskeré zmény v krajiné musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové.

Navrh &. 4a_na pofizeni zmény UP ze dne 30.4.2019

Navrhovatel:

Pozemek:

Navrhovana zména:

Mésto Zd4r nad Sazavou

Zizkova 2271

591 01 Zd'ar nad Sazavou

Na podnét firmy REALSANT s.r.o., ICO: 25343246

ulice Jungmannova a Bezrucéova

parc.¢. 2197 (ostatni plocha - jina plocha), 2161 (ostatni plocha —
ostatni komunikace), 2196 (zastavéna plocha a nadvoff) v k.u.
Mésto Zdar

»Plochy smiSené obytné — méstské (SM)"

Zadatel navrhuje:



Davody navrhovatele:

Soucdasné vyuziti ploch:

Zménu vyuziti plochy ,Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni
mala a stiedni (OM)" na plochu “Plochy smi§ené obytné — méstské
(SM)“. Hlavni vyuZiti je pro obsluznou sféru mistniho vyznamu v
kombinaci s bydlenim. Pfipustné vyuZiti je bydleni, neruSici
obchodni a vyrobni &innosti pfevazné mistniho vyznamu véetné
vefejnych prostranstvi, zelené a dalSich pozemk( souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a jsou sluciteiné s bydlenim. Plochy bydleni
jsou v prevaze.

UmoZnit vystavbu bytového objektu s menSimi byty — zameér
reaguje na poptdvku obyvatel mésta Zdaru po bytech této
kategorie. V pfizemi bytového domu v parteru ulice je uvazovano
s realizaci prodejni plochy obchodniho fetézce Billa. V $ir8im
centru tak bude posilena vefejna vybavenost v pfimé vazbé na
pfilehlé méstské ¢asti (Vysocany |. a Vysocany Il.). To ve svém
dusledku pfinese vyraznou ¢asovou Usporu z hlediska dopravni
dostupnosti a zatizeni méstskych komunikaci. Lze predpokladat
snizeni potfeby prljezdu centrem mésta, kdy nejbliZsi
charakterem obdobné obchodni plochy se pro obyvatele Vyso¢an
a klastera nachazeji az na druhé strané mésta.

pozemky jsou umistény v zastavitelné ploSe Z 114 ,Obéanské
vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)". Hlavni
vyuZiti je pro plochy pro malé a stfedni obchodni aredly. V této
funkéni ploSe neni pfipustné bydleni.

Navrhované zména zpusobu vyuzm zplochy ,,Obéanske vybavem -
komeréni zafizeni mala a stiedni (OM)" na plochu ,,Plochy smiSené obytné

- centralni (SC)* a navrhovana zména v textové ¢asti izemniho planu

Stanovisko pofizovatele:

Rada mésta doporucuje navrh schvalit.

Navrh &. 4b_na pofizeni zmény UP ze dne 30.4.2019

Navrhovatel:

Pozemek:

Mésto Zdar nad Sazavou

Zizkova 2271

591 01 Zd'ar nad Sazavou

Na podnét firmy REALSANT s.r.0., ICO: 25343246

ulice Jungmannova a Bezruc¢ova



Navrhovana zména:

Davody navrhovatele:

Soudasné vyuziti ploch:

Vyiez z izemniho planu:

Stanovisko pofizovatele:
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Navrhovana zména zplsobu v textové éasti Gzemniho planu pro plochu

,Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)"“

parc.€. 2197 (ostatni plocha — jina plocha), 2161 (ostatni plocha -
ostatni komunikace), 2196 (zastavéna plocha a nadvofi) v k.u.
Mésto Zdar

Uprava textové casti pro plochu ,Obfanské vybaveni -
télovychovna a sportovni zaiizeni (OS)“

Zadatel navrhuje zménu znéni textové &asti Uzemniho planu
v ¢lanku A.6.2.3.3. ,Obcganské vybaveni - télovychovna a sportovni
zafizeni (0S)" a vodstavci ,Pfipustné vyuziti® vypustit slovo
,Souvisejici“ a upravit znéni z ,vyhrazené plochy aredlld pro
télovychovu a sport a pozemk( souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelen&" na ,vyhrazené
plochy aredlli pro télovychovu a sport a pozemk( dopravni a
technické infrastruktury, verejnych prostranstvi a zelené".

K prfedpokladané vystavhé bytového objektu s mensimi byty
umoznit vystavbu plochy pro parkovani.

pozemky jsou umistény v zastavéném Gzemi ,Obé&anské
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)“. Hlavni
vyuziti je pro télovychovu a sport (arealy hrist, télocviény,
sokolovny apod.).
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Rada mésta doporucuje navrh neschvalit.

Navrh &. 5 na pofizeni zmény UP ze dne 9.5.2019

Navrhovatel:

Pozemek:

Navrhovana zména:

Martina Kolacna
591 01 Zd'ar nad Sazavou

ulice Dr. Droze 3
parc.¢. 1182 (ostatni plocha — jina plocha) v k.U. Mésto Zdar

»,Bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI)".

Zadatel navrhuje opravit v izemnim planu chybné uvedené vyuziti
plochy ¢asteéné jako OV (Obcdanské vybaveni — vefejna



Dlvody navrhovatele:

Soucdasné vyuziti ploch:

Vyiez z tzemniho planu:

vybavenost) a vétSina pozemku jako ZV (zeleri — vefejna). V rdmci
navrhu na zménu Zada o zménu vyuZiti vyse uvedené plochy na Bl
(bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské).

Umoznit vystavbu rodinného domu se zastavénou plochou cca 80
m?, véetnd napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

pozemek je zd&asti umistén v zastavéné ploSe ,Obcanské
vybaveni - veiejna vybavenost (OV)" a z ¢asti v ploSe ,Zelefi —
verejna (ZV)".

Hlavni plochy vyuZiti ,Ob¢anské vybaveni — verejna vybavenost
(OV)" je pro plochy staveb verejné obcCanské vybavenosti.
Pfipustné vyuziti je pro plochy prevazné nekomeréni ob&anské
vybavenosti a pozemkl souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelen&. Podminéné
pfipustné - sluzebni a pohotovostni byty (jiné formy bydleni
pripustné nejsou), komeréni prostory ve vazbé na hlavni funkci
(napf. bufet a obdcerstveni, |ékarna, nevyrobni sluzby napf.
kopirovani, udrzbarské dilny).

Hlavni plochy vyuziti ,Zelen — vefejna (ZV)" je pro plochy veiejné
pfistupné parkové upravené zelené v =zastavéném Uzemi.
Pfipustné jsou plochy slouzici pro zlep$eni Zivotniho prostredi
mésta, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci ob&and,
travnikové plochy a skupiny bylin a dfevin, p&Si a cyklistické
stezky, verejné osvétleni, parkovy a hraci mobiliar. Nepfipustné
jsou veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

= Navrhovana zména zpusobu vyuziti z plochy ,Obcdanské vybaveni — vefejna
vybavenost (OV)" a zplochy ,Zelefi — vefejna (ZV)" na plochu ,Bydleni - v
rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI)“.

Stanovisko pofizovatele:

Odbor rozvoje a UP, jako pofizovatel UP, doporuguje navrh schvalit, a to z nésledujicich diivoda:

- Souéasti navrhu zmény UP Zdar nad Sazavou je také naprava drobné chyby ve vyznaceni
funkéni plochy vyuZziti pro pozemek parc. ¢. 1182 v k.0. Mé&sto Zdar tak, jak bylo funk&ni vyuZiti
pozemku v ptivodnim Uzemnim planu Zdar nad Sazavou. Cast pozemku parc. & 1182 v k.0.
Mésto Zdar bude opétovné zafazeno do funkéni plochy ,Bydleni - v rodinnych domech -
méstské a prfiméstské (Bl)", a to presné v takové vymére, jaka byla uvedena v plvodnim




Uzemnim planu Zd4r nad Sazavou. Zbyvajici plocha zistane ve funkénim vyuziti ,Zelef —

vefejna (ZV)";

- Resené Uzemi lezi v CHKO Zdarské vrchy, veskeré zmény v krajing musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takove.

Navrh &. 6 na pofizeni zmény UP ze dne 14.5.2019

Navrhovatel:

Pozemek:

Navrhovana zména:

Davody navrhovatele:

Soucasné vyuziti ploch:

Mir. Petr Nezveda

ulice AlSova
parc.¢. 8467 (ostatni plocha — jina plocha), 8468 (ostatni plocha —

ostatni komunikace), 8469 (orna plida), v k.u. Mésto Zd4r
POZN.: v pfiloZzenem grafickém navrhu komunikace je zamér umistén take na
pozemku 8498/1 (ostatni plocha — jina plocha) v k.G. Mésto Zdar

,Verejna prostranstvi (PV)" a zakresleni komunikace do UP

Zadatel navrhuje zakreslit do Uzemniho planu komunikadéni
napojeni AlSovy ulice na novou obsluZznou komunikaci na
pozemcich parc. & 8467 a 8469 a navrhuje zafadit pozemky do
zastavitelné plochy na zastavitelnou plochu ,Verejna prostranstvi
(VP)". Na pozemku parc. ¢. 8468 je stavajici komunikace a jeji
pokracovani bude na pozemku parc. ¢. 8467 v k.u. Mésto Zdar.
Dale jako vlastnik pozemku parc. &. 8469 v k.0. Mésto Zd'ar rovnéz
navrhuje, aby vuzemnim planu byla zakreslena sbérna
komunikace, ktera navazuje na stavajici sbérnou komunikaci, ¢imz
se zajisti prujezdnost tohoto prostoru.

UmoZnit dostatecné propojeni mésta Zdar nad Séazavou s okolni
krajinou tak, jak je uvedeno i v Uzemné analytickych podkladech
obce s rozsifenou pusobnosti Zdar nad Sazavou. Textova Cast
tuzemniho planu ¢ast ,C. 3. 2. Strategie rozvoje mésta Zdaru nad
Sazavou" uvadi obnovu plvodnich cest, které umoZiiovaly napf.
vychazky ke kaskads rybnigkt Skodd, Kréd atd.

.Plochy zemédélské — orna puda (NZ.1)" a v plose ,Plochy
zemédélské — trvalé travni porosty (NZ.2)“. Jedna se o travni
porost, kde jsou vySlapané cesticky zhruba vtrase navrZené
komunikace. Pozemky parc.¢. 8467 (ostatni plocha — jina plocha),
8468 (ostatni plocha — jina plocha), 8469 (orna puda) v k.u. Mésto.

Pro plochy ,Plochy zemédélské — orna plda (NZ.1)* je hlavni
vyuziti pro ornou pudu se zemédélskym vyuZitim. Podminéné
pfipustné vyuZiti je pro jiné stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni ve vefejném zajmu,
které nelze v ramci systému dopravni a technické infrastruktury
umistit jinde.

Pro plochy ,Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZ.2)* je
hlavni wvyuziti louky a pastviny se zemédélskym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti je pro jiné stavby a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury, pokud jde o stavby ¢&i zafizeni ve
vefejném zajmu, které nelze v ramci systému dopravni a technické
infrastruktury umistit jinde.



Vyiez z Uzemniho planu:

Navrhovana zména zpUsobu vyuZiti z plochy ,Plochy zemédélské — orna

puda (NZ.1)* a ,Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZ.2)" na
zastavitelnou plochu , Vefejna prostranstvi (PV)".

Stanovisko pofizovatele:

Odbor rozvoje a UP, jako potizovatel UP, doporuéuje navrh schvalit, a to z nasledujicich diivodu:

- Umoznit dopravni napojeni z Aldovy ulice také pro nové zastavitelné plochy ozn. Z44 a Z45
ploch ,Bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl)". Zamér neni umistén na
pozemcich, které by mély I. a Il. tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu. Plochy pro
umisténi zaméru jsou mimo ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné a mimo ochranné

pasmo nebezpeéného objektu (vodojem);

- Re8ené Uzemi lezi v CHKO Zd'4arské vrchy, veskeré zmény v krajiné musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové.

Navrh &. 7 na pofizeni zmény UP ze dne 22.5.2019

Navrhovatel:

Pozemek:

Navrhovana zména:

Duavody navrhovatele:

ZDAR, a.s.

Jihlavska 759/4

591 01 Zdar nad Sazavou
ICO: 46965815

Miroslav Dolej$

pozemek parc. €. 6810/3 (ostatni plocha ~ jina plocha)
v k.0. Mésto Zdar

,Vyroba a skladovani — lehky pramysl (VL)"

Zadatel navrhuje ¢ast pozemku parc. &. 6810/3 v k.U. Mésto Zdar
zaradit do funkéni plochy ,Plochy vyroby a skladovani — lehky
primysl (VL)" a vitéto casti umistit objekt zastfeSeni nad
manipulaéni plochou pro manipulovani se zboZim. Objekt
zastfeSeni bude lehka ocelova hala o pldorysném rozméru 15 x
30 m s celkovou zastavénou plochou 450 m?. Zbyvajici &ast plochy
Zadatel navrhuje ponechat v ploSe ,Plochy vefejnych prostranstvi
(PV)" pro vyuziti na komunikac¢ni propojeni a zajisténi dostupnosti
pozemku vefejnych prostranstvi a okolnich pozemkU ve vlastnictvi
jinych viastniki.

Umoznit vystavbu objektu zastfeSeni nad manipulac¢ni plochou pro
manipulovani se zbozim.



Soucasné vyuZiti ploch: pozemkKky jsou umistény v zastavéném Uzemi ve funkéni plose

.Verejna prostranstvi (PV)".

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za
UCelem zajisté&ni podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem. Plochy
vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druh( verfejnych prostranstvi véetné zelené
a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
ob&anského vybaveni, slucitelné s (¢elem vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti je pro veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni a zdravotni
sluzby, vyroba a skladovani, garaze nebo jiné Cinnosti a zafizeni
zhor3ujicich kvalitu Zivotniho prostiedi.

Vyfez z Gzemniho planu:
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(PV)“ na plochu ,Vyroba a skladovani — lehky primysl (VL)“

Stanovisko pofizovatele:
Odbor rozvoje a UP, jako pofizovatel UP, doporuéuje navrh schvalit, a to z nasledujicich dGvodu:

Po zmen&eni plochy vefejného prostranstvi na pozemku parc. &. 6810/3 v k.4. Mé&sto Zd4ar
zlstane zabezpeden pfistup a pfijezd k okolnim pozemkim a nemovitostem jinych viastniku.
Dojde ke zmenSeni plochy vefejnych prostranstvi a zvétSeni pfilehlé plochy vyroby a
skladovani pfi zachovani dobré dostupnosti;

V soudasnosti je na pozemku parc. & 6810/3 v k.4. Mésto Zdar také dopravni prostor pro
otaceni nakladnich vozidel. Tento prostor a vyuziti pro ota¢eni vozidel zistanou zachovany;
Soucasné bude diky rozsifeni funkéni plochy ,Vyroba a skladovani — lehky primysl (VL) také
na pozemek parc. €. 6815/1 (ostatni plocha — jina plocha) v k.4. Mésto Zdar uvedeno do
souladu skute¢né vyuZiti pozemku s tzemnim planem. Pozemek je cely vyuzivany jako plocha
,Vyroba a skladovani — lehky prumysl (VL)" a v Gzemnim planu je rozdéleny na dvé funkéni
plochy — na plochu ,Vefejna prostranstvi (PV)" a na plochu ,Vyroba a skladovani — lehky
pramysl (VL)*

Resené Gzemi lezi v CHKO Zd4rské vrchy, veskeré zmény v krajiné musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové.



Navrh &. 8a_na pofizeni zmény UP ze dne 24.5.2019

Navrhovatel:

Pozemek:

Navrhovana zména:

Davody navrhovatele:

Soudasné vyuziti ploch:

CONGRESSUS-HOTEL s.r.o.

Zastupuije jednatel Ing. Jan Krobauer

ulice Kovaiova

Pozemky v majetku navrhovatele - parc.¢. 2051/1 (zastavéna
plocha a nadvori), 2055/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace),
2059/1 (ostatni plocha — zelerl), 2050 (zastavéna plocha a
nadvori), 2049 (zastavéna plocha a nadvofi), 2055/10 (ostatni
plocha — ostatni komunikace), 2055/11 (ostatni plocha — ostatni
komunikace), 2059/3 (ostatni plocha — zele), v k.i. Mésto Zdar.

Pozemky v majetku jinych majiteld — 2048/1, 2056, 2051/2,
2055/12, 2055/13, 2055/14, 2055/15, 2055/16, 2055/17, 2055/18,
2055/19, 2055/20, 2055/21, 2055/22, 2055/23, 2055/24, 2055/25,
2055/26, 2055/27, 2055/28, 2055/29, 2055/30, 2055/31, 2055/32,
2055/33, 2055/34, 2055/35, 2055/36, 2055/37, 2055/38, 2055/39,
2055/40, 2055/41, 2055/42, 2055/43, 2059/2, 2059/4, 2059/,
2059/6, 2059/7, 2059/8, 2059/9 v k.1. Mésto Zdar.

,Bydleni — v bytovych domech (BH)".

Hlavni vyuziti je bydleni hromadné s pfevahou bytovych domd.
Pfipustné vyuZiti mimo hlavni vyuZziti pfipousti pfimés nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu. Do ploch lze zahrnout
pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemki
pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 1000 m?
plochy vefejné zelené a hfisté pro déti i dospélé, nezbytné stavby
pro dopravu (napf. komunikace) a pro technickou vybavenost.
Soucasti ploch mohou byt pozemky dal$ich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plode, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Gzemni
mensiné vzhledem k plochdm hromadného bydleni.

Zamérem navrhovatele je zménit objekt hotelového domu Jehla na
pozemku parc. €. 2051/1 na bytovy dim. Objekt hotelového domu
je jiz z poloviny pfedélan na bytovy dim. Zadatel jako majitel
druhé poloviny objektu planuje jeho UGpravu z hotelu na bytovy
dim. Timto vznikne objekt s pifevazujici funkci bydleni se
zachovanim funkce nedavné pfistavby konferencéniho salu se
zazemim. Soudasti stavebnich Uprav objektu je i néastavba
jednoho podlazi.

,Plochy smiSené obytné - méstské (SM)"

Pro plochy ,Plochy smiSené obytné - méstské (SM)* je hlavni
vyuZiti obsluzna sféra mistniho vyznamu v kombinaci s bydlenim.
Pfipustné vyuZiti je pro bydleni, nerusici obchodni a vyrobni
Cinnosti  pfevdzné mistniho vyznamu v&etné veiejnych
prostranstvi, zelené a dalSich pozemk( souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, které nesniZuji kvalitu prostiedi ve
vymezeneé plode a jsou sluciteiné s bydlenim. Plochy bydleni jsou
v plevaze.



Vyiez z Uzemniho planu:

Navrhovana zména zplsobu vyuZiti z funkéni plochy ,Plochy smidené obytné -
méstské (SM)" na plochu ,Bydleni — v bytovych domech (BH)"

Stanovisko pofizovatele:

Odbor rozvoje a UP, jako pofizovatel UP, doporuéuje ndvrh zmény objektu hotelového domu Jehla

na bytovy dim schvalit, a to z nasledujicich divod:

-V soucasnosti je hotelovy dim Jehla z poloviny piedélan na bytovy dim a v druhé poloviné
objektu se planuje jeho Uprava na bytovy dim. Po pfestavbé jiz nepljde o hotel (i kdyz
¢astecny provoz konferenéniho centra bude zachovan), takZze neni nutné o Uzemi uvazovat
jako o svébytném prostoru s oddélenou funkci a naroky (parkovani, oddélené sportovisté).
Stabilizovana plocha ,Plochy smiSené obytné - méstské (SM)" bude prevedena na plochu
prestavby ,Bydleni — v bytovych domech (BH)";

- Resené Gzemi lezi v CHKO Zd'arské vrchy, veskeré zmény v krajing musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové.

Navrh &. 8b_na pofizeni zmény UP ze dne 24.5.2019
Navrhovatel: CONGRESSUS-HOTEL s.r.o.

Zastupuje jednatel Ing. Jan Krobauer

Pozemek: ulice Kovarova
Pozemky v majetku navrhovatele - parc.6. 2051/1 (zastavéna
plocha a nadvofi), 2055/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace),
2059/1 (ostatni plocha — zelerl), 2050 (zastavéna plocha a
nadvori), 2049 (zastavéna plocha a nadvofi), 2055/10 (ostatni
plocha — ostatni komunikace), 2055/11 (ostatni plocha — ostatni
komunikace), 2059/3 (ostatni plocha — zelen), v k.u. Mésto Zd4r.

Pozemky v majetku jinych majitell — 2048/1, 2056, 2051/2,
2055/12, 2055/13, 2055/14, 2055/15, 2055/16, 2055/17, 2055/18,
2055/19, 2055/20, 2055/21, 2055/22, 2055/23, 2055/24, 2055/25,
2055/26, 2055/27, 2055/28, 2055/29, 2055/30, 2055/31, 2055/32,
2055/33, 2055/34, 2055/35, 2055/36, 2055/37, 2055/38, 2055/39,
2055/40, 2055/41, 2055/42, 2055/43, 2059/2, 2059/4, 2059/5,
2059/6, 2059/7, 2059/8, 2059/9 v k.u. Mésto Zd4r.



Navrhovana zména:

Davody navrhovatele:

Soudasné vyuziti ploch:

Vyfez z uzemniho planu:
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,Bydleni — v bytovych domech (BH)".

Hlavni vyuZiti je bydleni hromadné s pfevahou bytovych domu.
Pfipustné vyuziti mimo hlavni vyuZiti pfipousti pfimés nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu. Do ploch lze zahrnout
pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemku
pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?,
plochy vefejné zelené a hfidté pro déti i dospélé, nezbytné stavby
pro dopravu (napf. komunikace) a pro technickou vybavenost.
Soucasti ploch mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plo3e, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Gzemni
mensiné vzhledem k plocham hromadného bydleni.

Navrhovatel ma v Gzemi zajem postavit tfi étyrfpodlaznich bytové
domy na ploSe sportovist na pozemku parc. €. 2055/1 — viz
PRILOHA &.1. Sportovi§té byla plvodné realizovana jako zazemi
hotelu. Pfestavbou hotelu na bytovy dim ztrati sportovisté své
pavodni vyuziti. Parkovaci mista pro potieby téchto tfi bytovych
domu budou navrhovana v garazich jako soucast objekta.

,Obdéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
(0S)".

Hlavni vyuZiti je pro plochy pro télovychovu a sport (arealy hrist,
télocvicny, sokolovny apod.). Pripustné vyuZziti je pro vyhrazené
plochy areali pro télovychovu a sport a pozemkl souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a
zelené&. Plochy mimo vlastni sportovisté jsou ozelenény, zastavba
zajistuje zakladni sluzby a socidlni zafizeni.

i " LN gl

o Navrhovana zména zplisobu vyuZiti z funkénich ploch ,Plochy smiSené obytné -
méstské (SM)" a ,Ob&anské vybaveni - t8lovychovna a sportovni zafizeni (OS)"
na plochu ,Bydleni - v bytovych domech (BH)"

Stanovisko pofizovatele:

Odbor rozvoje a UP, jako potizovatel UP, doporuduje zamér vystavby tfi étyfpodiaznich bytovych
domu neschvalit, a to z nasledujicich divodu:



Dalsi zahusténi zastavby vybudovanim dom( podél feky neni Zadouci, vzhledem k objemu
stavby nékdejSiho hotelu Jehla (i s pifpadnou nastavbou) je preferovano zachovani plochy
sportovist' a jejich piipadné otevieni pro vefejnost nebo piipadné na tuto plochu rozsifit plochu
vefejné zelené. Vzrostla zelefl podél feky musi byt zachovana soudasné s obnovou nabfezi
.zelena osa“, a tim bude vytvofeno hodnotné prostiedi, které by mohlo byt vyuzivano i
obyvateli pfilehlého sidli$t€. NavySeni velkého mnoZstvi zpevn&nych ploch jako soudést
budovanim parkovist a obsluzné dopravy neni v této lokalité Zadoucl. Je zde doporuéeno
ponechat plochu ,Obdanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)* s hlavnim
vyuZitim sportovni aredly a hii§té, pfipadné zde umistit navrh plochy ,Zeleit — veejna (ZV)",
kde je hlavnim vyuZitim verfejné pristupna parkové upravena zeleri v zastavéném Gzemi;

Regené Uzemi lezi v CHKO Zd'arské vrchy, veskeré zmény v krajiné musi byt v souladu s jejim
planem péce i zajmy ochrany pfirody a krajiny jako takové.



