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| | MATERIAL BEZ OSOBNICH UDAJU
zbARNAD SAizavou  IMESTSKY URAD ZDAR NAD SAZAVOU

MATERIAL PRO ZASTUPITELSTVO M ESTA &. 7

JEDNACI CiSLO: 7/2019/0RUP/9

DNE: 05.09.2019

NAZEV:

Zména UP &. 3 — schvaleni po Fizeni

ANOTACE:

Navrh na schvaleni pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou a navrh na schvaleni
obsahu zmény ¢&. 3 tzemniho planu, ktera bude porizena zkracenym postupem.

NAVRH USNESENI:

Zastupitelstvo mésta po projednani

I. Schvaluje

a) pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou,

v

b) obsah zmény & 3 Gzemniho planu Zdar nad S&azavou, uvedeny v piiloze &. 1 tohoto

usnesenti;

Il. stanovi, Ze zména ¢&. 3 bude pofizena zkracenym postupem podle § 55a a nasl. stavebniho

zakona.

Starosta meésta:

Mistostarosta mésta:

Mistostarostka mésta:

Tajemnik M&U, Usek tajemnika
a spravy MéuU:

Odbor majetkopravni:

Odbor komunélnich sluzeb:

Odbor finanéni:

Odbor dopravy:

Odbor rozvoje a tzemniho
planovani:

Odbor stavebni:

Odbor Skolstvi, kultury a sportu:

Odbor socialni:

Odbor ob&ansko-spravni a OZU:

Odbor Zivotniho prostredi:

Oddéleni informatiky:

Odd. fin. kontroly a inter. auditu:

Odd. projekti a marketingu:

Krizoveé fizeni:

Méstska policie:

Regionalni muzeum:

Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval:

Predklada:

Odbor rozvoje a tzemniho planovani Rada mésta




Nazev materidlu: zZména UP &. 3 — schvaleni po Fizeni

Podet stran: 1

Pocet pfiloh: 3

Popis

Méstsky Ufad Zdar nad Sazavou, odbor rozvoje a Uzemniho planovani, predklada zastupitelstvu
mésta navrh na pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar nad Sézavou zkracenym postupem
podle § 55a a nasl. stavebniho zakona.

Zména bude obsahovat provéfeni zmény zpusobu vyuZiti zastavitelné plochy Z 123 ,Obcanské
vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)“. DGvodem navrhu na pofizeni zmény ¢&. 3
Uzemniho planu je zamér mésta na vystavbu centra socialnich sluzeb v ulici Dvofakova na
pozemcich parc.¢. 6224 (zahrada), 6223 (zahrada), 6225 (zahrada) v k.4. Mésto Zdar. Hlavni
vyuZiti zastavitelné plochy ,OM*" je ur€eno pro malé a stfedni obchodni aredly. Zména bude dale
obsahovat pozadavek na provéfeni zmény podminek pro vyuZiti zastavénych a zastavitelnych
ploch pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Navrhuje se doplnit
podminéné pfipustné vyuziti ploch ,0S* o stavby pro ob&anskou vybavenost mensiho rozsahu
uréené pro vzdélavani a vychovu, pokud neomezi ¢i nenarusi hlavni funkci.

Na zékladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu a na zakladé
schvaleni obsahu zmény &. 3 UP bude zpracovan navrh zmény &. 3 UP pro vefejné projednani.
Obsah zmény &. 3 UP je uveden v pfiloze &. 1 tohoto materialu.

Dopad do rozpo €tu m ésta

Zpracovani navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu Zdar nad Sazavou pro vefejné projednani bude
uhrazeno z polozky Uzemni plan, pfedpokladana cena na zpracovani navrhu Zmény &. 32
tzemniho planu projektantem je 50 000,- KE bez DPH.

Geneze pf¥ipadu

Navrh FeSeni
- Schvalit ndvrh usneseni v pfedloZzeném znéni

Varianty navrhu usneseni
- viz. navrh usneseni na prvnim listé materialu

Doporu €eni predkladatele 3
Odbor rozvoje a UP Méstského ufadu ve zd
predloZzeného navrhu.

e

are nad Sazavou doporuc€uje schvalit material podle

Stanoviska

- Stanovisko pfisludného organu ochrany pfirody k navrhovanému obsahu Zmény & 3 UP
(stanovisko NATURA) ze dne 26.08.2019

- Stanovisko krajského Gfadu jako pfisludného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény &. 3 UP
(stanovisko SEA) ze dne 26.08.20109.



PFiloha &. 1 — obsah zmény &. 3 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou

Zména &. 3 Uzemniho planu Zdar nad Sazavou bude obsahovat:

1) Provéreni zmény zplsobu vyuziti vymezené zastavitelné plochy Z 123 ,Plochy ob&anského
vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)“ na pozemcich parc.C. 6224 (zahrada),
6223 (zahrada), 6225 (zahrada) v k.0. Mé&sto Zdar, na plochu nekomeréni ob&anské
vybavenosti, slouzici pro socialni sluzby;

2) Provéfeni zmény podminek pro wvyuzZiti zastavénych a zastavitelnych ploch ,Obc&anské
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)" v podminéné pfipustném vyuZiti pro
moZznost umisténi drobnych Skolskych zafizeni pro vychovu a vzdélavani malého rozsahu;

3) Aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi v lokalité ulic Strojirenska a Dvorakova.

Vyfez z izemniho planu:

) Navrhovana zména zplsobu vyuZiti zastavitelné plochy Z 123 ,Ob&anské vybaveni
— komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)* v ulici Dvofékova.

Oduavodnéni:

K bodu 1:

Navrhuje se zmeénit zplsob vyuziti zastavitelné plochy Z 123 z plochy ,OM* na plochu ,OV* —
vefejna vybavenost.

Uzemni plan Zdar nad Sazavou (dale jen UP) vymezuje na pozemcich parc.6. 6224 (zahrada),
6223 (zahrada), 6225 (zahrada) v k.0. Mésto Zdar zastavitelnou plochu Z123 s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (OM) — Obg&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni. Podminky pro
vyuZziti této plochy jsou tyto: plochy pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru — obchody,
restauraéni provozovny, sluzby, s vyjimkou vyrobnich sluzeb, které Ize vzhledem k ruSivym vlivim
na okoli umistit pouze v plochach vyroby. Toto Uzemi je uréeno pro vyuziti s hlavni dominantni
funkci pro malé a stfedni obchodni aredly. Nepfipustné jsou jiné funkce nez stanovené, vcetné
¢innosti a zafizeni zhorSuji kvalitu Zivotniho prostfedi.

Naproti tomu UP Zdar nad Séazavou vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti OV -
Obganské vybaveni — vefejna vybavenost. Podminky pro vyuZiti plochy jsou tyto: Uzemi je uréeno
pro vyuZiti s hlavni dominantni funkci pro stavby vefejné obCanské vybavenosti. Pfipustné vyuZiti
plochy je nasledujici — ,plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti (slouzZici napf. pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva. Plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné. Podminéné pfipustné —



»Sluzebni a pohotovostni byty (jiné formy bydleni pfipustné nejsou), komer&ni prostory ve vazbé na
hlavni funkci (napf. bufet a obCerstveni, 1ékarna, nevyrobni sluzby napf. kopirovani, adrzbarské
dilny)“. Nepfipustné je jiné nez stanovené vyuZziti Uzemi, zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho
prostfedi (vyroba, sklady a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), v€etné Cinnosti
a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, tedy vSechny druhy &innosti, jejichZ negativni ucinky na
Zivotni prostfedi prekraCuji nad pFipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
pfedpisech — vylou€eni negativnich a¢inkd musi byt prokazano v rdmci tzemniho Fizeni.

K bodu 2:

Navrhuje se doplnit podminky pro vyuZiti zastavénych a zastavitelnych ploch pro ob&anské
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Podminéné pfipustné vyuZziti se navrhuje
doplnit o stavby pro ob&anskou vybavenost mensiho rozsahu uréené pro vzdélavani a vychovu,
pokud neomezi €i nenarusi hlavni funkci.

UP Zdéar nad Sazavou navrhuje v urbanistické koncepci rozsifit podruzné méstské centrum podél
patefni osy v lokalité Stary Dvur o ob&anskou vybavenost. Ve vazbé na lokalitu Stary Dvur a podél
feky Sazavy je navrZzeno doplnéni ploch pro sport a télovychovu. Stavajici zafizeni pro sport a
télovychovu jsou stabilizovana.

Uzemni plan predpoklada doplnéni hfist pro déti a mladez ve stavajicim zastavéném Gzemi, a to
nejen v rdmci zastavby sidlistniho charakteru, ale i ve ¢tvrtich rodinnych domkd a uzavienych
blocich bytovych domu.

Dominantni funkce plochy ,,0S" je uréena pro télovychovu a sport. Pfipustné jsou v plochach ,0S*
vyhrazené plochy arealt pro télovychovu a sport a pozemkl souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Podminéné pfipustné jsou v plochach ,O0S" stalé
provozovny zajistujici ob¢erstveni, pokud nedojde k omezeni €i naruSeni hlavni funkce.

Pro plochy ,,0S* v blizkosti kapacitni komunikace plati, Ze podminkou pro jejich vyuZiti je prokazani
toho, Ze negativni UCinky dopravy budou vylou€eny prostfednictvim navrZzenych konkrétnich
opatfeni.

Navrhem zmény &. 3 Uzemniho planu je sledovana podpora rozvoje ob&anského vybaveni ve
mésté a to jak ve mésté Zdaru, tak v jeho mistnich ¢astech.



AGENTURA OCHRANY ) REGIONALNI PRACOVISTE
PRIRODY A KRAHNY SPRAVA CHRANENE KRAJMNNE OBLAST! ZDARSKE VROHY

CESKE REPUBUKY

AOPK €R

Regionalni pracovi§td SCHKQ Zd'arské vrchy . . N
Brnénska 39 Mésto Zd'ar nad Sazavou
591 01 Zd'ar nad Sazavou

tel.; +420 566 653 111 -
fax: +420 566 653 116 Zizkova 2271

e-mail: zdarvrch@nature.cz _— .
www.nature.cz 591 31 Zd'ar nad Sazavou

NASE CiSLO JEDNACI: 03107/Zv/2019 VYRIZUJE: Mgr. iR DATUM: 26.8.2019 -

Véc: : ,Posouzeni zmény &.3 Gzemniho pldnu Zd'ar n.S.“ - stanovisko dle § 45i odst. 1
zikona £.114/1992Sb,

Agentura ochrany pfirody a krajiny, regionaini pracovi§té SCHKO Zdarské vrchy jako organ
ochrany pfirody pfisludny podie ust. § 78 odst.1 zakona £.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakon), po posouzeni zaméru “Posouzeni zmény ¢&.3
Gzemniho planu Zd’ar n.S.”, Zadatele Mésta Zdar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad
Sazavou, (dale jen predkladatel), doru¢eného dne 23.8. 2019, vydava v souladu s ust. § 45i odst.
1 zakona toto:

STANOVISKO:

uvedeny navrh nemuzZe mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany ani celistvost
evropsky vyznamnych lokalit (NATURA 2000) na tzemi CHKO Zd4rské vrchy.

ODUVODNENI:

AOPK CR, regionalnimu pracovi§ti SCHKO Zdarské vrchy byla dne 23.8. 2019 dorugena zadost
predkladatele o vydani stanoviska dle § 45i zakona, zda uvedeny zamér mize mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny viiv na pfiznivy stav pfedmétu achrany nebo celistvost

evropsky vyznamnych lokalit a ptadich oblasti.

Zména &. 3 Uzemniho planu Zd'ar nad Sazavou bude obsahovat:

1) Provéfeni zmény zpusobu vyuzZiti vymezené zastavitelné plochy Z 123 ,Plochy ob&anského
vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)" na pozemcich parc.g. 6224 (zahrada),
6223 (zahrada), 6225 (zahrada) v k.U. M&sto Zdar, na plochu nekomeréni ob&anské

vybavenosti, slouzici pro socialni sluzby.



2) Provéfeni zmény podminek pro vyuZiti zastavénych a zastavitelnych ploch ,Obg&anské
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)* v podminéné pfipustném vyuziti pro
moznost umisténi drobnych $kolskych zafizeni pro vychovu a vzdélavani malého rozsahu.

3) Aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi v lokalité ulic Strojirenska a Dvorakova.

Ve spravnim obvodu Spravy CHKO Zdarské vrchy se nachézi celkem 21 evropsky vyznamnych
lokalit (EVL), v8echny se nachazi v dostateéné vzdalenosti od zaméru.
S ohledem na pifedmét Zadosti a umisténi zaméru, lze vylougit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétli ochrany nebo celistvost EVL na azemi CHKO Zdarské vrchy.

POUCENI:

Toto stanovisko neni rozhodnutim organu ochrany pfirody vydanym ve spravnim fizeni a nelze se
proti nému odvolat.

{(podepséano elektronicky)

Ing. Vaclav Hlavag, v. r.
feditel Spravy CHKO
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Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd&lstvi R PPN L

Zizkova 57, 587 33 Jihlava, Ceskd republika
tel.: 564 602 111, e-mail: posta@kr-vysocina.cz

Méstsky Ufad Zd'ar nad Sazavou
Odbor rozvoje a izemniho planovani

(datovou schrankou)
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Stanovisko k obsahu zmény &. 3 Gzemniho planu Zd'ar nad Sazavou

Krajsky Gfad Kraje Vyso€ina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale téz ,02PZ KrU"),
jako pfisludny spravni orgén dle § 29 odst. 1 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni,
obdrzel dne 22. 8 2019 navrh obsahu zmény ¢&. 3 tizemniho planu Zdar nad Sazavou.

Zména & 3 tzemniho planu Zd'ar nad Sazavou bude obsahovat:

1) Provéfeni zmény zplsobu vyuZiti vymezené zastavitelné plochy Z 123 ,Plochy ob&anského
vybaveni — komercni zafizeni malé a stfedni (OM)" na pozemcich parc.¢. 6224 (zahrada), 6223
(zahrada), 6225 (zahrada) v k.0. Mé&sto Zd'4r, na plochu nekomer&ni ob&anské vybavenosti,
slouzici pro sociaini sluzby.

2) Provéfeni zmény podminek pro vyuzZiti zastavénych a zastavitelnych ploch ,Obganské
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)" v podminéné pfipustném vyuZiti pro moZnost
umisténi drobnych Skoiskych zafizeni pro vychovu a vzdélavani malého rozsahu.

3) Aktualizaci vymezeni zastavéného Gzemi v lokalité ulic Strojirenska a Dvofakova.

Na zékladé jednotlivych sloZkovych zakonl na UGseku Zzivotniho prostiedi a ve smyslu
ust. § 47 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, vydava OZPZ
KrU néasledujici vyjadrent:

Posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi (SEA)

0ZPZ KrU, jako pislugny tFad dle § 22 pism. b) zakona & 100/2001 Sb., o posuzovani viivl na
zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakontl, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,zékon EIA“) nepoZaduje vyhodnoceni vlivii obsahu zmény &. 3 Gzemniho planu Zd4r nad
Séazavou na Zivotni prostiedi.

Krajsky ufad Kraje Vysoéina
Zizkova 57, 587 33 Jihlava, 1CO: 70890749
ID datové schranky: ksab3eu, e-mail; posta@kr-vysocina.cz
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QOdtvodnéni

Podklady pro udéleni stanoviska podle zakona EIA byly: pfedlozeny obsah zmeény a stanovisko
dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
které vydalo Regionalni pracovisté - Sprava CHKO Zdarské vrchy (8. j. 03107/2V/2019),
ve kterém bylo konstatovano, Ze uvedena koncepce nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pFedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamne lokality (NATURA 2000).

V souladu s § 10i zakona EIA, po dikladném prostudovani pfedioZenych podkladi a na zakladé
kritérii uvedenych v piiloze &. 8 zadkona EIA, byl pfedioZzeny navrh obsahu zmény lGzemniho
planu posouzen se zavérem, Ze nebyla shledana nutnost jeho komplexniho posouzeni vlivii na
Zivotni prostiedi. PoZzadavky na izemné planovaci dokumentaci jsou navrZzeny v rozsahu, ktery
nepfedpoklada kumulativni viiv jednotlivych funk&nich vyuZiti Gzemi ve smyslu zékona EIA.
Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpist.

0ZPZ KrU dle piilohy 8 k zékonu EIA v pfedloZzeném névrhu posuzoval:

1. obsah koncepce a na zékladé teho konstatuje, Ze zpracovani variant se nepozaduje. Z

hlediska cile obsahu zmény tzemniho planu Zd'ar nad Sazavou, jeho podrobnosti a jeho
potenciainich vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je jednovariantni feSeni
dostadujici (bod 1a prilohy 8 k zékonu EIA). Zakladni koncepce rozvoje uzemi ani
prostorové usporadani tizemi obce se nemeéni.
Za&méry, které budou realizované na zakladé predkladané koncepce, nestanovi ramec
pro budouci povoleni zamér( dle pfilohy &. 1 k z&konu EIA (bod 1b pfilohy 8 k zédkonu
ElA), jedna se o malé diléi zmény. Predpokladany pfinos posouzeni Gizemné planovaci
dokumentace na Zzivotni prostfedi je ve vztahu k pesouzeni jinych koncepci
zpracovavanych na odlinych drovnich minimaini (1c pfilohy 8 k zakonu EIA). Obsah
zmény Uzemniho planu nefesi zaclenéni poZadavkl na ochranu zivotniho prostiedi a
vefejného zdravi (1d prilohy 8 k zakonu EIA). Koncepce bude mit vliv na zajisténi
pfedpokladt pro udrzitelny rozvoj Uzemi (1e piilohy 8 k zakonu EIA). V pfedmétném
tzemi nejsou znamy problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, které jsou
z4vazné pro koncepci a mély by byt feSeny (1f pfilohy 8 k zakonu EIA). PfedloZeny
navrh neobsahuje takové zaméry, které by predstavovaly vyznamné dopady do oblasti
uplatfiovani prava Zivotniho prostfedi EU (1g pfilohy 8 k zakonu EIA).

1. charakteristiku viivi koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi a charakteristiku
dotéeného tizemi, na jejichz zakladé konstatuje, Ze dle ndvrhu obsahu zmény Gzemniho
planu nebude uzemi obce zatéZovano nad miru Unosného zatizeni, at jiz jednotlivé nebo
kumulativn&, ma byt zachovana stavajici koncepce rozvoje obce. Pieshranitni vlivy jsou
u koncepce vylougeny. Nedojde k zavaznému a rozsahlému vlivu na Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi, protoze koncepci nedojde k zasadni zméné v Uzemi. Obec z ¢asti lezi
v Chranéné krajinné oblasti Zdarské vrchy, &ili v oblasti, kterd mize byt nevhodnymi
zasahy zranitelna, coZ se ovéem nepfedpokladd. K negativnimu dopadu na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni
nedojde — v blizkém okoli fe$enych ploch se nenachazeji Zadné lokality soustavy Natura
2000. Prisludny Ufad neshledal Zadnou z charakteristik viivi koncepce na Zivotni

-prostifedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dot¢eného tzemi, zejmena s ohledem na
pravd&podobnost, dobu trvani, &etnost a vratnost vlivl, kumulativni a synergickou
povahu vlivli, duleZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné
tyto vlivy posoudit podle zakona. Zavaznost a rozsah vlivil Ize vyloulit, jelikoz nebyly
identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
z provedeni koncepce nejsou vyznamna.
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2. Lze uzaviit, Ze na zakladé porovnani koncepce s vySe uvedenymi kritérii pfilohy &. 8
k zékonu EIA a pfedloZenych podkladi pfislusny Grad dospél k zavéru, Ze posouzeni
vlivit obsahu zmény Gzemniho planu Zd4r nad Sazavou na Zivotni prostiedi by bylo
pouze formaini procedurou bez daldiho pfinosu pro ochranu Zivotniho prostred;.
Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych koncepci
zpracovavanych na odliSnych drovnich v téZe oblasti obsahové jiné vysledky a
pfedpokladany pfinos posouzeni na Zivotni prostredi je proto minimaini. Navrh Gzemniho
planu nepfedpoklada takovy rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na Zivotni prostredi.

0ZPZ KrU v8ak upozorfiuje na § 4 odst. 4 stavebniho zakona, kdy mohou dotéené organy v
téze véci uplatiiovat navazujici stanoviska na zadkladé nové zjisténych a doloZenych
skuteénosti nebo skutelnosti vyplyvajici z vétSi podrobnosti pofizené uzemné& planovaci
dokumentace. Krajsky ufad muiZe v pribé&hu projednani ndvrhu UGzemniho planu uplatnit
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotni prostiedi i
v nasledujicich fazich projednavani.

Mgr. BRI
ufednik odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
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