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NAZEV:

Nabyti a vyuziti ¢asti hotelu FIT

ANOTACE:

Nabyti a vyuziti objektu €.p. 1687, ktery je soucasti pozemku p. & 349, zastavéna plocha a
nadvofi v k. G. Mésto Zdar a obci Zdar nad Sazavou na ulici Horni 1687/30 ve Zdéafe nad
Sazavou, ast Zd'ar nad Sazavou 1 - ,hotel Fit* do vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou.

NAVRH USNESENI:

Zastupitelstvo mésta, s ohledem na jiné priority, které mésto Zd'ar nad Sazavou v souéasné dobé
fesi, rozhodlo, Ze nebude usilovat o nabyti ¢asti objektu &.p. 1687, ktery je soucasti pozemku p.
&. 349, zastavéna plocha a nadvofi v k. (. Mésto Zdar a obci Zdar nad Sazavou na ulici Horni
1687/30 ve Zd'ate nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 1 — ,hotel Fit* do vlastnictvi mésta Zd'aru
nad Sazavou.

Starosta mésta: Mistostarosta mésta: Mistostarostka mésta:
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spravy Méu:
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Odbor stavebni: Odbor $kolstvi, kultury a sportu: Odbor socialni:

Odbor ob&ansko-spravni a OZU: | Odbor Zivotniho prostiedi: Oddéleni informatiky:

QOdd. fin. kontroly a inter. auditu: QOdd. projektl a marketingu: Krizové fizeni:

Méstska policie: Regionalni muzeum: Technicka sprava budov mésta:

Zpracoval: Predklada:

majetkopravni odbor Rada mésta
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Nazev materialu: Nabyti a vyuziti ¢asti hotelu FIT

Pocet stran: 2

Pocet pfiloh: 1

Popis

Nabyti a vyuziti objektu €.p. 1687, ktery je soucasti pozemku p. €. 349, zastavéna plocha a nadvori
v k. 0. Mésto Zd'ar a obci Zdar nad Sazavou na ulici Horni 1687/30 ve Zdafe nad Sazavou, &ast
Zdar nad Sazavou 1 — ,hotel Fit* do vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou.

Geneze pfipadu 5

Meésto Zdar nad Sazavou jako jednu z moznosti vyuZiti nemovitosti ve Zdare nad Sazavou pro
potfeby mésta zvaZovalo nabyti ¢asti objektu &.p. 1687, ktery je soucéasti pozemku p.¢. 349,
zastavéna plocha a nadvofi v k.U. Mésto Zd4r a obci Zd'ar nad Sazavou na ulici Horni 1687/30 ve
Zdafe nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 1 — hotel Fit*.

Vyuziti bylo zvazovano zejména pfi projednavani socialniho bydleni ve Zdafe nad Sazavou. V
materialu &islo 1520/2018/OS pro radu mésta, ktera se konala dne 23.4.2018, byly pro socialni
bydleni uvedeny nasledujici moznosti vyuziti:

Prestavba ¢asti Hotelu FIT

Podminka realizace — nakup poloviny budovy a investice pro vybudovani bytd. V hornich patrech
lze zfidit socialni bydleni z dotace a nasledné dalSi postupna rekonstrukce a naplfiovani vize.
Objekt je dnes z vétsi ¢asti pronajaty a da se tedy pocitat s pfijmy z téchto pronajma. Tyto pfijmy
by mohly generovat prostfedky na postupnou rekonstrukci objektu.

V budové by mimo socialni byty mohlo nové sidlit feditelstvi pfispévkové organizace Socialni
sluzby mésta Zdar nad Sazavou, &imz by se uvolnily kapacity pro potfeby Domu klidného stafi,
kde feditelstvi sidli. Dali prostory by mohly byt vyuzivany napf. Oblastni charitou Zdar nad
Sazavou, ktera dnes sidli v budové Hotelového domu Morava, ¢i Klubem senior( sidlici v budové
Ceské pojistovny v Dolni ulici. Uvoln&né prostory v téchto objektech mésta by se mohly
pronajmout. Na pfilehlém pozemku za objektem Hotelu FIT by mohla vzniknout dal$i parkovaci
mista pro potieby objektli na DoleZalové namésti (Méstské divadlo, sokolovna, ZUS apod.). Vyiesil
by se tak letity problém mésta.

Ve 4. podlazi objektu by mohlo vzniknout celkem 8 byt( o dispozicich 1+kk.

Vlastnikem tohoto objektu je Agrovysolina, a.s., Zarybnik 516, Méfin. Predseda predstavenstva
této spole¢nosti zaslal méstu Zdar nad Sazavou zadost o vyjadfeni, zda ma mésto Zdar nad
Sazavou zajem o koupi budovy ,hotelu Fit* s tim, Ze v pfipadé nezajmu mésta budou rozhodovat o
realizaci dal$ich zaméru s touto budovou.

Vlastnik objektu nesdelil kupni cenu, za kterou by nemovitost méstu prodal. Pfi stanoveni kupni
ceny se bude vychazet zejména ze znaleckych posudku pfi dodrZzeni ustanoveni § 39 zakona o
obcich.

- Radé meésta na zasedani dne 3. 5. 2018 byly predloZzeny k projednani nize uvedené

varianty usneseni, a to: RM doporucuje zastupitelstvu mésta:

Varianta 1) uloZit vedeni mésta, aby jednalo se spole¢nosti Agrovysolina, a.s., Zarybnik 516,
Méfin o mozZnosti nabyti a podminkach nabyti a vyuziti objektu €.p. 1687, ktery je soucasti
pozemku p. & 349, zastavéna plocha a nadvofi v k. (. Mésto Zdar a obci Zdar nad Sazavou na
ulici Horni 1687/30 ve Zdafe nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 1 — ,hotel Fit* do vlastnictvi
mésta Zd'aru nad Sazavou.



Varianta 2) nevyuzit nabidku spoleénosti Agrovysocina, a.s., Zarybnik 516, Mé&fin - moznost
nabyti objektu C.p. 1687, ktery je soucasti pozemku p. €. 349, zastavéna plocha a nadvofi v k. U.
Mésto Zd4r a obci Zd'ar nad Sazavou na ulici Horni 1687/30 ve Zd'afe nad Sazavou, &ast Zdar nad
Sazavou 1 — ,hotel Fit* do vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou.

- Po projednani bylo RM pfijato a doporu¢eno ZM K pfijeti usneseni viz varianta 1).

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 17.5.2018 schvalilo nasledujici usneseni:
Zastupitelstvo mésta uklada vedeni mésta, aby jednalo se spole&nosti Agrovysocina, a.s.,
Zarybnik 516, Méfin o moznosti nabyti a podminkach nabyti a vyuziti objektu ¢.p. 1687, ktery je
soudasti pozemku p. &. 349, zastavéna plocha a nadvofi v k. (. Mésto Zdar a obci Zd4r nad
Sazavou na ulici Horni 1687/30 ve Zdafe nad Sazavou, 8ast Zdar nad Sazavou 1 — ,hotel Fit* do
vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou.

Navrh reseni

V souladu s timto usnesenim odbor rozvoje a UP zadal zpracovani moznosti rekonstrukce hotelu
na polyfunkéni objekt. Studie, ktera tuto rekonstrukci navrhuje je uvedena v pfiloze materialu.

Po projednani s vedenim meésta bylo rozhodnuto, Ze v soucasné dob& mésto nema finanéni
prostfedky — s ohledem na jiné priority mésta — na feSeni odkoupeni a rekonstrukci hotelu FIT na
polyfunkéni objekt. Z tohoto duvodu je pfedkladan radé mésta navrh, aby rada mésta doporudila
zastupitelstvu mésta ukonéeni praci a jednani o moznosti nabyti a podminkach nabyti a vyuziti
objektu &.p. 1687, ktery je soucasti pozemku p. & 349, zastavéna plocha a nadvofi v k. U. Mésto
Zdar a obci Zdar nad Sazavou na ulici Horni 1687/30 ve Zd'afe nad Sazavou, &ast Zdar nad
Sazavou 1 — ,hotel Fit* do vlastnictvi mésta Zd'aru nad Sazavou.

Rada mésta na svém zasedani, které se konalo dne 21.10.2019 pfijala nasledujici usneseni:

Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta pfijeti nasledujiciho usneseni:

Zastupitelstvo mésta, s ohledem na jiné priority, které mésto Zdar nad Sazavou v sougasné dobé
resi, rozhodlo, Zze nebude usilovat o nabyti ¢asti objektu €.p. 1687, ktery je soucasti pozemku p. €.
349, zastavéna plocha a nadvofi v k. U. Mésto Zdar a obci Zdar nad Sazavou na ulici Horni
1687/30 ve Zd4fe nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 1 — ,hotel Fit* do vlastnictvi mésta Zd'aru
nad Sazavou.
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A.1 1dentifikaZni ddaje

A.1.1 Udaje o stavhé

ndzev stavby: Rekonstrukee hotelu na PelyfunkEni objekt FIT
misto stavby: Zdar nad Sdzavou
Horni 30

predmét dokumentace Studie

A.1.2 Udaje o zadavateli  Mésto Zd4r nad Sdzavou
Zizkova 1, 591 31 Zd4r nad Sdzavou

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

Projektant: Atelier RAW spol. s.r.0.

Datum : 08/2018

POPIS RESEN(

Objekt byvalého hotelu Fit byl postaven v80. letech minulého stoleti. Projekt je zroku 1986,
Konstrukéné se jednd o Zelezobetonovy skelet. VeZkeré konstrukce a detailni fefeni jsou poplatné dobé
svého vzniku. lze konstatovat, ie objekt nevyhovi pFedeviim sou€asnym tepelné technickym
pofadavkim. Jednd se pfedeviim o obvodovy plaif a okenni sestavy. Bude nutné provést revizi skladby
stfenihc pldsté a povrchd teras. V pfipadé interiéru bude nutné potitat s pfestavbou a nghradou
vEtSiny povrchil. Detailni fedeni, napfiklad vn&j3i i vnitfnl zébradli jsou velmi nekvalitni a bude nutné je
také nahradit soudobym fesenim.

Pfedpoklddame, Ze stdvajici sité budou v celém rozsahu rekonstruovany a nahrazeny novym vedenim.
Vzhledem k existenci instalaéniho mezipatra mezl 2. a 3. nadzemnim podlaiim je technické fedeni
snadno realizovateiné,

Pfes viechny tyto nedostatky je moiné konstatovat, Ze s jednd o vyznamny objekt na dilefitém misté,
jeho? objem dotvafi celkovou urbanistickou situaci v mist&. Jeho rekonstrukei vznikne daldi pfidand
hodnota, obohacujici vstup do mésta o polyfunkéni dim obsahujici riznorodou kalu ubytovéni a
pronajimatelné prostory pro slufby a zdravotnictvl. Dostatek parkovacich kapacit v bezprostiednim
okoli a stdvajici napojeni na komunikaci zarutuji jeho snadnou saturaci individudIni dopravou.

V studii rekonstrukce navrhujeme zachovdni stdvajicich vertikdlnich komunikaénich jader. Hlavnf
komunikaéni jadro protl vstupu bude pouze opatfeno novym vytahem a nové felenym zébradlim.
Spoleéné tinikové schodiit® mezi ob&ma objekty 20stavd nezmanéno.

Ve vstupni hale bude umisténa recepce, kterd vzhledem k rdznorodosti obsahu domu umoZni kontrolu
vstupu a poddni informaci navitéunikim. V 1, nadzemnim podlaZi jsou ddle navrieny pronajimatelné
prostory, které mohou slouiit jako kanceldfe, slufby nebo ordinace. Na tyto prostory navazuje
rehabilitaéni centrum obsahujici zrekonstruovany bazén stejné velikosti s nerezovou konstrukei, maly
terapeuticky a cvifebni sal, $atny pro ddmy a pany, wc se sprchou pro invalidy, dvé masdinl mista a
kanceldF se zdzemim pro obsluhu. Soucdsti pfizemi jsou i technické mistnosti zaji¥fujici provoz bazénu a
strojovna vzduchotechniky.

V 2. nadzemnim podlaZi jsou navrieny dvé varianty fedenl. V prvni jsou navrieny pronajimatelné
prostory, které je moZné upravit dle poptavky na kanceldfe, prostory pro sluiby, komunitni centrum,
fitcentrum apod. Na tyto prostory pak navazujl tfi byty 2+kk a 1 byt 3+kk. Byty jsou na vlastni oddélené
chodbé s vlastnimi sklepnimi boxy na patfe. V druhé verzi jsou kanceléfe smé&rem do ulice nahrazeny
péti byty 1+kk.

3. nadzemni podlaii obsahuje malometrdini byty ve dvou variantich. V prvni z variant se jedna o
klasické 1+kk a 2+kk obsahujici vstupni zadvef], komoru, koupelnu se sprchou,wcumyvadlem a
prostorem pro pracku. Obyvaci prostor je navrien tak, aby kromé kuchyiiského koutu bylo moiné do
prostru alternativné umistit i dsteéné oddéleny prostor pro spani. Okna jsou navriena otviravd, dvé
z nich jsou fe¥ena jako francouzskd, vyklopnd a otviravd, opatfend Eirym sklenénym zdbradiim

V druhé z variant je aZ osm byt velikosti 1+kk a 2+kk moZné fedit jako bezbariérové byty, spliiujicl
viechny potadavky pro poufiti osobami s omezenou schopnosti pohybu.



Dle tohoto pofadavku jsou upraveny koupelny s wc a sprchovym koutem, vyika kuchyiiské linky atd.
Veskeré dali prostory v domé jako chodby nebo wytah t8mto poZadavkiim vyhovujf.

V 4.a 5. nadzemnim podia¥f jsou navrieny malometraZni byty velikosti 1+kk a 2+kk, v jenom pfipad& 3 +
kk. U krajnich bytd a byt v 5. ustoupeném nad im podlaZi predpokldddme vyuZiti stavajicich teras.
V kaidém z téchto pater je opét moiné umistit aZ osm bezbariérovych bytd. V celém objektu je tak
mo¥né realizovat cca aZ 30 bezbariérovych bytl poskytujicich bydleni pro aseby s omezenou moZnosti
pohybu nebo pro seniory.

Mowvé navriena fasada objektu by méla vyjadiovat i nové funkéni uspofddéni cbsahu domu. V hornich
patrech to jsou byty s vlastni okenni sestavou a v pfizemi 2 prvnim patfe pak pronajimateiné komeréni

BILANCE

prostory. Fasada je vytvarné felena jako dvoubarevna kombinace bilé omitky a reiného cihelnét
obkladu, kladenéhe na stfih. Stavajicl pergola u vstupu do objektu je zruSena a nahrazena jednoduchou
betonovou markyzou.

ETAPIZACE

Vzhledem k existenci vhodného konstrukéniho systému, kterym je Zelezobetonovy skelet bude
rekonstrukce pomé&rné nekomplikovana a umoZni i etapizaci stavby.

Jako prvni etapu je moZné provést rekonstrukei 3. — 5. nad iho podlaZi na mal raZni byty a
vedkeré nov& navriené sité rozvést technickym mezipatrem. V 1. A 2. podlaZi by pak zlstali komerZné
vyufitelné prostory. Tyto by bylo moiné zrekonstruovat v nasledujici druhé etapé, pfipadné je
rekonstruovat postupné dle smluv s najemci.

Polet M2
inp
Pronajimatelné prostory 256
Rehabilitagni centrum 445
Technické prostory 147
Celkem ( bez chodeb a komunikaci ) 848
[ 2np
Var.01
Pronajimatelné prostory 504
Byty
2+kk 1 64
2+kk 1 50
2+kk 1 44
3+kk 4 65
Sklepni boxy 4 12
Technické prostory 65
Var.02
Pronaj Iné prostory 332
Byty
1+kk 4 32
2+kk 1 42
2+kk 1 64
2+kk 1 50
2+kk 1 44
3+kk 1 65
Sklepni boxy 4 12
Technické prostory 65
Celkem bytd V1 4
Celkem bytowych ploch V1 223
Celkem pronajimatelnych ploch V1 504
Celkem bytd V2 9
Celkem bytowych ploch V2 393
Celkem pronajimatelnych ploch v2 332




3np

Zastavénd plocha 1162 m2
Obestavény prostor 15 800 m3
Pfedpokiddand cena rekonstrukce za m3 5500,
Rekonstrukce pfedpokiddd kompletni

vym&nu siti, vyménu wplni otvort,

zatepleni fasad, novou skladbu stfech a

teras.

Pfedpoklddand cena bez DPH 87 000 000,-
Pfedpoklddand cena bez DPH 1.etapa 42300 000,-
Predpoklddand cena bez DPH 2.etapa 44 700 000,-

Ocenénl staveb podle (felowjch mérnych
Jjed ke jjednoduisim b
stanoveni pfedpoklddanych cen staveb a
slouZl zejména k prvnimu propoftu ceny
stavebnich pracl. ProtoZe se odviji od staveb
realizovanych v minulosti a slutuje ceny
rliznorodych {zejména co do standardu)
stavebnich objektl je nezbytné k této ceng
pfistupovat pouze jake k informativaimu
dlu, jeho? pi Je od od
minima ddaji o konkrétn{ stavbé (vétiinou
jde o propofty ke studiim nebo k
ekonomickym prognézam).  Odchylka
skutené budoucl ceny od propoftu podle
cenovyich ukazateld miZe u konkrétnich
staveb dosahovat ai #25%, a to podle
hnické @ P R
realizace konkrétni stavby a podle standardu
fipadn& nadstandardu jejiho  vybaveni,
Béind odchylka, se kiercu je nutnc
kalkulovat je +15%. Dle soutasné zkuSenosti
je moiné pfedpoklddat, e vybérové fizeni
sni#l ndklady cca o 10 %.

Var.01

Byty

1+kk 6 38
1+kk 1 34
2+kk 3 43
2+kk 1 47
Celkem 11 438
Var.02 - bezbariérové byty

Byty

1+kk — bezbariérové byty ) 38
1+kk 1 34
2+kk— bezbariérové byty 3 43
2+kk 1 47
Celkem 11 438
4np

Byty

1+kk 5 38
2+kk 3 43
3+kk 1 65
KanceldF 1 19
Celkem 9 384
Snp

Byty

1+kk 8 32
2+kk 1 42
Celkem 9 298
Celkem pronajimatelnych prostor 1033
(bez chodeb) V2

1+kk 24

2+kk 12

3+kk 2

Celkem bytowych ploch 1513
Celkem bytd 38
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