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Dokument, ktery se Vam dostava do rukou, je koncepénim dokumentem zabyvajicim se
oblasti bydleni v nasem mésté. Je vysledkem bezmala ro¢ni prace ¢lenl projektového tymu,
ktefi se pravidelné intenzivné schazeli a diskutovali o problémech, se kterymi se v oblasti

bytové politiky potykaji a hledali cesty, jak zminéné problémy fesit.

Mit kde bydlet je jednou ze zakladnich potfeb Clovéka, jejiz uspokojeni je podminkou pro
uspokojovani dalSich zivotné dulezitych potfeb. Bydleni je také jednou ze zakladnich
podminek rozvoje mésta. Jeho rozsah, kvalita a umisténi ovlivriuji atraktivitu mista. Bydleni
plni dualezitou funkci jak v Zivoté jednotlivce, tak i vramci celé spoleCnosti. Ma nejen
vyznamny vliv na socialni aspekty, ale i na rozvoj mésta a populaéni vyvoj. Proto je dulezité

se timto tématem zabyvat.

Potfeba vytvareni podminek a podpory pro jednotlivé formy bydleni nas vedla k vytvofeni

dokumentu, ktery koordinuje rozvoj bydleni ve mésté.



A

AR Evropska unie —
R Evropsky socialni fond l I
* v s v

* g * Operacni program Zamestnanost

ZDAR NAD SAZAVOU

1 MESTO ZDAR NAD SAZAVOU

Spravni Uzemi mésta Zdaru nad Sazavou leZi ve vychodni &asti Ceskomoravské vrchoviny,
na pomezi Cech a Moravy. M&sto Zdar nad Sazavou se rozklada v severovychodni &asti

Kraje Vysogina a pfislusi k byvalému okresu Zd4r nad Sazavou.

Historie mésta saha do stfedovéku a je spojena s cisterciackym klasterem, hutnictvim a
rybnikarstvim. Témé&F do poloviny minulého stoleti se jednalo o malou obec s necelymi 5 000
obyvateli. AZ na sklonku C&tyficatych let zazilo mésto prudky rozvoj primyslové vyroby a
vznikl kli¢ovy podnik Zdarské strojirny a slévarny (dale jen ,ZDAS*). V prib&hu padesatych a
Sedesatych let se pocet obyvatel vice nez ztrojnasobil a mésto se stalo vyznamnym
primyslovym centrem, které stahovalo pracovni silu z nejSirSiho okoli. V ramci budovani
pramyslovych kapacit a zazemi pro dé&lniky prob&hla rovnéz masivni bytova vystavba a Zdar
nad Sazavou se stal atraktivni z hlediska pracovnich pfilezitosti i zazemi pro relativné

komfortni Zivot.

V letech 1949 — 2003 byl Zdar nad Sazavou okresnim méstem. Po reformé& vefejné spravy je
dle zakona €. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym ufadem a stanoveni obci
s rozSifenou pUsobnosti, sidlem obecniho Ufadu obce s rozSifenou pusobnosti (ORP).
Spravni obvod, ve kterém povéfeny méstsky uUfad vykonava prenesenou pulsobnost,

zahrnuje Uzemi 48 obci.

Pocet obyvatel pribézné narlstal. Vrcholu dosahl v roce 2001, od té doby postupné klesa
(viz graf 1). PFi€iny souasného odlivu obyvatel jsou stejné jako v jinych obdobné velkych
méstech. Jedna se o nedostatek pracovnich pfileZitosti, absence moznosti studia na VS a
v pfipadé Zdaru rovnéz nedostatek volnych byth & pozemkil k vystavbé (a jejich ceny),

pfedevsim pak pro mladé rodiny. K 1. 1. 2018 zilo ve mésté 21 174 obyvatel.

Vyvoj poctu obyvatel Zd'aru nad Sazavou
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Graf 1: Vyvoj poétu obyvatel Zd’aru nad Sazavou
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Méstsky ufad pini uUkoly ulozené Radou mésta a Zastupitelstvem mésta na useku
samostatné plisobnosti na Uzemi mésta Zdar nad Sazavou a jeho mistnich &asti. Mésto
Zdar nad Sazavou tvofi osm méstskych obvodi a &tyfi mistni &asti — Mélkovice, Strzanov,

Veselicko a Radonin.

Ve Zdaru nad Sazavou sidli tzemni pracovi$té fady vefejnych instituci, jako je Ufad prace
CR, Finanéni Gfad, Krajska hygienicka stanice Kraje Vysogina, Katastralni ufad pro
Vysocinu, Okresni sprava socialniho zabezpeleni, Krajsky pozemkovy ufad pro Kraj
Vysoéina, &i Policie CR. Zdar je také sidlem Okresniho soudu. Diky dostupnosti t&chto
instituci je ob&anim Zdaru nad Sazavou i celého ORP poskytnuta $iroka nabidka sluzeb

vefejné spravy.

Na Uzemi mésta pusobi fada poskytovateld socialnich sluzeb. K nejvyznamnéjSim
poskytovateliim sluzeb patfi: Pfispévkova organizace Socialni sluzby mésta Zdaru nad
Sazavou, Oblastni charita Zd'ar nad Sazavou a Kolpingovo dilo CR z. s. Pro obyvatele mésta

je k dispozici i zdravotnické zafizeni Poliklinika Zdar nad Sazavou.
1.1 PREDIKCE DEMOGRAFICKEHO VYVOJE OBYVATEL MESTA

Vyvoj poétu obyvatel byl stanoven na zakladé dokumentu vydaného CSU, ktery stanovuje
odhad podtu obyvatel v jednotlivych krajich. Tento odhad byl nasledné upraven v poméru

soudasného poétu obyvatel mésta Zdar nad Sazavou viéi Kraji Vysogina.

Poéet obyvatel'
2017 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
20994 20 828 20 605 20 317 19 965 19 563 19128 18 674

Obdobnym zplsobem byl stanoven také vyvoj po¢tu obyvatel mésta ve véku nad 65 let.

Poéet obyvatel ve véku 65+
2017 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
4 436 4 637 5130 5515 5821 6 235 6 648 6 768

! Zdroj: Projekce obyvatelstva v krajch CR do roku 2050 (Projekce kraji 2013)
https://www.czso.cz/documents/10180/20552675/13005214u.pdf/f72d6709-c80d-41f7-a9b3-
6494a73c80dd?version=1.0

Zdroj: Zprava CSU ,Obyvatel Kraje Vysodina bude ubyvat a budou starnout
https://www.czso.cz/csu/xj/obyvatel kraje vysocina bude ubyvat a budou_starnout



https://www.czso.cz/documents/10180/20552675/13005214u.pdf/f72d6709-c80d-41f7-a9b3-6494a73c80dd?version=1.0
https://www.czso.cz/documents/10180/20552675/13005214u.pdf/f72d6709-c80d-41f7-a9b3-6494a73c80dd?version=1.0
https://www.czso.cz/csu/xj/obyvatel_kraje_vysocina_bude_ubyvat_a_budou_starnout
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2 VYVOJ BYTOVEHO FONDU

Clenové projektového tymu se shoduiji, Ze hlavni pfi¢inou sougasného stavu bytového fondu
byla dfivéjsi privatizace bytového fondu a bytova politika mésta. Je tedy ziejmé, ze ma-li se
situace do budoucna zménit k lepSimu, mél by se pfistup k bytové politice zménit a mésto by
melo rozsifit svlj bytovy fond. Bohuzel dlouhodobé podceriovani bytové politiky, nezajem o
problematiku bydleni €i strach z nepopularnich rozhodnuti vedl ke stavu, kdy je sprava
zbyvajiciho bytového fondu provadéna bez opory strategickych dokument( ¢&i jasné

stanovenych postupll a chybi prostfedky na potfebnou udrzbu &i vystavbu bytu.

Pro snadnéjSi pochopeni situace v této kapitole nabizime popis vyvoje bytového fondu,

stavajicich bytovych kapacit mésta a nastaveni bytové politiky v minulosti a dnes.
2.1 DOMOVNIi A BYTOVY FOND VE MESTE

Podle udaji ze séitani lidu, domt a bytt 2011° se ve Zd'afe nad Sazavou nachazelo 8.999
1991 a 2001 bytd mirné pfibylo, prakticky vSak vyhradné v rodinnych domech. Mezi lety
2001 a 2011 v bytovych domech dokonce byt ubylo. Ze stejného séitani také vyplyva, ze se
ve mésté nachazelo celkem 691 trvale neobydlenych bytd a 141 neobydlenych domu (z toho

41 vyuzito na rekreaci).

Pozitivnim trendem je, Ze bytova vystavba i nadale pokracuje, ackoliv pfevazné u rodinnych
domu. Mezi lety 1991 — 2011 se vystavélo necelych 9% vSech bytovych domu a zhruba 20%
v8ech domll rodinnych (Udaje o vystavbé& vsak zahmuji i neobydlené domy). Zdar tak i
nadale zustava relativné atraktivnim mistem pro bydleni. Nicméné vyrazné previada
individualni vystavba rodinnych domu, kdezto vystavba najemnich bytovych domua se
prakticky zastavila. Novou bytovou vystavbu pfedstavuji viladomy. Ty jsou vSak pro potfebné
a stfedni tfidu z ddvodu vysoké kupni ceny nedostupné. Individualni vystavba rodinnych

domU ve mésté se v posledni dobé zpomaluje nebo se pfesouva mimo mésto.

Struktura vlastnickych vztah( se za dvacet let vyrazné zménila v neprospéch mésta. Zatimco
v roce 1991 patfilo méstu zhruba 55% bytovych domu, v roce 2001 méstu patfilo pouze 30%
a vroce 2011 zbyvalo pouze 8% domu (49 z 629). Naopak narostl poCet bytovych domu ve

vlastnictvi soukromnikd, spole€enstev vlastnikll a dalSich pravnickych osob.

% Cesky statisticky ufad. Ve o Uzemi: Zdar nad Sazavou — obec/mésto (okres Zdar nad Sazavou)
[online] In: [cit. 2018-06-04] Dostupné z: http://vdb.czso.cz/sldbvo/
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Méstské byty pFeSly vétSinou do soukromych rukou, vétdina z nich do spoluvlastnictvi
vlastnik( bytd. Proména vlastnickych forem je prfedevsim u bytovych domu vyznamné spjata

s privatizaci obecniho bytového fondu.

Postup, kterym se v minulosti mésto ubiralo, spocival az na vyjimky v prodeji celych
bytovych domu. Z pfedchozich Udaji Ize usuzovat, Ze vétSina z prodanych nemovitosti

postupné presla na spolecenstva vlastnika.

Zmin&né udaje odpovidaiji statistickym zjist&nim v podobné velkych obci Ceské republiky a

Zd4ar se v tomto ohledu tedy prili§ nevymyka i republikovému praméru.
2.2 PRIVATIZACE BYTOVEHO FONDU

Stejné jako v pfipadé jinych obci byly i ve Zdafe nad Sazavou po roce 1991, dle zékona &.
172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci,
postupné pfevedeny statni byty do vlastnictvi mésta. V roce 1992 se jednalo o 3.682
bytovych jednotek. Celkem pfitom bylo ve mésté 7.826 bytu. Mésto tedy bylo vilastnikem
témér poloviny bytovych jednotek v obci. Pfedchozimi viastniky bytl, nasledné prevedenych

do majetku mésta, byl stat, byly pfevedeny i byty tzv. podnikové ve spravé statnich podniku.
Vedeni mésta zapocalo s prevadénim bytovych do vlastnictvi pravnickych osob v roce 1996.

Celkem probéhly 4 viny privatizace bytového fondu s tim, Ze ve &tvrté viné doslo k pfevodim
bytovych dom(, ve kterych byly umistény i nebytové prostory. Zajem o odkoupeni bytu,
respektive domu byl zpo€atku vlazny, v prvni viné se napf. ,odprodalo“ pouze asi 600 bytd.

Postupné vSak zajem narUstal.

Ve vétsiné pfipadu se privatizovaly celé bytové domy, kdy mésto stanovilo kupni cenu za
cely dim a bylo na najemnicich, jakou vysi se budou podilet na této kupni cené. PFi vypoctu
kupni ceny mésto vychazelo i ze souctu ceny za jednotlivé byty v bytovém domé umisténé,
tyto vypoéty byly najemnikim konkrétniho bytového domu poskytnuty. Bylo vSak na
najemnicich samotnych, jaky zplsob podilu na kupni cené zvoli. Pro kazdou vinu privatizace
mésto vydalo informacni brozuru s cenami nemovitosti a doporu¢enym postupem. Zajemci si
zvolili, do jakého vlastnictvi budou bytové domy nabyvat — zda do vyluéného vlastnictvi
pravnické osoby nebo do podilového spoluvlastnictvi. Privatizace se mohl zucastnit fadny
najemce obecniho bytu, nebo jeho pfimy rodinny pfislusnik, pokud na né&j toto pravo
najemce prevedl. Najemnici, ktefi neméli zajem, ¢i finanéni prostiedky na uhrazeni
finan¢niho podilu za svij byt, se v nékterych pfipadech pfestéhovali v souladu s dohodou o
vyméné bytd do jiného bytového domu ve viastnictvi mésta. V informacnich brozurach,

vydavanych méstem se pfimo doporu€ovalo najemnikim, ktefi o odkup neméli zajem, nebo
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neméli finan¢ni prostfedky, aby svij byt sménili s nékym, kdo naopak zajem o odkup ma.
V urditych pfipadech se ¢ast najemnikl domluvila a odkoupila byty i s najemniky a c¢ast
Z nich pozdéji vystéhovali. Postupné se tak do zbyvajiciho obecniho bytového fondu

presunuli méné moviti nebo nemotivovani najemnici.

Prodavani pouze bytovych dom( bylo pravidlem, které mésto dodrzovalo v kazdé
privatizacni viné. K pfevodim jednotlivych byt doslo pouze v bytovych domech, ve kterych
jiz v minulosti doSlo k pfevodu bytové jednotky. O zplsobu pfevodu majetku ve vlastnictvi
mésta rozhoduje Zastupitelstvo mésta. Pfi pfevodech jednotlivych bytovych jednotek je nutné
respektovat rozhodnuti spole€enstvi viastnik( jednotek, feSici vySi prispévku do fondl a
rozhodnuti tykajici se spravy, oprav a rekonstrukci domu. Po pfevodu jednotlivych bytovych
jednotek v sou€asné dobé mésto vlastni pouze 14 bytovych jednotek. Jedna se o jednotlivé
byty v domech jinych vlastnik(, které si mésto ponechalo ve zcela vyjimecnych pfipadech

(napf. jsou pronajaty organizacim pusobicim ve mésté).

Skute€nost masivniho prevadéni bytl & prodeje doml obvykle pod odhadni cenou, se
v minulosti samoziejmé neobes$la bez problematizovani a byla opakované kritizovana casti
opozice i kritickymi hlasy zvencéi a je kritizovana doposud. | pfes pfevadéni byt za pomémé
nizké castky se Ize na véc divat také z jiného Uhlu. Mésta pfi pfebirani bytového fondu do
svého vlastnictvi od statu prakticky neméla na vybér, vzhledem k zakonu. Obce se tak
skokové staly vlastniky podfinancovaného a nékdy i chatrajiciho bytového fondu, na jehoz
pfiméfenou udrzbu nemély dostatek financi. Pfevodem do vlastnictvi najemnikl se tak mésto
rozhodlo prenést starosti o udrzbu mnohdy desitky let neudrzovanych bytl na najemniky,
coz se ve vétsiné pripadl (pfedevsim u SVJ) ukazalo jako pfinosné jak pro technicky stav,
tak i vzhled bytovych dom0. Ztracené vynosy z najmi se mohou dle odhadl pohybovat
v fadech milioni korun roéné. Prevedeni tak bylo v koneéném duasledku vyhodné pro byvalé
najemniky, ale nevyhodné a ztratové pro mésto. Pfesto se rozhodnuti o pfevodu bytovych
dom( a bytovych jednotek realizovalo s tim, ze jednim z divodU byla i podpora bydleni
vlastnéného fyzickymi a pravnickymi osobami. Piedstava byla takova, ze finan¢ni prostfedky,
ziskané z kupnich cen za bytové domy a bytové jednotky, budou pouzZity pro vystavbu
novych bytovych domu. Tim mélo dojit k obnové a modernizaci bytového fondu vliastnéného
meéstem. Nepocitalo se s tim, ze by doslo k obnoveni bytového fondu az na vysi, které bylo
dosazeno pred realizovanymi pfevody. Pocitalo se s bytovym fondem v takovém rozsahu,
aby pfi existenci vlastnictvi bytovych domi a bytovych jednotek vlastnénych méstem,

bytovymi druzZstvy a soukromymi viastniky doSlo k pokryti potfeb obyvatel mésta.

Vynosy z prodeje v8ak byly dale investovany do rozvoje mésta, nikoliv do vystavby novych

bytovych domd. Napfiklad zfinanénich prostfedkd ze d&tvrté viny privatizace byla



A

AR Evropska unie —
* . Evropsky socialni fond l I
* * v s v

* gk Operacni program Zamestnanost

ZDAR NAD SAZAVOU

spolufinancovana pfestavba bazénu na relaxaéni centrum, stavba mostu Kilafar,
rekonstrukce namésti, rekreacni areal Pilak, protipovodiiova opatfeni apod. Zastupitelstvo
meésta se pred zaCatkem prvni viny privatizace zavazalo, Zze bude vynosy z prodeje domu
investovat zpét do bytového fondu, nicméné délo se tak jen ¢astecné nebo viibec. Celkovy

vynos z privatizace mezi lety 1996 — 2008 pifesahl 500 mil. KE.

Kromé odprodeje mésto v mensi mife realizovalo bytovou vystavbu. Za pfispéni dotaénich
prostfedkl Statniho fondu rozvoje bydleni a Ministerstva pro mistni rozvoj se stavély jak celé
bytové domy, tak i nastavby na domech jiz existujicich. Celkem tak od roku 1997 vzniklo vice
nez 300 bytovych jednotek v lokalitach Revoluéni, Veselska, Palachova, Purkyriova,
Jamborova a Kovéarova, nastavby na domech s pe€ovatelskou sluzbou na Libudinské ulici a
tzv. holobyty na Brnénskeé ulici. VétSina nové postavenych byt bude najemnikim prevedena
po vyprSeni Ihuty a splnéni vSech podminek stanovenych ve smlouvé o smlouvé budouci,
vymezené podminkami dotace. Konkrétné byty v domech na Palachové ulici (kompletné
postavené v roce 1997). Tyto byty se nachazi v bytovych domech se smlouvou o smlouvé
budouci, které budou pravdépodobné do konce roku 2019 pfevedeny jiz vzniklému bytovému

druzstvu.

| pfes uvedenou vystavbu mésto v minulosti vyrazné vice prodavalo, nez stavélo. Pomér

prodeje a vystavby mezi lety od za¢atku privatizace nazorné ukazuje graf 2.

Pomeér poctu prodanych a
vystavénych méstskych bytu

m Vystavéné byty
H Prodané byty

Graf 2: Pomér poétu prodanych a vystavénych méstskych bytt

Celkem vzato od zalatku privatizace obec pfevedla &i prodala do vlastnictvi fyzickych a
pravnickych osob témér 88% svého plvodniho bytového fondu (do této hodnoty nejsou

zahrnuty byty vystavéné po roce 1991 ani zbourané bytové domy). Dle vysledkd
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dotaznikového $etfeni Ustavu Uzemniho rozvoje z roku 2012* v celorepublikovém kontextu
Zdar nad Sazavou mirné prevySuje procentudlni zastoupeni pfevedenych & odprodanych
byt. Podil bytovych jednotek, které obcim zlstaly, €ini primérné kolem 20%. V pfipadé obci

od 10 do 50 tisic obyvatel, kam Zdar nad Sazavou spada, &ini pramér 27% (viz graf 3)°

Postup privatizace OBF ve sledovanych méstech v letech 1991 - 2011
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Ustav tzemniho rozvoje Bmo, zafi 2012

Graf 3: Postup privatizace obecniho bytového fondu ve sledovanych méstech (Zdroj: UUR)

Koncentrace socialné znevyhodnénych &i ohrozenych osob (pfedev§im Romd) v lokalité
Zdar 3 je z &asti zpusobena tim, Ze v prib&hu privatizace bytového fondu mésta si tito
najemci, ktefi se privatizace z rliznych diavodd neudcastnili, ménili byty s témi, ktefi v téchto
bytech bydleli a privatizace se zuc€astnit chtéli. Ke koncentraci romskych obyvatel na tzv.
svobodarné €. 6 pfispiva i fakt, ze do vybérového fizeni na volné byty se hlasi pfevazné

Romové, nebot z fad ostatnich zadatell neni o volné byty v tomto domé zajem.

* Ustav Gzemniho rozvoje. Vysledky dotaznikové akce o zménach v obecnim bytovém fondu ve
vybranych  méstech (2010, 2011) [online]. In: [cit.  2018-06-04]. Dostupné z:
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4591

® Do dotaznikového $etfeni byly zahrnuty pouze vybrané obce, navic bylo provadéno zhruba pfed 6
lety, proto srovnani Zd'aru s vysledky dotaznik(l nemusi byt zcela presné.
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3 SOUCASNY STAV BYTOVEHO FONDU

Podil poctu méstskych byta v
celkovém poctu byti

m Méstské byty
® Ostatni byty

Graf 4: Podil méstskych byt v celkovém poctu bytu

Mésto Zdar nad Sazavou je v soudasné dobé vlastnikem 607 bytd, coZ prestavuje zhruba
7% ze vSech bytovych jednotek na Uzemi mésta, viz graf 4. VétSina méstskych bytl se
nachazi v domech, které jsou celé ve vlastnictvi mésta. Pouze 14 bytd se nachazi
v objektech, kde jsou vyclenény bytové jednotky a tyto v pfevazné mife ve vlastnictvi
fyzickych osob, rodinnych domech, nebo jinych objektech nebytového charakteru. Prozatim
nejsou tyto bytové jednotky nabizeny k odprodeji — u vétSiny z nich je dlvodem ze se
nachazeji v nebytovych objektech (problematické déleni vlastnictvi), v rodinnych domech
apod. Rodinny dum na Luéni ulici pfipadl méstu v dédictvi s tim, Ze nebude prodan, ale bude
vyuzivan pro socialni a podobné ucely a momentalné slouzi pro bydleni matky
s handicapovanym ditétem a handicapovaného obCana. Adresy a charakter jednotlivych

bytovych domu upfesriuje Tabulka 1.
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ulice Cislo popisné rokv , pocet byt | realitni kancelar | charakter
dokonceni
Revoluéni 1829 1952 36 INVESTSERVIS pytovy dum
Revoluéni 1871 1952 36 INVESTSERVIS pytovy dum
Brodska 1825 1953 36 INVESTSERVIS |pbytovy dim
Brodska 1876 1952 36 INVESTSERVIS pytovy dum
Brodska 1905 1953 28 INVESTSERVIS |bytovy dim
Brodska 1936 1953 35 INVESTSERVIS |pbytovy dim
Brodska 1932 1953 36 INVESTSERVIS |pbytovy dim
Haskova 2168-2171 1976 42 PAMEX DPS
64+16
LibuSinska 203 1989 nastavba |PAMEX DPS
(bezbariérové)
LibuSinska 204 1990 65 PAMEX DPS
LibuSinska 2284 2002 26 PAMEX DPS
Brnénska 2228 1997 5 PAMEX holobyty
Strzanov byvala Skola
] INVESTSERVIS
Ostatni 14 PAMEX BD
] INVESTSERVIS

Byty s dotaci 132 PAMEX BD
Celkem 607

Tabulka 1: Adresy a charakter bytovych domii (Zdroj: M&U Zd'ar nad Sazavou)®

3.1 SPRAVA BYTOVEHO FONDU

Spravu bytového fondu mésta vykonava TSBM, majetkopravni odbor a realitni kancelare
Investservis a Pamex. V sou€asné dobé realitni kancelafe spolupracuji s majetkopravnim
odborem a technickou spravou budov a spole¢né se déli o administrativni a technické ukoly,
souvisejici se spravou bytového fondu. Tato praxe neni v ¢eskych pomérech niim
vyjimeénym. V fadé Ceskych mést se spravé méstského majetku vénovaly soukromé externi
subjekty, ale nazory na formu i vysledky spoluprace se velmi li§i a nelze je jednoduse
zobecnit. Ve Zdare nad Sazavou se tato praxe méstu osvéddila a zustava tak prakticky
nepozménéna dodnes. Od roku 1991 se podafilo nastavit fungujici systém spoluprace mezi
méstem a zminénymi realitnimi kancelafemi, kdy realitni kancelafe zajistuji ucetnictvi,
evidenci najemniku, vyfizuji pohledavky, eviduji potfeby oprav, vybiraji najemné apod.
Sprava méstského majetku je vSak pro dané realitni kancelafe v tuto chvili pouze menSi

Casti objemu jejich prace, protoZze se vénuji hlavné spravovani majetku ve vlastnictvi

® Stav k 31. 12. 2018
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fyzickych a pravnickych osob. Investservis spravuje ve vlastnictvi mésta celkem 303 bytd
(v€. svobodaren) a Pamex 304 bytl (v&. holobytd). Budovy ve spravé jednotlivych realitnich

kancelafi, viz tabulka 1.
3.2 BYTOVA PROBLEMATIKA MESTA

Bydleni ve Zdafe nad Sazavou je Siroka oblast a problémy nesouvisi pouze s existenci
socialné vylou€ené lokality. PoCet obyvatel ve mésté se dlouhodobé snizuje. Jednim
z divodl je i nedostatek najemnich bytd a vysoka prodejni cena byt a pozemku. Tato
situace se tyka predevsim mladych osob a zalinajicich rodin. Mésto v sou¢asné chvili nema
zajemcim co nabidnout, protoze nema dostatek standardnich byt a vibec zadné tzv. byty

startovaci. Volné bytové kapacity mésta se nachazeji v nepfili§ popularnich lokalitach.

Ve mésté se ani pfili§ nestavi a ceny pozemku pro stavbu rodinnych domu obyvatelé vnimaji
jako vysoké v porovnani s cenami v okolnich obcich. V poslednich letech probéhla vystavba
bytovych tzv. viladom( v méstské €asti Klafar, nicméné prodejni ceny téchto bytl jsou pro
nékteré skupiny obyvatel pfili§ vysoké. Vétsina jiz existujicich bytt ve Zdare je ve vlastnictvi
fyzickych &i pravnickych osob a volnych bytd na komerénim trhu je velmi malo. Z divodu
vySe jejich cen €i najemného jsou pro nékteré skupiny obyvatel nedostupné. Ze zminénych
dlvodu se lidé stéhuji do okolnich obci, kde realizuji individualni vystavbu rodinnych domu.
Dlvodem pro niz§i ceny pozemku pro stavbu rodinnych domu v okolnich obcich jsou ¢asto
niz§i vykupni ceny pozemku &i vy$e nakladu na jejich zasitovani. O kupni cené pozemki

rozhoduje vzdy Zastupitelstvo dané obce.

Mésto v soucasné dobé vlastni nékolik pozemkl vhodnych pro bytovou vystavbu. Do
budoucna je v tomto ohledu zavislé na dotacnich titulech statu ¢i evropskych strukturalnich
fondl, protoZe vynosy z najemného v tuto chvili pokryvaji pouze zakladni Gdrzbu. Na
pfipadné rozsahlejSi opravy (napf. oprava stfechy, vyména oken &i zatepleni) se musi

uvolfovat finan¢ni prostfedky z rozpoctu mésta nebo musi mésto zadat o dotace.

V souCasné dobé se rekonstruuji pouze jednotlivé byty, které se v danou chvili uvolni, aby
byly pfipraveny pro dalSi najemniky, pfiCemz cena rekonstrukce se pohybuje okolo 200 tisic
KE. Paradoxné nejmensi Sanci na ziskani opraveného bytu maji dlouhodobi najemnici a
starousedlici, protoZze stavajici systém neumoznuje kompletni opravy jejich bytd.
Rekonstrukce ¢eka v budoucnu jesté cca 230 bytd, ztoho vice nez 50 na tzv.

svobodarnach’. Roéné se rekonstruuje 6 — 7 bytd.

" 7 bytovych domu v ulici Brodska a Revoluéni (Zdar 3). Pivodné budovany jako ubytovny pro
pfechodné bydleni, dnes se zde nachazi malometrazni byty ve vlastnictvi mésta.
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Vétsi rekonstrukce se realizuji na jednotlivych domech dle akutni potfebnosti, nebo dle

specifickych podminek dotacnich titulu.

Snahou mésta je primarné poskytovat bydleni lidem nebydlicim (vyplyva z Pravidel pro
pronajem bytd ve vlastnictvi mésta Zdar nad Sazavou), pfitemz cilem neni zvy$ovat komfort
lidem bydlicim, ktefi i mnohdy za desitky let ngjemniho vztahu neinvestovali do bytu, jehoz

jsou najemci, ani minimalni naklady na drobné opravy bytu.
3.3 SPECIFIKA BYTOVE POLITIKY

Doposud ve mésté zadna koncepcni bytova politika neexistovala a nebyl vytvofen ani zadny
zavazny dokument Ci plan pro budouci obdobi. Ur€ity soubor opatfeni byl zapracovan ve

Strategii rozvoje mésta pro obdobi 2016 — 2028, zde definované cile jsou vS8ak velmi obecné.

S trochou nadsazky Ize Fici, ze do roku 2007 bylo hlavnim cilem bytové politiky mésta byty
prodavat. Prodej byl pozastaven az rozhodnutim Rady mésta ze dne 5. 2. 2007. Byl tak
stanoven ,patefni® bytovy fond Ccitajici 475 bytl (zahrnujici tzv. svobodarny, domy
s peCovatelskou sluzbou, holobyty a byty v rodinnych domech). Ostatni byty v nastavbach ¢i
nové postavenych domech jsou vazany smlouvou o smlouvé budouci a jejich budouci

odprodej je tak nezvratny.

3.4 KATEGORIE BYTU

Dle Pravidel pro pronajem bytt ve vlastnictvi mésta Zdar nad Sazavou (dale jen ,Pravidla“)®
je méstsky bytovy fond rozdéleny na tfi specifické kategorie podle tzv. ucelu uzivani. Kromé
klasickych najemnich byt vlastni mésto je$té byty v domech s pecovatelskou sluzbou (dale
jen ,DPS*), které jsou urceny pro osoby se snizenou sobésta¢nosti z divodu veéku,
chronickym onemocnénim nebo zdravotnim postizenim, které potfebuji rdzné stupné
pomoci, pobiraji starobni nebo invalidni dichod s pfihlédnutim k aktualnimu zdravotnimu

stavu.

DalSi skupinou jsou tzv. byty se zvlastnim rezimem obsazovani — dva bezbariérové byty
postavené se statni ucelovou dotaci. Smlouva o poskytnuti dotace obsahuje podminku
dodrzeni ucelovosti téchto bytl. Za nedodrzeni podminek ucelovosti téchto bytd hrozi méstu
sankce. Tyto byty se nachazi v bytovych domech se smlouvou o smlouvé budouci, které

budou pravdépodobné do konce roku 2019 pfevedeny jiz vzniklému bytovému druzstvu.

8 https://www.zdarns.cz/mestsky-urad/potrebuji-vyridit/bytova-problematika/pravidla-pro-pronajem-

bytu-ve-vlastnictvi-mesta-zdar-nad-sazavou
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Najemni byty jsou v souCasné dobé pfidélovany podle potfebnosti pomérné uzce vymezené
skupiné zajemcu, ktera si z riznych ddvodd nemlze bydleni v soukromém sektoru Ci ve
vlastnim byté dovolit. Mésto si v majetku ponechalo pfevazné jen byty o velikosti 1+1 a
rozmérech 31 m? v lokalitg, ktera ma dlouhodob& problematickou povést. V lokalité Zije
vyznamny poc¢et Romu a je zde nejvétsi vyskyt indikator socialniho vylou€eni (napf. davky
v hmotné nouzi, podil dluzniki, nezaméstnanost apod.). V lokalité Zije také mnoho mladych
lidi s velkym podilem déti. Problematika lokality je umocfiovana nevhodnym umisténim
azylového domu pro muze v ¢asti jednoho z bytovych domu, které umocriuje napéti mezi
obyvateli. Z velké miry je to dano tim, Ze vefejnost nedokaze odlisit obyvatele azylového
domu od obyvatel ze svobodaren. Skupina uchazecu se z toho divodu zuzila a ve vétsiné
pfipadul je charakteristicka pravé socialni potfebnosti. Pfestoze typicky profil uchazece nelze
stanovit, obvykle se zajemci o méstské bydleni rekrutuji z fad rozvedenych, matek
samozivitelek, nizkopfijmovych skupin, mladych parG ¢i jednotlivel, ktefi se chtéji
osamostatnit od rodi¢l apod. Specifickou skupinou jsou potom uchazeci z azylovych domu,
ktefi v8ak maji Sanci ziskat byt jen pfi splnéni podminky mistni pfisluSnosti, anebo pokud
projdou naslednym bydlenim neziskové organizace JeCminek, o. p. s. na Brnénské ulici.
Ubytovani v bytech nasledného bydleni a splnéni podminky trvalého pobytu ve mésté vsak

neni vzdy zarukou ziskani najemniho bytu.

V oficialnim pfistupu mésta ani v relevantnich dokumentech (pfedevsim v Pravidlech) neni
socialni aspekt bytové politiky zdurazriovan. SpiSe tak vyplyva z typu a polohy byta ve
vlastnictvi mésta, obvyklého profilu uchazecli a pomérné prosocialni orientace bytové

komise. Oproti komerénimu sektoru je v méstskych bytech také pomérné nizké najemné.

Nejasnosti jsou nejvice patrné u bytl se snizenou kvalitou tzv. ,holobyt(,“ (dale pouze
sholobyty*) které byly postaveny vroce 1997 jako bytova nahrada pro neplatiCe
z vystéhovanych méstskych bytd. Kromé bytové nahrady slouzily holobyty od poc¢atku také
jako klasické najemni byty, protoZe pokud nebyly obsazené, inzerovalo je mésto v mistnich
tisténych médiich (napf. v roce 2008). Po zméné ob&anského zakoniku jsou od roku 2014
holobyty pfidélovany rozhodnutim Rady mésta na zakladé vysledku vybérového fizeni a po
doporuceni bytové komise. Oficialné jsou dnes holobyty soucasti bézného bytového fondu
meésta jejich specifikem je pouze to, Zze se jedna o tzv. byty se snizenou kvalitou s niz§im
najemnym. Nicméné ,bézni“ najemnici holobyty nikdy nevyuzivaji a ur€ita €ast socialné
potfebnych také ne. Velka C¢ast zadatell o najemni byty se snizenou kvalitou zajem nema.
Praxe je tedy takova, ze najemni smlouvy jsou uzavirany na 2 mésice, kdy najemni pomér je
pravidelné prodluzovan, pokud najemce Ffadné a vcas plni vesdkeré povinnosti z najmu bytu

vyplyvajici (viz kap. 4.6). Vedle dlouhodobych najemnikd, ktefi byli v minulosti vystéhovani
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z jinych méstskych bytl, zde tak bydli i lidé, ktefi byt z rznych divodu dostali pfidéleny bud
pfimo Radou mésta, nebo vramci vybérového Fizeni. Pro pfidélovani holobytd nejsou
stanovena Zadna zvlastni pravidla a jsou tak pfidélovany podle momentalni potfeby, nebot
jde o bézné najemni bydleni, pficemz byty jsou nizsi kvality.

Né&které bytové domy na sidlisti Zdar 3 (dale jen ,svobodarny®) jsou mistem, kde &asto Ziji
osoby ohrozené socialnim vylou€enim ¢&i problémovi najemnici. Ackoliv se jedna spiSe o
dogma, povést lokality zasahuje celé sidli§té Zdar 3. To se projevuje snizenym zajmem o
bydleni v méstskych bytech a sniZzenim cen nemovitosti v okoli. Mé&stské byty jsou pfilis malé
a struktura domu se podoba spiSe ubytovné, nez najemnimu bydleni. Z pohledu zajemctl o
méstsky byt rozhoduje pfizniva cena bydleni, nedostupnost jiného bydleni v soukromém
sektoru z dlvodu vysoké ceny a nutnosti slozeni kauce, &i predsudkim majitelt
pronajimanych bytl. Duvodem k prestéhovani rodin &i jednotlived do této lokality byl
predevSim nedostatek finan¢nich prostfedkd pro odkup vlastniho bytu pfi privatizaci. Pravé
privatizace bytového fondu je oznaCovana jako jedna z pfi€in vzniku koncentrace chudych ¢i
romskych obyvatel v lokalité. Kromé& DPS a bytd vazanych podminkami dotaci jsou
svobodarny a holobyty jediné bytové domy, které si mésto ponechalo. Postupné se sem
stéhovali ti, ktefi si nemohli odkup bytu dovolit, byli dluzniky, nebo méli jiné socialni
problémy. Romsti najemnici potom vétSinou obyvaji svobodarnu 6. Soucasna skladba

najemnikd svobodaren souvisi s pribéhem privatizace méstskych bytl viz kapitola 3.2.

3.5 PRIDELOVANIiBYTU

Rozhodnuti o uzavfeni najemni smlouvy je v kompetenci Rady mésta, ktera rozhoduje na
zakladé stanoviska bytové komise a majetkopravniho odboru. Bytova komise ma 9 ¢lend,
tajemnikem je jmenovan referent majetkopravniho odboru. Clenové bytové komise jsou
jmenovani Radou mésta a schazi se pravidelné kazdy druhy tyden nebo dle potreby.
Jednotlivi ¢lenové jsou ve funkci v souladu s volebnim obdobim po &tyfi roky. Po kazdych
volbach se obméni zhruba polovina ¢len komise. Politicka nominace nezarucuje odborné
kompetence v bytové problematice, nicméné v poslednich letech se k odbornému zazemi
¢lenl komise pfi vybéru pfihlizi.

Ukolem komise je predevsim posouzeni pfihlasek a doporugeni Radé mésta pro vybér
nejvhodné&jsich uchaze&u. Ukolem bytové komise neni koncepéni prace na bytové politice
meésta, ale néktefi jeji ¢lenové jsou nominovani do rdznych pracovnich skupin k bytové

problematice, kterych se pravidelné ucastni.
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PFi vybéru nejvhodnéjsiho najemce pfihlizi Rada mésta oficialné pouze ke stanovisku bytovée
komise, ktera je definovana jako poradni organ, v praxi je vSak dullezité i stanovisko
majetkopravniho odboru. Stanoviska odboru a bytové komise jsou obvykle v souladu, ale
v nékterych pfipadech dochazi i k nazordm rozdilnym. Rozhodnuti pak vzdy pfislusi Radé
mésta. V uréitych pfipadech rozhoduje Rada i zcela samostatné bez ohledu na stanoviska
komise nebo odboru, a to dle vlastniho posouzeni situace, €i na doporuceni socialniho

odboru.

Kritéria vybéru najemnikl jsou v Pravidlech definovana pomérné srozumitelné. Mnohocetné
interpretace naznacuje pouze posledni bod ¢lanku 5, dle kterého je zohlednéno, jak dlouho
uchaze€ o méstsky byt zada a jakou zkuSenost z minulosti ma se Zadatelem mésto &i
komise. Zohledriovany jsou pochopitelné i rizné okolnosti socialni potfebnosti uchazece.
Prihlizeni k délce zadosti o byt do jisté miry supluje neexistenci pofadniku. Zohledhovani
pfedchozich zkuSenosti vSak pfinasi i negativa. Vzhledem k nizkému poctu méstskych bytl
je omezena i mira migrace, a tedy jsou mezi Zadateli asto pfisluSnici stale stejnych rodin, se
kterymi mohlo mit v minulosti mésto potize. Spatna zku$enost &leni bytové komise &i
majetkopravniho odboru s uchaze¢em ¢&i jeho rodinnymi pfislusniky vSak mulze zabranit
ziskani méstského bytu, pfestoze socialni i bytova potiebnost uchazece je nepopiratelna.

V podminkach stfedné velkého mésta mlze byt toto kritérium hodnoceno velmi subjektivné.

Namatkové muze byt provedena kontrola, zda Zadatelé nemaiji dluh via¢i méstu na riznych

agendach.

Jak je uvedeno vySe, poradnik uchazecl o méstské byty ve mésté neexistuje. Byty jsou
pfidélovany podle aktualni potfebnosti najemnik( a kritérii uvedenych v Pravidlech. Pri
posuzovani jednotlivych Zadosti bytovou komisi mize byt pfihlédnuto i k po¢tu doru¢enych
zadosti, neni to v8ak jediné kritérium pfi vybéru budouciho najemnika. Vzhledem k malému

poctu volnych bytd mize byt doba ¢ekani nékolik mésica.

Jistym poslednim stupném vybéru najemce je osobni pohovor s bytovou komisi. V zajmu
¢lenl bytové komise je, aby se s zadateli o volné byty osobné setkali a pohovofili si s nimi.
Az na vyjimky jsou byty pfidélovany pouze zadatelim, ktefi se s komisi osobné setkaiji.
Obvykle jsou tyto schlizky vedeny s zadateli, o nichz se uvazZuje jako o potencialnich
najemnicich. Zajemci zadajici poprvé k pohovoru obvykle zvani nejsou, pokud neni jejich
situace mimofadné tiziva. Na pohovoru jsou ovéfeny informace, které Zadatelé uvadi
v zadostech a clenové komise se doptavaji na podrobnosti. V nékterych pfipadech slouzi
tento pohovor i k ovéfeni, zda si je zadatel védom vSech podminek méstského bydleni.

Absolvovani pohovoru v8ak neznamena brzké ziskani bytu. V pfipadé, Ze od pohovoru
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uplynula del3i doba, je pfed ziskanim bytu komisi ovéfovano, zda popsané skutecnosti i

nadale trvaji.

Kromé doporuceni zadatell k pronajmu meéstského bytu mohla doposud bytova komise

vybirat i nahradniky. V pfipadé, ze vSak puvodni zajemce byt pfijal a nahradnik bydleni

neziskal, nebyla jeho pozice relevantni pro pronajem dalsiho uvolnéného méstského bytu.

V ramci revize Pravidel pro pfidélovani bytd ve vlastnictvi mésta Zdar nad Sazavou (viz

Pfiloha 1) byla role nahradnika z dokumentu zcela vyloucena.

Pfi rozhodovani o pfidéleni bytu neni uplatfiovan systém obalkové metody. Po najemcich

neni vyzadovano slozZeni vratné kauce.

Nazev Pocet Poznamka
2014: 438 — primérné nejnizsi pocet zadosti
' — holobyty (3 — 4 zadosti)
Pocet Zadosti za rok 2015: 225 —  prdméré nejvyssi podet
2016: 261 zadosti — Revoluéni 27
(svobodarna €. 2)
2014: 33
2015: 15
Pocet vybérovych fizeni za rok
2016: 15
2017: 21
V dobé&, kdy byl dostateény bytovy
fond, bylo 40 — 50 zadateld. Po
Pocet zadatelu na vybérovéem 20 — 30 privatizaci Zadatelt ubylo, ale dnes,

fizeni

vzhledem k bytové nouzi, dochazi opét
k postupnému navysovani poctu
Zadosti.

Pocet osob, které Zadaji
opakované

— 40% zadatell poda jen jednu
zadost (napf. podavaiji jako
jedinou z moznosti bydleni)

— 21% zadatell 5 a vice zadosti

— v pfipadé dlouhodobych
zadatel( se vétSinou jedna o
dlouhodobé neplatice i
problémové obyvatele.

Tabulka 2: Analyza zadosti o pronajem méstského (mimo DPS)
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3.6 PODMINKY NAJMU

Najemni smlouvy jsou uzavirany na dobru urcitou 2 mésice a nasledné prodluzovany kazdé
dalSi 2 mésice. V pfipadé pInéni zavazku je mozné smlouvu prodlouzit na dobu neurcitou.
Ke zméné smlouvy na dobu neurcitou dochazi po osvéd&eni najemnikl, obvykle po 12
mésicich.

Od roku 1994 bylo najemné pocitano v souladu s vyhlaskou 176/1993 Sb. V letech 2002 —
2006 bylo najemné zmrazeno na &astce 17,34 K& za m? V rozmezi let 2007 az 2010
dochéazelo k postupnému navySovani najemného v souladu se zakonem &. 107/2006, az se
zastavilo na &astce 49,46 K& za m? u standardnich bytl a 44,52 K& za m? v pFipadé bytil se
snizenou kvalitou (holobyty). Od té doby zustava beze zmény, prestoze od roku 2011 je
mozné uzavirat smluvni najemné a tato moznost je uvedena i v Pravidlech. V pfipadé DPS,
kde byla smlouva sjednana pred rokem 2010, je vySe najemného ponechana ve vysi 27,70
K& za m?.

Kromé zminéné Castky se do vySe mésiCniho predpisu zapocCitavaji platby za sluzby
s najmem bytu spojené, jako je napf. teplo (tam kde je ustfedni topeni), voda a elektfina ve
spolecnych prostorach. Individualni spotfebu elektfiny si hradi kazdy najemnik sam na

zakladé smlouvy o dodavce elektrické energie uzaviené s dodavatelem.
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4 PROSTUPNE BYDLENI

Prostupnym bydlenim se rozumi komplexni, hierarchicky uspofadany systém rliznych forem
bydleni, jehoZ jednotlivé stupné se lidi komfortem, rezimem, podminkami pfidéleni a typem
smlouvy. Jednotlivé formy bydleni jsou provazany s riznou urovni podpory poskytovanych

socialnich sluzeb.

Systém mimo jiné napomaha socialni mobilité obyvatel socialné vyloucenych lokalit. Jednim
z cilt prostupného bydleni je zajisténi najemniho bydleni pro domacnosti, které nemohou za

trznich podminek ziskat pfiméfené a kvalitativné standardni bydleni.

Systém prostupného bydleni je individualni, zasluhovy a motivacni. Obecné plati, Ze &im
vy$Si stupen bydleni, tim vyhodnéjSi smlouva, vice autonomie a soukromi najemnikd.
Prostupnost bydleni je oboustranna. Pokud najemnik plni své povinnosti spojené s udrzenim
bydleni, prostupuje stale do vysSich urovni bydleni. V pfipadé, Ze v8ak najemnik své
povinnosti neplni, sestupuje do nizSiho stupné bydleni, se kterym je spojena napf. vySSi

podpora socialnich pracovnik.

V ramci Koncepce jsou vypracovany dva modely prostupného bydleni, a to jak v sou¢asném
rozsahu bytového fondu, tak ve stavu idealnim, kdy je bytovy fond rozSifen o tréninkové byty
azylového domu pro muze a klienty terénni prace, socialni a startovaci bydleni a byty se
zavazky. Pravidla jednotlivych forem bydleni budou vytvaret v ramci planovanych aktualizaci

dokumentu.

V soudasné dobé&® se ve mésté nachazi:

azylovy diim pro muze

— azylovy dim pro matky (otce) s détmi Je€minek, o.p.s.
— nasledné bydleni Je€minek, o.p.s.

— krizové ubytovani v HD Morava

— méstské najemni byty

— komercni bydleni

— dlouhodobé ubytovani v HD Morava

— komeréni ubytovani v ubytovnach (Hotel Fit, Zdas, a.s.)™

— kvalitni sit terénnich sluzeb pro podporu osob a rodin

° stav k 31. 12. 2018
1% vliv mésta na komeréni formy bydleni je velmi omezeny.
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Prostupné bydleni

Komercéni
Y , leni
Soucasny stav bydle
N\ N\
doba uréita s moznosti Méstské
prodlouiem’ néjemni byty <
N AN

Nasledné bydleni
JeCminek
A

max. 12 mésicl

Azylové bydleni
max. 12 mésicl e JeCminek

e AD pro muze

AN

AN

Terénni prace ¥
na ulici
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Prostupné bydleni

Idealni stav
doba ur¢ita s moznosti
prodlouzeni
2 roky
+ 2x prodlouzeni o 1 rok
A A
|
|
|
|
- , , |
Tréninkové bydleni I
max. 12 mésicd e JeCminek :
|
|
|
A |
|
|
Azylové bydleni |- - - J - |- - - - — - — -1
max. 12 mésicu e JeCminek

AN

e AD pro muze

Terénni prace
na ulici

Komeréni
bydleni
A A A
Méstské
najemni byty
A A
\ 4
Pl
~
<.
< A Progresivni najemné

2 roky: dostupné najemné/m?
2 roky: 100% narUst
2 roky: 200% narust
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5 AZYLOVE BYDLENI

5.1 AZYLOVY DUM PRO MUZE

Azylovy dum je zfizen jako pobytova socialni sluzba dle zakona 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach. Jeho plocha zabira vice nez polovinu pfizemi svobodarny &. 5 (Brodska 33), kde
sidli od roku 1992. Je zde 8 pokoju pro 2 — 4 klienty. Celkova kapacita sluzby je 24 IGzek
(pramérna obsazenost 85%). Kromé ubytovacich kapacit je azylovy dum vybaven
spoleCenskou mistnosti, kuchyhkou, pradelnou, kancelafi a dilnou. Cilovou skupinu
azylového domu tvoii muzi v tizivé socialni situaci od véku 18 let. Ubytovaci smlouva je
uzavirana zpravidla na 3 mésice a dle potfeby prodluzovana. Maximalné by mél byt klient
v azylovém domé ubytovany 1 rok. Vzhledem k bytové situaci jsou vSak néktefi klienti
ubytovani opakované. V ramci smlouvy se klienti zavazuji k vyuzivani socialni sluzby.
Ztizovatelem azylového domu je pFisp&vkova organizace Socidlni sluzby mésta Zdar nad

Sazavou. V domeé sidli rovnéz socialni pracovnici Terénniho programu.

V souCasné dobé sluzbu vyuziva celkem 14 klientld, z toho 1 invalidni ddchodce a 13 osob
v aktivnim véku. V ¢ervnu 2018 bylo 5 klientd pIné nebo &astec¢né (DPP a zkracené Uvazky)
pfilemci davek hmotné nouze, ale jejich podil se postupné dafi snizovat diky lepSim
moznostem zaméstnavani. PFi podpisu ubytovaci smlouvy se klienti mj. zavazuji ke
spolupraci se socialnimi pracovniky sluzby. Diky této socialni praci je vétSina klientd

zaméstnana. Nékterym se také podafilo ziskat najemni bydleni a osamostatnit se.

Ekonomicka aktivita klientl
azylového domu pro muze

® |nvalidni dichodci

® Nezaméstnani

22% Zameéstnani (HPP/DPP)

Graf 5: Ekonomicka aktivita klientll azylové ubytovny pro muze (k 06/2018)
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V minulosti byl azylovy dim vniman jako zdroj konfliktd v jiz tak problematické lokalité.
V poslednich letech se vSak podafilo (diky vedeni azylové ubytovny) situaci uklidnit. Pfispéla
k tomu mj. vy88i zaméstnanost klientt, ale i snaha vedeni sluzby o pozitivni sebeprezentaci.
Klienti azylového domu se tak napf. v ramci projektu Lepsi misto'! stali patrony pfilehlého
hfisté ,U Vézicky,“ Ci hfist& u nizkoprahového zafizeni pro déti a mladez Esko, o ktera se

pravidelné staraji.

Mésto Zdar nad Sazavou dlouhodob& uvaZuje o pfemisténi azylového domu pro muze a
zaroven rozSifeni poskytovanych sluzeb pro osoby bez pfistfesSi. Citelné napfiklad chybi
nocleharna nebo centrum dennich sluzeb. Azylovy dim by mél byt pfesunut do lokality, kde

ma vétsi opodstatnéni.

V ramci zefektivnéni sluzby by bylo vhodné, aby sluzba disponovala naslednym bytem pro

klienty, ktefi prokazi dostateCné kompetence k samostatnému bydleni.
5.2 DOMOV PRO MATKY (OTCE) S DETMI

Zfizovatelem Domova pro matky (otce) s détmi je neziskova organizace JeCminek, o. p. s.
Kapacita sluzby je 30 klient(, z toho 10 dospélych a 20 déti. Primérna obsazenost sluzby je
88%, avsak v dnesni dobé je azylovy dim naplnén zcela. Vice nez 93% obyvatel Domova
bylo pfijemci davek v hmotné nouzi (ne vsichni byli pfijemci po celou dobu pobytu). Pokud
ubytované osoby nejsou na rodi¢ovské dovolené, jsou vedeny v evidenci uchazecl o
zaméstnani a privydélavaji si formou brigad &i vefejné sluzby. Vysoka naplnénost Domova
souvisi hlavné s nedostate¢nou nabidkou byt pro mladé rodi¢e, nebo matky samozivitelky
ve Zdafe nad Sazavou, ale i v $ir§im okoli. Dlouhodoby & opakovany pobyt neni vhodny a
projevuje se rznymi formami patologického chovani a matky s détmi ¢asto padaji do spiraly
migrace mezi azylovymi zafizenimi a dal$imi substandardnimi formami bydleni mezi rGznymi

meésty.

Kvuli snaze o integraci rodin do bézného zplsobu zivota zfidila organizace Jeéminek, o. p. s.
ve spolupraci s méstem tfi prostupné byty pro rodiny, které prokazi dostatené kompetence

k samostatnému vedeni domacnosti.

! https:/ww.zdarns.cz/online-sluzby/lepsi-misto
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5.1. Do konce roku 2020 bude zfFizeno Centrum socialnich sluzeb.

Garant: mésto

— pfesun Azylového domu pro muze

snizeni kapacity Azylového domu pro muze na 20 lGzek
nocleharna pro muze s kapacitou 8 lGzek

centrum dennich sluZzeb pro osoby bez pfistresi

Predpokladany rozpocet 20 mil. K&
financovani z ESIF

5.2. Do roku 2023 rekonstrukce/modernizace prostora stavajiciho Domova pro matky
(otce) s détmi Je€minek, o. p. s.

Garant: mésto/NNO

— oslovit organizaci Je€minek, o. p. s.
— zajistit projektovou dokumentaci pro rekonstrukci/modernizaci objektu

— vyhledavat moznosti financovani

5.3. Do konce roku 2020 bude ve mésté zfizeno min. 1 bezbariérové lizko.

Garant: mésto/NNO

— oslovit organizace
— vyhledavat vhodné umisténi

— vyhledavat moznosti financovani

5.4. Do konce roku 2023 bude ve mésté zfizeno min. 1 ltzko nocleharny pro zeny.

Garant: mésto/NNO

— oslovit organizace
— vyhledavat vhodné umisténi

— vyhledavat moznosti financovani

26




A

AR Evropska unie —
* . Evropsky socialni fond l I
* * v s v
* g K Operacni program Zamestnanost 2BAR NAD SAZAVOU

6 KRIZOVE UBYTOVANI

Od 1. 1. 2018 poskytuje mésto moznost vyuziti krizového pokoje na Hotelovém domé
Morava s okamzitou kapacitou 4 osoby. Pro tyto ucely je v rozpo€tu mésta schvalena ¢astka
ve vySi 100.000,- K¢&. Tyto prostfedky jsou uréeny na zajisténi krizového pokoje v pfipadé
potfeby. Pokud tato Castka neni vy€erpana, automaticky je pFesunuta do dalsiho

rozpoctového obdobi.
6.1 PRAVIDLA PRO PRIDELENI KRIZOVEHO POKOJE

Mésto Zd'ar nad Sazavou chce fesit situaci svych ob&and, ktefi se ocitli v nenadalé zivotni
situaci. Ob¢aniim mésta mlze byt poskytnuto krizové ubytovani v pokoji Hotelového domu

Morava, pokud se ocitli v nenadale Zivotni situaci, jako napf.:

— poZzar ve stavajicim obydli;

— zatopené obydli po zaplavach, povodnich;

— poskozeni obydli v disledku povétrnostnich vliv (silny vitr, boufka, krupobiti apod.);
— vybuch plynu ve stavajicim byté ¢i bytovém domé;

— technicka havarie, ktera doCasné znemoznuje uzivani stavajiciho obydli;

— domaci nasili;

— nahla ztrata bydleni rodiny s détmi, ne vlastni vinou apod.;

— ostatni pfipady dle rozhodnuti Rady mésta.

Podminkou pro poskytnuti krizového bydleni je fakt, Ze nenadala udalost zpusobila, ze

stavajici bydleni nemuze zadatel uzivat.

Obc¢anum uzivajicim krizovy pokoj bude poskytnuta moznost spolupracovat s terénnimi

socialnimi pracovniky, aby méli partnera pro feSeni jejich krizové Zivotni situace.

Krizové ubytovani bude ob&anim mésta Zdar nad Sazavou poskytnuto bezplatné na
minimalni nezbytné nutnou dobu, nejdéle vSak na dobu 3 mésicl. Tato doba nemuze byt

prodlouzena.

6.1. Do konce roku 2023 bude udrzena moznost krizového ubytovani ve
stavajicim rozsahu.

Garant: mésto

— udrzet sluzbu krizového ubytovani s kapacitou 4 osoby

— rozpocet 100.000,- K& ro€né
— financovano z rozpodtu mésta
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7 SOCIALNI BYDLENI

V dnedni dobé mésto disponuje 607 byty, z nichz 243 se nachazi v bytovych domech
v lokalité Zdar 3. Jedna se o byty o velikosti 1+1 (cca 31 m?). Zadny z t&chto byt nefunguje
v rezimu socialniho bydleni. Za socialni mizeme do jisté miry povazovat predevSim byty,
které se nachazi na tzv. svobodamé ¢&. 6 (Brodska 1936/35). Pravidla pro pfidélovani a
uzivani byt jsou v8ak totozna s ostatnimi najemnimi byty ve vlastnictvi mésta. Jedna se cca
o 30 bytl. Vzhledem ke struktufe najemnik( téchto byt byla lokalita v roce 2015 oznacena

v Analyze socialné vylougenych lokalit v CR.*?

Rekonstruované byty jsou v dneSni dobé pfidélovany novym Zzadatelim, dlouhodobi

najemnici zUstavaji v bytech nerekonstruovanych nebo je rekonstruuji na vlastni naklady.

Mésto Zd'ar nad Sazavou uvazuje o zfizeni nékolika vicepokojovych byt v reZzimu socialniho

bydleni se specificky nastavenymi pravidly pro jejich pfidélovani a uzivani.

7.1. Od roku 2019 budou v platnosti Podminky pro najemce nerekonstruovanych
bytl v majetku mésta, ktefi maji zajem o ziskani rekonstruovaného bytu.
Do roku 2023 budou Podminky pilotné ovéreny.

Garant: mésto

— schvaleni Podminek organy mésta

— implementace Podminek

— evaluace a pfipadna aktualizace Podminek

7.2. Do roku 2023 bude bytovy fond mésta rozsiren o 2 byty v rezimu
socialniho bydleni i s moznosti vicepokojovych bytt.

Garant: mésto

— vyhledavat vhodna feSeni pofizeni byt
— zajistit potfebné dokumenty
— nastavit pravidla pro pfidélovani a uzivani socialnich byt

— vyhledavat moznosti financovani

'2 Analyza socialné vylougenych lokalit v CR, kvéten 2015
https://www.esfcr.cz/documents/21802/791224/Anal%C3%BDza+soci%C3%A1In%C4%9B+vylou%C4
%8Den%C3%BDch+lokalit+v+%C4%8CR/65125f3c-3cd9-4591-882b-fd3935458464
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8 PODPOROVANE BYDLENI

V ramci podporovaného bydleni je zajisténa podpora osobam s rlznymi druhy zdravotniho
postiZzeni €i chronického onemocnéni ve snaze zit ve vlastni domacnosti a zvladat naroky
samostatného bydleni. Podporu zajistuji terénni pracovnici, ktefi do domacnosti pravidelné
dochazi. Nutnosti je vySe najemného pfizplisobena pfijmim invalidnich dichodcl. Pri
bezproblémovém bydleni by uzivatelé méli mit jistotu prodlouZeni najemni smlouvy na delsi
obdobi.

Do konce roku 2017 méla Oblastni charita Zdar pro osoby s psychiatrickou diagnézou
v pronajmu byt v DPS v ulici HaSkova. Byt byl dlouhodobé vyuzivany uzivatelem sluzeb
Klubu v 9, ktery dle potfeb vyuzival terénni sluzby Klubu v 9. Pro Oblastni charitu vSak tento
stav nebyl nadale pravné akceptovatelny. Z tohoto divodu nebylo pozadano o prodlouzeni
najemni smlouvy. Byt byl vracen méstu a pro uZivatele z mésta a okresu Zd'ar nad Sazavou

hledaji bydleni ve stavajici siti moznosti bydleni.

Je potieba zajistit byty o dispozicich pro jednu osobu v domé s moznosti pravidelné
kontaktni osoby (vratny/domovni/poradce s provoznimi zalezitostmi). Vyhodou je napf.
moznost vefejné pfistupné pracky, €i chov malého domaciho zvifete. Uzivatelé by méli mit
moznost vyuzivat terénni sluzby Klubu v 9, dovozu jidla, popfipadé pomoc terénniho

pracovnika.

Hlavni potfebou pro osoby s mentalnim postizenim je zfizeni odleh&ovaci pobytové sluzby,
ktera nabizi jak kratkodobé, tak dlouhodobé ubytovani. V naSsem regionu tato sluzba
poskytovana neni, ale zajem ze strany pecujicich osob je vysoky a stale roste. Uzivatelé
Staciku tuto sluzbu pravidelné vyuzivaji mimo zd'arsky region. DalSi potfebou je vybudovani

chranéného bydleni v podobé domu rodinného typu.

Vhodnou formou nasledného bydleni pro osoby s postizenim je komunitni bydleni.
V komunitnich domech by mélo byt podminkou vyuzivani sluzby terénniho pracovnika. Dale

by méli mit uzivatelé moznost napf. dovazky obéd.

Neni podminkou, aby oblast podporovaného bydleni byla vyhradné v gesci mésta
samotného. Pfiklady dobré praxe zjinych mést ukazuji, ze zajisténi této formy bydleni
prostfednictvim neziskovych organizaci vede k vysS8i kvalité socialnich sluzeb poskytovanych
uzivatellim. Z tohoto ddvodu se i mésto Zd'ar nad Sazavou bude v této oblasti ubirat smérem

k vyjednavani se soukromymi investory a aktéry v neziskovém sektoru.

29



A

LRES Evropska unie —
* A Evropsky socialni fond l I

* * v s v

* gk Operacni program Zamestnanost

*

ZDAR NAD SAZAVOU

8.1. Do konce roku 2023 budou zajistén alespon 1 byt pro osoby s dusevnim
onemocnénim.

Garant: mésto/NNO

— vyhledavani vhodného umisténi

— vyhledavani moznosti financovani

8.2. Do konce roku 2023 bude v regionu zajisténa odleh¢ovaci pobytova sluzba
v rozsahu alespon 2 ltzek.

Garant: mésto/NNO

— osloveni potencialnich poskytovatell
— vyhledavani vhodného umisténi

— vyhledavani moznosti financovani

8.3. Do konce roku 2023 budou zajistény alespon 2 byty pro osoby se smyslovym
postizenim, zejména zrakovym.

Garant: mésto/NNO

— vyhledavani vhodného umisténi

— vyhledavani moznosti financovani

8.4. Do konce roku 2023 bude v regionu zajisténo komunitni bydleni s kapacitou
alespon 4 uzivatelq.

Garant: mésto/NNO

— osloveni potencialnich poskytovatel(
— vyhledavani vhodného umisténi

— vyhledavani moznosti financovani

8.5. Do konce roku 2023 budou vytvoreny podminky ziskani a uzivani
podporovaného bydleni ve mésté.

Garant: mésto/NNO

— spoluprace s poskytovateli jednotlivych sluzeb
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9 BEZBARIEROVE BYTY

Dle statistik trpi cca 10% obyvatel CR nékterym z druhti zdravotniho znevyhodnéni.

Pro osoby se snizenou sobéstacnosti z divodu véku, chronického onemocnéni nebo
zdravotniho postizeni, které potfebuji rizné stupné pomoci, pobiraji starobni nebo invalidni
dlchod jsou ureny domy s pecovatelskou sluzbou (dale jen ,DPS®). Obsazovani téchto byt

zajistuje socialni odbor méstského ufadu. Byt v DPS je 213 z toho 16 v nastavbach.

DalSi skupinou jsou tzv. byty se zvlaStnim reZimem obsazovani — bezbariérové byty
postavené se statni ucelovou dotaci. Smlouva o poskytnuti dotace obsahuje podminku
dodrzeni ucelovosti téchto bytl. Za nedodrzeni podminek ucéelovosti téchto bytd hrozi méstu
sankce. Bytu zvlastniho ur€eni je pouze 7, a to: 2 v ulici Palachova, 4 v ulici Jamborova a 1
v ulici Veselska. Az do roku 2014 rozhodoval o pfidélovani téchto bytl krajsky Ufad Kraje
Vysocina. V bytech v sou€asné dobé bydli télesné handicapovani najemnici. Tyto byty se
nachazi v bytovych domech se smlouvou o smlouvé budouci, které budou pravdépodobné

do konce roku 2018 pfevedeny jiz vzniklému bytovému druzstvu. Od ledna 2019 bude mésto

disponovat jednim bezbariérovym bytem mimo DPS.

9.1. Do konce roku 2023 budou provedeny bezbariérové upravy koupelen v min. 20
méstskych bytech v DPS

Garant: mésto

— rekonstrukce koupelen v DPS s bezbariérovymi prvky

— financovani z rozpoctu mésta

— vyhledavat dal§i moznosti financovani

9.2. Do konce roku 2023 bude provedena bezbariérova uprava v min. 1 méstském
bytu mimo DPS.

Garant: mésto

— rekonstrukce s prvky bezbariérovosti v min. 1 méstském bytu mimo DPS

— financovani z rozpo&tu mésta

— vyhledavat dal$i moznosti financovani

9.3. Do roku 2023 bude bytovy fond mésta rozsifen o min. 5 plné bezbariérovych

byti mimo DPS.

Garant: mésto

— pofizeni minimalné 5 bezbariérovych méstskych bytl napf. pro osoby se smyslovym
postiZzenim

— financovani z rozpo&tu mésta

— vyhledavat dalsi moznosti financovani
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10 BYDLENi PRO SENIORY

Potfeby seniorli jsou ve Zdafe nad Sazavou pomémé dobfe saturovany odpovidajicim
poctem bytd v domech s pec€ovatelskou sluzbou. Téch je ve mésté celkem 213 — z toho 14
byt o dispozicich 2+1, 134 bytd o velikosti 1+1 a 62 bytd o velikosti 0+1. Tretina bytu

disponuje bezbariérovou Upravou.

K prosinci 2018 bylo v pofadniku Zadatelt o byt v DPS zapsano 380 Zadateld. Primérné je
roéné do poradniku zapsano 50 novych Zadatelll. Ro¢né je byt pfidélen cca 20 zadatelum,
tzn. 30 zadatelu byt neziska a zlstavaiji tak i nadale v pofadniku. Pfihlédneme-li k tomu, Ze
za dobu evidence cca u poloviny Zadatelt dojde k umrti nebo zhor$eni zdravotniho stavu, v
disledku kterého jiz nesplriuji podminky pro uzivani DPS, pfevis zadosti je cca 15 ro¢né.
V prabéhu poslednich let dochazi k postupnému narlstu pramérného poctu novych zadateld,
za 5 let vzroste zajem o cca 10 Zadatel(. Cekaci doba na byt 1+1 se pohybuje mezi 5 az 10
lety, na byt 1+0 mezi 3 az 5 lety. Byty jsou pfidélovany podle naléhavosti jednotlivych
pripadd.

Ve mésté chybi jakakoliv forma komunitniho bydleni pro seniory. Ta by méla byt v budoucnu

feSena soukromym investorem pfi stavbé nového domova se zvlastnim rezimem.

10.1. Do konce roku 2020 bude ve mésté otevieno SeneCura Senior Centrum.

Garant: mésto/soukromy investor

— domov pro seniory

— domov se zvlastnim rezimem

— komunitni bydleni pro seniory

— byty s podporou

10.2. Do konce roku 2023 dojde ke slouéeni zafrizeni SeniorPenzion a SeneCura
Senior Centrum.

Garant: mésto/soukromy investor

— slouceni sluzeb vE&. pfevodu stavajicich uzivatel(l a zaméstnancu

10.3. Do roku 2023 bude udrzen pocet byti uréenych pro seniory alespon ve
stavajicim rozsahu.

Garant: mésto

10.4. Zkvalitnéni a modernizace stavajicich pobytovych sluzeb pro seniory.
Garant: mésto/NNO

— postupné zkvalitiovani a modernizace poskytovanych pobytovych sluzeb Domova
klidného stafi popf. Seniorpenzionu.

— vyhledavani moznosti financovani

13 |nformace pracovnikt Odboru socialniho M&U Zd'ar nad Sazavou
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11 STARTOVACI BYTY

V dnedni dob& nejsou ve mésté zadné byty ve smyslu startovaciho bydleni®. Jako
alternativa jsou dnes vyuzivany byty na svobodarnach. Prostfednictvim startovacich bytu
muze mésto podpofit mladé ekonomicky aktivni dospélé, rodiny ¢i jednotlivce, ktefi maji
potfebu osamostatnit se od rodic¢l a postavit se na vlastni nohy. Hlavnim dopadem tohoto
opatfeni mize byt snizeni odlivu mladych obyvatel mésta do okolnich obci, ktery se
meziroéné zvysuje.” V pfipadé startovacich byt je vhodné uzavirani najemnich smiuv na
dobu min. 5 let, a to s nastavenim progresivniho najemného tak, aby v poslednim roce trvani

najemni smlouvy byla jeho vySe srovnatelna s trznim najmem ve mésté.

11.1. Do konce roku 2023 bude bytovy fond mésta rozsifen o alespon 10 startovacich
byta.

Garant: mésto

— vyhledavani moznosti rozSifeni bytového fondu o startovaci byty

— vyhledavani moznosti financovani

11.2. Do konce roku 2023 budou vytvoreny podminky ziskani a uzivani startovacich
byta.

Garant: mésto/NNO

— spoluprace s poskytovateli jednotlivych sluzeb, cleny bytoveé komise a pracovniky
majetkopravniho odboru MeU.

4 Startovaci bydlenije forma najemniho bydleni na dobu urgitou, které je poskytovano
?Fedevéim mladym obc¢anlim zahajujicim samostatny Zivot.
® https://www.czs0.cz/csu/czso/13-6121-03--2__obyvatelstvo
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12 BEZNE NAJEMNI BYDLENI

Stejné jako v celé CR, plati i ve Zdafe nad Sazavou jista konzervativnost obyvatel, ktefi na
vlastni bydleni pohliZi jako na zakladni zajiSténi pro budoucnost. V okamziku, kdy se splatka
hypotéky rovna nebo je nizSi nez pribézné placeny najem, je vlastnické bydleni vnimano
jako vyhodnéjsi. Postupné vSak roste i poptavka po najemnim bydleni, a to pfedeviim mezi
mladymi lidmi. Hlavnim ddvodem je sniZeni dostupnosti vlastniho bydleni v disledku
nedostateéné nabidky bytd, rlstu kupnich cen a zpfisfiovani podminek pro hypoteéni uveéry,

¢imz se rozSifuje skupina lidi, ktera na vlastni bydleni nedosahne.

Mésto Zdar nad Sazavou disponuje mimo DPS 243 byty o dispozicich 1+1, umist&nymi na
svobodarnach, které v dnesSni dobé& pronajima pravé v rezimu bé&zného najemniho bydleni.
Tyto byty jsou postupné rekonstruovany, a to vzdy v dobé& pFed vyhlaSenim zaméru
k pronajmu bytu. Timto systémem vSak dochazi k tomu, ze byty uzivané dlouhodobymi
najemci rekonstrukci neproSly. Je proto zapotfebi upravit systém rekonstrukci tak, aby byl
postupné zrekonstruovan cely bytovy fond mésta (viz pfiloha Podminky pro najemce
nerekonstruovanych obecnich bytt v majetku mésta Zdaru nad Sazavou, ktefi maji zajem o

ziskani bytu rekonstruovaného).

12.1. Nejpozdéji od roku 2020 zacit rekonstruovat stavajici byty ve vlastnictvi mésta.

Garant: mésto

— nastavit a pilotné ovéfit pravidla pro rekonstrukce byta
— vyhledavat moznosti financovani
12.2. Do roku 2023 bude bytovy fond mésta rozsifen o dalsSi byty.

Garant: mésto

— vyhledavat moznosti pofizeni vicepokojovych byta

— vyhledavat moznosti financovani

12.3. Do roku 2023 vyuzit nékteré ze stavajicich nebytovych prostor ve mésté pro
budovani novych najemnich bytt.

Garant: mésto

— vyhledavat moznosti financovani
12.4. Do konce roku 2020 vytvorit podminky pro vystavbu najemnich bytu.

— vyhledavat vhodné lokality pro vystavbu
— oslovit soukromeé investory

— vyhledavat moznosti financovani

34



A

AR Evropska unie —
L Evropsky socialni fond l I
* v s v

* g * Operacni program Zamestnanost

ZDAR NAD SAZAVOU

13 BYDLENIi SE ZAVAZKEM

to hlavné kvili rostoucim cenam byt a pfisnéjSim podminkam pro ziskani hypotéky. Z
tohoto dlivodu rada mésta v zafi 2018 ulozila odboru majetkopravnimu rozpracovat variantu

bydleni v "domech se zavazky".

O domé se zavazky hovofime v takovém pfipadé, kdy dojde k pofizeni bytového domu,
popfipadé bytové jednotky do vlastnictvi mésta Zdaru nad Sazavou s tim, Ze zastupitelstvo
mésta schvali budouci pfevod bytové jednotky, popfipadé bytového domu do vlastnictvi
fyzické nebo pravnické osoby (napf. najemce, bytového druzstva, jehoZz &leny budou najemci

byt v bytovém domé umisténych).

Jedna se o obdobnou situaci, jako byla vystavba bytového domu na ulici Veselska nebo ulici
Palachova, Jamborova, Kovafova apod. V tomto pfipadé to bylo mésto, které postavilo
bytovy dim s tim, Ze ¢lenové druzstva vlozili pocate¢ni vklady a doplaceli hodnotu bytového

domu az po uplynuti stanovené doby. Kazdy z téchto domuU ma vSak sva specifika.

Jedna se o projekt, kdy mésto postavi bytovy dim za pouziti finan¢nich prostfedkd, jejichz
zdrojem je pocatecni vklad ¢lenl bytového druzstva a zdroje mésta (fond, rozpocet, dotace,
uveér.). Pomoc mésta spociva v tom, Ze dojde k rozloZzeni uhrady kupni ceny, kdy napfiklad
50% kupni ceny bytu bude hrazena v prubéhu nékolika (zastupitelstvem schvaleného poctu)

let. Cilem projektu bude pfedevsim pomoc mladym rodinam ziskat vlastni bydleni ve mésté.

V souvislosti s touto formou bydleni je vS§ak nutné brat ohled na znaéné nepfiznivou situaci v
bytovém hospodarstvi mésta. Tim, Ze jsou realizovany prevody bytovych domi do vlastnictvi
bytovych druzstev, ubyva pocet bytu vlastnénych méstem.

16

V dnesni dobé&™ mésto definovalo nasledujici mozné varianty:

Prvni varianta je varianta, ktera byla pouzita v ramci prodeje bytového fondu mésta.
Spociva v tom, ze zajemci o bydleni zalozi bytové druzstvo, které se stane partnerem pro
smluvni vztahy. S ohledem na skute¢nost, Zze pro mésto bude tuto pomoc poskytovat za
pfedem stanovenych podminek, musely by byt tyto podminky propojeny napfiklad se
stanovami bytového druzstva. Cleny bytového druZstva se stavaji pouze budouci najemnici.
Mésto uzavfe s nové zaloZzenym bytovym druzstvem smlouvu o budouci kupni smlouvé. Po
uplném zaplaceni kupni ceny mésto pfevede bytovy dim do vlastnictvi bytového druzstva.
Nasledné by jiz bylo na rozhodnuti bytového druzstva, zda vycleni bytové jednotky, které

pfevede do vlastnictvi svych €lenl, nebo zda bude dale fungovat jako bytové druzstvo s tim,

18 Stav aktualni k prosinci 2018. Konkrétni postup bude stanoven nejpozdéji do konce roku 2020.
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Ze zlstane rezim druzstevniho bydleni. Po dobu, kdy by bylo mésto vlastnikem bytového
domu, by vedlo pro bytovy dim samostatny "ucet," na kterém by byly uvadény pfijmy a
vydaje spojené s bytovym domem. Pro tyto u€ely byl zfizen Fond bydleni se zavazkem. Po
splnéni zavazku vyplyvajicich ze smlouvy o budouci kupni smlouvé je bytovy diim pfeveden
do vlastnictvi bytového druzstva. Pfevodem bytového domu do vlastnictvi bytového druzstva
ucast mésta na tomto projektu koncCi. Mésto v této varianté nebude dosahovat zisku, naopak
budou vznikat administrativni naklady na realizaci projektu. Pfinosem vSak bude pfilezitost
pro ob&any mésta (popfipadé budouci oblany mésta) ziskat bydleni. Tato varianta by
musela projit finanéni analyzou, nebot nemame zjisténo, zda v dnedni dobé&, kdy se zpfisnilo
poskytovani hypotééniho uvéru, mohou banky tento uvér poskytnout jako vklad do bytového

druzstva, a v jaké vysi.

Druha varianta spociva v tom, Ze mésto bude komunikovat pfimo se zgjemci o bydleni.
Nebude tedy zaloZeno bytové druzstvo. V bytovém domé budou vy¢€lenény bytové jednotky a
bude uzaviena smlouva o budouci kupni smlouvé. Pfedpokladame, Ze na tento systém bude
pfiznivéjSi moznost ziskat hypotecni uvéry. Zajemce uzavie s méstem smlouvu o budouci
kupni smlouvé, v souladu se kterou ziska byt do svého vlastnictvi. Jakmile dojde k prodeji
bytovych jednotek, vznikne spolecenstvi vlastniki jednotek, které bude bytovy dim
spravovat. Prodejem posledniho z bytl u¢ast mésta na tomto projektu konci. Mésto v této
varianté nebude dosahovat zadného zisku, naopak vzniknou administrativni naklady na
realizaci projektu. Pfinosem v8ak bude pfilezitost pro obany mésta (popfipadé budouci
ob¢any mésta) ziskat bydleni. U této varianty pfedpokladame snadnéjSi moznost ziskani
hypote¢niho Uvéru vzhledem k tomu, ze zZadatel pfedlozi smlouvu o budouci kupni smlouvé,

v souladu se kterou se stane v budoucnu vlastnikem bytové jednotky.

Treti varianta je, ze mésto zaijisti vystavbu bytového domu, kde budou vyc¢lenény bytové
jednotky, které budou pfevedeny do vlastnictvi zajemce hned po vystavbé. To znamena, ze
meésto uzavie kupni smlouvu s tim, Ze kupni cena bude zaplacena ve splatkach v podstaté
ve stejném rozsahu tak, jako pfi pfedchozich variantach. Podminky plnéni budou nastaveny
ve smlouvé s vazbou na splatky. V pfipadé poruseni podminek by se variantné mohl stat
splatnym cely zbyvajici dluh, nebo pfi nedodrzeni pouze nékterych podminek by nastupoval
vySSi urok nebo jina sankce. Vyhodou této varianty by bylo, Ze mésto nebude muset fesit
spravu bytového domu s vyc€lenénymi bytovymi jednotkami, ani po dobé, na kterou bude
financovani rozlozeno, reklamace spojené se stavem bytové jednotky, popfipadé se stavem
spole¢nych casti domu. Nevyhodou je, Ze mésto ztrati vazbu na vlastnické pravo, coz by
kladlo vySSi naroky na zajiSténi pohledavky mésta. U této varianty predpokladame

nejsnadnéjSi moznost ziskani hypotecniho uvéru vzhledem k tomu, Ze Zadatel predlozi
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pfimo kupni smlouvu, v souladu se kterou se stane vlastnikem bytové jednotky jiz v dobé

ziskani hypote¢niho uvéru.
Kritéria pro zadatele

— Zadatel ke dni podani Zadosti dosahl véku 18 let;

— Zzadny z zadatelu v8ak v den podani zadosti nedosahl véku 40 let;

— Cisty mésicni pfijem domacnosti zadatele/zadatell se pohybuje v rozmezi od 25.000,-
KE do 45.000,- K& (bude prokazovano za predchazejici 3 mésice ode dne podani
Zadosti a souCasné za predchazejici kalendarni rok);

— Zzadatel nevlastni zadnou nemovitost uréenou k bydleni

— zadatel dolozi vypisy z rejstfiku trestl, potvrzeni o bezdluznosti (méstsky urad, zdravotni
pojistovna, financni ufad)

— zadatel se zavaze k trvalému pobytu ve Zd'afe nad Sazavou

Je na zvazeni, zda zvyhodnéni budou manzelé, popfipadé zadatelé, ktefi jsou rodiCi ditéte

nebo déti Zijicich ve spolecné domacnosti.

13.1. Nejpozdéji do konce roku 2020 stanovit konkrétni postup pro zajiSténi vystavby
bytovych domu se zavazkem v¢. kritérii pro zadatele.

Garant: mésto

13.2. Do konce roku 2023 vystavét alespon 1 bytovy dim se zavazkem.

Garant: mésto

— vyhledavat vhodné lokality pro vystavbu
— na zakladé stanoveného postupu a kritérii vyhlasit zamér a vybrat konkrétni Zadatele
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14 INDIVIDUALNI VYSTAVBA

V dnedni dobé jedinou mozZnost pro individualni vystavby na pozemcich mésta pfedstavuje
lokalita Klafar, ktera se pomérné rychle rozrista jak o samostatné stojici ¢i fadové rodinné
domy, tak domy bytové. Vyskyt pouze jedné lokality s volnymi pozemky pro novou vystavbu
ma vSak za nasledek nedostatek volnych a cenové dostupnych parcel pro vystavbu

rodinnych doma a byt(.

Moznosti individualni vystavby jsou vyhledavany v souladu s Uzemnim planem a Planem

rozvoje mésta Zd'ar nad Sazavou.

JelikoZz se jedna o pozemky ve vlastnictvi mésta, které chce dosahnout transparentniho
prodeje a zajisténi rovnych podminek pro vSechny zajemce, jsou stanovena pravidla pro

zajemce o koupi, ktera jsou pro kazdy zamér individualné upravena.

VétSina pozemkl v lokalité Klafar byla v minulych letech prodana formou aukce, avSak
v poslednich vinach prodeje doslo k navySeni kupni ceny a snizeni zajmu o koupi pozemku.
Z tohoto duvodu byla pro nasledujici zaméry pravidla prodeje upravena tak, Ze je cena
pozemku vyhlaSena pfimo. Dle povahy zaméru mlze byt pak napf. sestaven poradnik
ZadatelU (napf. pfi prodeji pozemkul pro fadové rodinné domy) nebo, v pfipadé vice zajemcu

o jeden pozemek, mizZe nasledovat aukce.

14.1. Vytvoreni mensSich cenové dostupnych stavebnich pozemkii pro individualni
vystavbu.

Garant: mésto

14.2. Vyhledavani dalSich lokalit mimo Klafar pro vytvoreni stavebnich pozemku pro
individualni vystavbu.

Garant: mésto
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ZDAR NAD SAZAVOU

SEZNAM PRILOH

Pfiloha 1: Podminky pro najemce nerekonstruovanych obecnich bytd ve vlastnictvi

mésta Zdaru nad Sazavou, ktefi maji zajem o ziskani bytu rekonstruovaného
Pfiloha 2: Pravidla pro pronajem byt ve vlastnictvi mésta Zdaru nad Sazavou

Pfiloha 3: Pfihlaska do vybérového fizeni na pronajem bytu
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ZDAR NAD SAZAVOU

PODMINKY PRO NAJEMCE NEREKONSTRUOVANYCH OBECNICH BYTU

V MAJETKU MESTA ZDARU NAD SAZAVOU, KTERI MAJi ZAJEM O ZiSKANI

10.
11.

12.

BYTU REKONSTRUOVANEHO

Najemce nerekonstruovaného bytu v majetku Mé&sta Zdaru nad Sazavou (zadatel) vyplIni
predtidténou Zadost o rekonstruovany byt. Pfihlaska do vybérového Fizeni na pronajem
bytu je k dispozici na podateln& Mé&stského Ufadu Zdar nad Sazavou nebo na webovych
strankach mésta v sekci Formulare.

Najemce (Zadatel) musi mit sjednany najemni pomér ke stavajicimu bytu na dobu
neurcitou, kdy najem bytu v souladu s najemni smlouvou trva minimalné 5 let a od roku
1995 v jeho stavajicim byté neprobéhla celkova rekonstrukce.

Najemce (zadatel) nesmi mit zadné zavazky vac&i pronajimateli a to na vSech jeho
agendach (majetkopravni odbor — bytovy Usek, komunalni odbor, oddéleni prestupki
atd.). Bezdluznost je tfeba dolozit potvrzenim, vydanym finanénim odborem — pi.
Zachova.

Do pofadniku na rekonstruované volné obecni byty v majetku Mésta Zd'aru nad Sazavou
budou zaevidovani pouze ti najemci (Zadatelé) se kterymi pronajimatel nevedl
v uplynulych 5 letech do podani zadosti o rekonstruovany byt Zadny soudni spor nebo
jiné zavazné fizeni a to na vSech agendach M&U, napf. prestupkova agenda (DS,
OSKS, proti souziti), prestupkové fizeni u MP, poru$ovani domovniho fadu a najemni
smlouvy projednavané na majetkopravnim odboru, neuhrazeni poplatku za svoz
komunalniho odpadu, nenahlaseni a neuhrazeni poplatku za psa apod.

Do pofadniku na rekonstruované volné obecni byty v majetku Mésta Zd'aru nad Sazavou
budou zaevidovani pouze ti nadjemci (zadatelé), ktefi si v poslednich 5 letech do podani
zadosti o rekonstruovany byt fadné a vcas plnili veSkeré povinnosti vyplyvajici z najmu
bytu. To znamena, ze najemné a sluzby s najmem bytu spojené hradili vzdy v fadném
terminu a dodrzovali i ostatni povinnosti vyplyvajici z najmu bytu. Pravidelnost uhrad
najemného je tfeba dolozit potvrzenim pfislusného spravce, tzn. realitni kancelare
Investservis, popf. Pamex.

Najemce (zadatel) umozni povéfenému pracovniku méstského ufadu prohlidku doposud
uzivaného bytu za ucelem posouzeni, zda je stavajici byt uzivan fadnym zpusobem.

Poradnik najemcl (zZadatell) sestavi bytova komise vzdy koncem roku, po provéreni
vSech kritérii uvedenych vySe, provedenych kontrolach stavajicich byt a dalSich kritérii
napf. délka bezproblémového bydleni, poCet ¢lenli v domacnosti, ¢as podani zadosti
apod.

Zadost o rekonstruovany byt miZe Zadatel podat pouze na volny obecni byt v témze
domé, v némz se nachazi jeho stavajici byt.

Dalsi volitelnou variantou je, Ze si Zadatel po dobu rekonstrukce bytu zajisti na vlastni
naklady nahradni bydleni dle vlastniho vybéru a nasledné se pak vrati do svého
pronajatého bytu, ke kterému ma sjednany najemni vztah. O tom, zda se bude byt
najemce rekonstruovat ¢i nikoliv, rozhodne rada mésta.

O vyuziti konkrétnich uvolnénych rekonstruovanych bytd rozhodne rada mésta.

Usneseni bytové komise o vybéru najemce na volny byt je doporucujiciho charakteru.
Rozhodovaci pravomoc je ponechana na radé mésta.

Po roce bude pofadnik na rekonstruované byty aktualizovan, tzn., Ze budou dopinéni
najemci (Zadatelé) nové se hlasici a naopak budou vyfazeni ti, ktefi pfestanou splfiovat
poZzadované podminky.
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PRAVIDLA PRO PRONAJEM BYTU VE VLASTNICTVi
MESTA ZDARU NAD SAZAVOU

Dle zakona €. 128/2000 Sb., ,O obcich® ve znéni pozdéjSich predpisu, patfi hospodareni
s bytovym fondem do samostatné plsobnosti mésta Zdaru nad Sazavou.

Rozhodovaci pravomoci v oblasti najemniho bydleni vykonava rada Mésta Zdaru nad
Sazavou, popfipadé radou povéfeny spravce.

V zajmu zajisténi transparentnosti pfi hospodareni s byty v majetku mésta vydala rada mésta
tato pravidla. Pravidla stanovi zplsob vybéru najemnika ze zajemcd o najemni bydleni
v uvolnéném najemnim byté a pfedepisuji postupy Fizeni pfi obsazovani volnych byta.

Clanek 1
ZAKLADNIi POJMY

Rozdéleni najemnich byti v majetku mésta podle ucell uzivani:
a) Byt uréeny k ndjemnimu_bydleni je byt, jimz se rozumi mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou soucasti domu, tvofi obytny prostor a jsou ureny a uzivany
k ucelu bydleni.
Okruh najemnik(l se omezuje zejména plnoletosti a zplUsobilosti najemnika k pravnim
Uukonam.

b) Byty v domech s peéovatelskou sluzbou (DPS) jsou najemni byty urené pro
bydleni osob, které maji snizenou sobéstacnost z duvodu véku, chronického
onemocnéni, nebo zdravotniho postizeni a potfebuji rizné stupné pomoci. Pomoc
témto najemnikim zajiStuje p. o. Socialni sluzby mésta prostfednictvim pecovatelské
sluzby.

Okruh najemnikGl se omezuje na osoby pozivajici starobni nebo invalidni dichod,
s pfihlédnutim k aktualnimu zdravotnimu stavu.
Obsazovani t&chto bytil zajistuje socialni odbor mésta Zd'aru nad Sazavou.

c) Byty se zvlastnim rezimem obsazovani — bezbariérové: Jsou najemni byty, které
byly postaveny se statni ucelovou dotaci. Smlouva o poskytnuti dotace obsahuje
podminku dodrzeni ucelovosti téchto byt pod sankci.

Okruh najemniki se v souCasné strukiufe omezuje na zdravotné postizené
najemniky.

Volny byt:

Najemni byt se stava volnym tehdy, pokud neexistuje pravni titul, ktery by zakladal komukoliv
pravo najmu k dotéenému bytu. V zajmu mésta je obsadit volny byt bez zbyte¢nych pratahua,
aby nedochazelo k finanénim ztratam.

Za volny byt se pro ucely téchto pravidel povaZzuje byt:

— noveé postaveny méstem

— noveé ziskany do majetku mésta

— pfedany méstu najemnikem po ukonceni najemniho vztahu. V tomto pfipadé musi byt
najem bytu ukoncen v8emi osobami, se kterymi byla smlouva o najmu bytu uzaviena

— jestlize ndjemnik zemfe a nevznikl-li zakonny divod pfechodu najmu na jinou osobu

— uvolnény na zakladé rozhodnuti soudu, popf. na zakladé provedené exekuce.
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Clanek 2

SPRAVA NAJEMNICH BYTU V MAJETKU MESTA

Kazdy méstsky byt ma své ur€eni a svého spravce. Spravci jsou:

a) Realitni kancelaf Investservis — lvan Augustin, se sidlem Revoluéni 1881/46, Zdar nad
Sazavou. Kancelaf je umisténa v budové Ceské poijistovny, ul. Dolni 165/1, dv. &. 203,
ZR 1.

b) Realitni kancelai Pamex — Josef Mi¢ka, se sidlem Strojirenska 2426/46, Zdar nad
Sazavou

Clanek 3
PRAVOMOCI A KOMPETENCE V OBLASTI BYDLENI

1.) Rada mésta

Radé mésta pfislusi pravo rozhodovat o vécech tykajicich se najmu bytl
— uzavfeni nového ngjemniho vztahu

— ur€eni vy$e najemného

— uznani spIinéni podminek pfechodu najmu bytu

— vypovédi najmu bytu ze strany pronajimatele

— 0 vydani souhlasu s podnajmem bytu

— ostatni ukony tykajici se najmu bytu

2.) Povéreny spravce

Povérfeny spravce vykonava Cinnost na zakladé Mandatni smlouvy o obstaravani spravy
nemovitosti a vykonu dalSich prav a povinnosti, plné moci, nebo kterymi byl povéfen radou
mésta.

3.) Bytova komise

Poradnim organem Rady mésta v oblasti najemniho bydleni je Bytova komise (dale jen BK),
kterou jmenuje rada mésta. Tajemnikem BK je referent odboru majetkopravniho.

BK a jeji €leny jmenuje rada mésta. Rovnéz prfedsedu komise jmenuje rada mésta. Pfedseda
komise si ur¢i svého zastupce. Jednani BK se fidi Jednacim fadem komisi.

BK vyhodnocuje pfihlasky, doru¢ené na vyhlaseny zamér a predklada své navrhy radé
mésta k rozhodnuti. Jako iniciativni organ mize BK podavat pfipominky a navrhy v oblasti
bydleni v najemnich bytech radé mésta. Rada mésta naopak muze také BK davat ukoly.
Jednani BK jsou nevefejna a usneseni BK jsou pro radu mésta doporucujici. Rozhodovaci
pravomaoc si v oblasti bydleni v méstskych najemnich bytech ponechava rada mésta.

Na internetovych strankach mésta www.zdarns.cz se zvefejhuji vypisy ze zapisu ze
zasedani BK.
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Clanek 4

ZPUSOB VYBERU NAJEMNIKA

Na kazdy volny byt je vyhlaseno samostatné vybérové fizeni. Neni veden poiradnik
zadosti.

a)

b)

f)
9)

h)

)

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta zvefejni odbor majetkopravni (OMP) zamér na
prondjem bytu s parametry bytu a dalSimi podminkami. Zamér musi byt zvefejnén na
Ufedni desce po zakonem stanovenou dobu.

Po uplynuti stanoveného terminu po zvefejnéni se uzavie pfijem pfihlasek a zaroven
dojde k sejmuti zaméru z ufedni desky. PFihladky budou pfijimany v zalepenych obalkach
na sekretariatu starosty. Pfihladky podané po uzavérce pfijmu pfihlasek nebudou
zarazeny do vybéru.

Pfijaté obalky s pfihlaskami budou pracovniky OMP pfedany pfedsedovi bytové komise,
popf. jeho zastupci. Ten zaroven urCi termin zasedani komise. Zaslani pozvanek na
jednani komise zajisti OMP.

Na zacgatku schuze zkontroluje komise neporuSenost obalek s pfihlaSkami, otevie obalky
a zkontroluje formalni spravnost pfihlaSek. Zavadné pfihladky (nesplni formaini
spravnost) vylougi.

BK projedna jednotlivé zadosti a nasledné hlasuje o vybéru budouciho najemce. BK
muze zajemce pfizvat k osobnimu pohovoru v ramci svého zasedani.

Tajemnik komise pofidi zapis z jednani a zpracuje navrh pfidéleni bytu pro jednani RM.
Navrh komise na schizi Rady mésta, ktera rozhodne o uzavreni smlouvy o najmu bytu,
prfedklada vedouci OMP, popf. jim povéieny zastupce. Rada mésta projedna navrh
komise a rozhodne o novém najemci volného bytu.

Odbor majetkopravni informuje pisemnou formou o vysledku vybérového fizeni
budouciho najemce.

Neuspésnym zadatellim se pisemna informace o vysledku vybérového fizeni nezasila.

Pfimé urcéeni najemnika

Rada mésta muze v ramci své pravomoci pfimo rozhodnout o obsazeni volného bytu bez
vybérového fizeni.

Obsazeni volného bytu pfimym rozhodnutim RM bez vybérového Fizeni se pouziva zpravidla

pfi:

— poskytnuti bydleni, které rada mésta oznaci za vefejny zajem,
— feSeni blize nespecifikovanych zavaznych problému v oblasti bydleni.
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Clanek 5

OBECNE PODMINKY VYBEROVEHO RIiZENi

PFi vybéru uchazec€e o najem bytu se pfihlizi zejména k témto skuteCnostem:

zda je uchazec plnolety a je zpUsobily k pravnim ukontiim

zda je uchazeC obanem mésta, zda ve mésté podnika nebo tu pracuje,

k bytové potiebnosti uchazece,

zda je uchaze¢ schopen pravidelné a viadném terminu hradit naklady spojené
s bydlenim (socialni postaveni),

zda je uchaze€ najemcem jiného bytu ¢&i vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti
ur¢ené k trvalému bydleni,

- zda je uchaze¢ najemcem nerekonstruovaného bytu v majetku Mésta Zdaru nad

Sazavou,

— k dal8im okolnostem hodnym zvlastniho zfetele.

Clanek 6
OBECNE PODMINKY PRO UZAVRENi SMLOUVY O NAJMU BYTU

Smlouvu o najmu bytu uzavira na zakladé mandatni smlouvy jménem Mésta Zd4aru nad
Sazavou pfislusny spravce bytu.

Smlouva o najmu bytu se uzavira zasadné v pisemné formé& a to na dobu urcitou,
zpravidla na 2 mésice (dle rozhodnuti RM).

V pfipadé Ze dojde k uzavieni smlouvy o najmu bytu na dobu uréitou a v pribéhu této
doby nedojde ze strany najemnika k porusovani povinnosti z najmu bytu vyplyvajicich,
bude mésto bez prekazek pfistupovat na zakladé zadosti najemce k prodluzovani
smlouvy o najmu byt vzdy za stejnych podminek, za kterych byl najemni pomér sjednan,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

V pfipadé, Ze povinnosti ze smlouvy o najmu bytu ze strany najemce plnény nebudou,
uklada rada mésta majetkopravnimu odboru ucinit kroky sméfujici k vyklizeni bytu.
Podminkou uzavfeni smlouvy o najmu bytu je skute€nost, Ze budouci najemnik nema
zadné dluhy, nebo jiné zavazky vuc€i méstu, a to na v8ech jeho agendach (odbor
dopravy, odbor komunalnich sluzeb, oddéleni pfestupku, odbor finanéni apod.).

VySe najemného u nové uzaviranych smluv je stanovena dle rozhodnuti Rady mésta.
Vybrany uchaze€¢ musi podepsat Smlouvu o najmu bytu nejpozdéji do 10 dnd od
doru€eni pisemného rozhodnuti o schvaleni pfidéleni bytu RM. Pokud tak neprovede,
BK muze vybrat dalSiho budouciho najemce z predlozenych zadosti v ramci plvodniho
zaméru. Pokud nedojde k vybéru budouciho najemce €i k uzavieni najemni smlouvy ani
v tomto pfipadé, rozhodne RM o vyhlaseni nového zaméru na volny byt.

Pokud budou najemci bytu manzelé, pak najemni smlouvu podepisuji oba manzelé.
V pripadé spole¢ného najmu podepisuji smlouvu spole¢ni najemci, a to pouze v pfipadé,
kdy pfihlasku do vybérového fizeni podaji spolecné.

Najemci jsou povinni nahlasit poCet osob uzivajicich spole€nou domacnost v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy. Doporucena plocha na 1 osobu by neméla byt mensi nez
8 m°.
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Clanek 7

PRECHOD NAJMU BYTU

K prechodu najmu bytu dojde pouze po splnéni podminek stanovenych § 2279- § 2284
obcéanského zakoniku.

V pfipadé Ze jsou prokazatelné splnény podminky pro pfechod najmu bytu uvedené v §
2279- § 2284 ob&anského zakoniku, bere pronajimatel pfechod najmu bytu na védomi.

Oznameni o pfechodu najmu musi dolozit ten kdo tvrdi, Ze na néj uzivaci pravo preslo.
V pfipadé sporu o tom, zda byly nebo nebyly splnény zakonem stanovené podminky, nese
dikazni bfemeno oznamovatel. Pronajimatel ma proto pravo pozadovat na osobach, které
tvrdi, Ze na né pfedel njjem bytu podle uvedenych ustanoveni zakona, doloZeni splnéni
zadkonem stanovenych podminek.

Oznameni o prechodu najmu bytu se predava na majetkopravni odbor M&U ve Zdafe nad
Sazavou na formulafi, ktery je v pfiloze €. 1 (pfechod najmu z davodu umrti).

Najem bytu po jeho pfechodu v pfipadé umrti skon&i nejpozdéji do dvou let ode dne, kdy
najem piesel, pokud neni v ob&anském zakoniku uvedeno jinak — viz. § 2279. odst. 2.

V pfipadé, Ze nebudou spinény podminky pro pfechod najmu bytu a osoby Zijici v byté tento
byt na zakladé pisemné vyzvy neopusti, bude k pfislusnému soudu podana zaloba na
vyklizeni bytu.

Clanek 8
PODNAJEM BYTU

Podnajem bytu fesi ustanoveni § 2274 az § 2278 nového obéanského zakoniku.

V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mGze dat tfeti osobé do podnajmu byt nebo
jeho €ast, pouze se souhlasem pronajimatele.

Najemce poda podnajemni smlouvu pronajimateli v pisemné podobé. Smlouva o podnajmu
bytu musi mimo jiné obsahovat i dobu, na kterou se podnajem sjednava a davod, pro¢
najemce byt pfenechava do podnajmu. Najemce ma povinnost dolozit pravdivost uvedeného
dlvodu, tzn. uvadi-li napf. jako davod pro podnajem bytu ,praci mimo Uzemi mésta“, je
povinen dolozit toto zd(ivodnéni platnou pracovni smlouvou.

Podnajemni smlouva vyzaduje pisemnou formu a je platna pouze s vystavenym pisemnym
souhlasem pronajimatele a souhlas se vydava zasadné na dobu urcitou, zpravidla na jeden
rok, s moznosti prodlouzeni o jeden rok.

Povoleni podnajmu v byté ve vlastnictvi mésta nezaklada méstu povinnost zajistit
podnajemnikovi bydleni po ukon€eni podnajmu.

Da-li ndjemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a
2275, hrubé tim poruSi svou povinnost, coz je divod pro skon¢eni najmu.
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Clanek 9

DLUZNE NAJEMNE

Upominky na uhradu dluzného najemného

V pfipadé kdy najemnik neuhradi najemné a naklady na sluzby s najmem bytu spojené
v terminu splatnosti, odesle povéfeny spravce dluznikovi 1. upominku. Pokud nedojde
k uhradé dluzného najemného v nahradnim terminu, bude odeslana 2. upominka (na
dorugenku). Uétuji se naklady spojené s vymahanim dluzné pohledavky. Pokud ani poté
nedojde k uhradé, bude dluh vymahan soudni cestou. Naklady na Upominky jsou najemcim
pfedepisovany a nasledné uplatnény v podavaném platebnim rozkazu.

Vypovéd' najmu

Vypovéd najmu bytu je upravena § 2288 a nasledujici oblanského zakoniku. Vypovéd
najmu bytu schvaluje rada mésta.

Dohoda o uznani dluhu

V pfipadé, Zze ma najemce dluh na najemném nebo sluzbach s najmem bytu spojenych, ma,
za nize uvedenych podminek, moznost navrhnout uzavieni Dohody o splatkach dluzné
Castky (dale jen Dohoda o splatkach). Jedna se pouze o smlouvy na dobu neurcitou. U
smluv na dobu urCitou se splatkové kalendare neuzaviraji. Pokud nema najemce vSe fadné
uhrazeno, nedojde ze strany pronajimatele k prodlouzeni najemniho poméru.

Dohoda o splatkach bude uzaviena v pfipadé, Ze:

— najemce uzna dluh co do divodu a do vyse

— Vv pfipadé uzavieni smlouvy o najmu bytu na dobu urcitou, bude dluzna ¢astka uhrazena
nejpozdéji do konce doby trvani najemniho vztahu, nejpozdéji vSak do 12 mésicu

— Vv pfipadé uzavfeni smlouvy o najmu bytu na dobu neurCitou bude dluzna cCastka
uhrazena nejpozdéji do 12 mésicl ode dne uzavieni dohody o splatkach

— minimalni vySe splatek ¢ini 500 K&/mésic

— najemci bude v obdobi 12 mésict umoznéno uzavieni pouze jedné dohody o splatkach

— ke dni uzavfeni dohody o splatkach bude vypocéten urok z prodleni, ktery se v pfipadé, ze
dohoda o splatkach bude dodrzena, nebude ménit (tj. nebude se navySovat za obdobi,
kdy bude najemce hradit dluznou €astku v souladu s dohodou o splatkach)

— dohoda o splatkach se sjednava se ztratou vyhody splatek (v pfipadé, ze najemce
nezaplati splatku a sou¢asné bézné najemné fadné a v€as, stava se splatnym cely dluh).
V tomto pfipadé se pocita urok z prodleni v celé vysi.

— dohoda o splatkach podléha schvaleni Rady mésta Zd'aru nad Sazavou

— odbor majetkopravni i realitni kancelar mize doporucit najemnikim moznost spoluprace
se socialnimi pracovniky pfi feSeni dluhu pop¥. jiné krizové situace.

Poplatek z prodleni, trok z prodleni

Obcansky zakonik uklada najemci povinnost uhradit najemné a zalohy na sluzby pfedem na
kazdy mésic, nejpozdéji do 5. dne pfislusného platebniho obdobi, nebyl-li ujednan den
pozdéjsi.

Rada mésta Zdaru nad Sazavou schvaluje datum splatnosti do posledniho dne pfislusného
platebniho obdobi.
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V pfipadé, Ze najemce neuhradi ndjemné a naklady na sluzby nejpozdéji do posledniho dne
pfislusného platebniho obdobi, bude pfislusny spravce po tomto datu vymahat poplatek
z prodleni, popf. urok z prodleni.

Clanek 10
ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tato pravidla schvalila rada mésta na svém zasedani konaném dne 03. 06. 2019
2. Tato pravidla rusi Pravidla pro pronajem byt a garazovych stani, schvalena radou

mésta dne 03. 02. 2014.
3. Pravidla pro pronajem byt nabyvaji u¢innosti dne 01. 07. 2019
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PRIHLASKA DO VYBEROVEHO RIZENi NA PRONAJEM BYTU

Adresa volného bytu:

1. Zadatel

jméno a pfijmeni (v€. rodného)

kontakt (tel., e-mail):

datum a misto narozeni,
statni pfislusnost

zaméstnavatel
pozice
rok nastupu do zameéstnani

aktualni bydlisté

trvaly pobyt

2. zadatel (vypliiuje se v pfipadé, jsou-li Zadatelé manzelé)

jméno a pfijmeni (v€. rodného)

kontakt (tel., e-mail)

datum a misto narozeni,
statni pfislusnost

zaméstnavatel
pozice
rok nastupu do zameéstnani

aktualni bydlisté

trvaly pobyt

Informace o dalSich élenech domacnosti, ktefi budou v byté bydlet

jméno a pfijmeni:

jméno a pfijmeni:

datum narozeni:

datum narozeni:

vztah k zadateli
(pfip. Zadateltm):

vztah k zadateli
(pfip. Zadatellm):

jméno a pfijmeni:

jméno a pfijmeni:

datum narozeni:

datum narozeni:

vztah k zadateli
(pfip. zadatelim):

vztah k zadateli
(pfip. Zadatelim):

Soucasné podminky bydleni Zadatele a diivod pro podani zadosti

Potvrzeni mzdové uétarny o ¢istém mésiénim pfijmu Zadatele/Zzadatelll v€. razitka zaméstnavatele




7) Pokud mate zajem o doprovod dalSi osoby na osobni pohovor zadatele s bytovou komisi, uvedte
kontakt (nepovinny tdaj):

8) Cestné prohlaseni

Prohlasuji, ze jsem se seznamil s pravidly pro pronajem bytl i s podminkami pro U¢ast ve vybérovém fizeni. Jsem
si védom, Ze uvedeni nepravdivych udajl, stejné jako zaml€eni pozadovanych udajli ma za nasledek vylouceni
z vybérového Fizeni a proto souhlasim s ovérenim sdélenych skuteénosti. Pokud se tato skuteénost prokaze
pozdéji, pozbyva najemni smlouva platnosti a pronajimatel ukon¢i najemni pomér pro porusovani dobrych mrav(
(§ 2291 odst. 1)

Zaroven prohlasuji, Zze nemam vc¢i pronajimateli Zadné dluhy nebo nesplnéné zavazky.

Zadatel vyslovné prohladuje, Ze ve smyslu ustanoveni zakona &. 101/2000 Sb. poskytuje souhlas ke zpracovani
poskytnutych osobnich udajli, coz je nezbytné pro fadnou identifikaci subjektu za u¢elem fadného vyhodnoceni
zaméru a pFipadného nasledného uzavieni smlouvy o najmu bytu, a to na dobu do vyhodnoceni a uzavieni
zameéru a popfipadé na dobu trvani smlouvy o najmu bytu, nejpozdéji véak do doby vyporadani veskerych naroki
ze smlouvy o najmu bytu vzniklych. Pronajimatel se zavazuje neposkytnout tyto Udaje zadné treti osobé s vyjimkou
pInéni povinnosti uloZenych pravnim pfedpisem.

Zadatel dale prohlasuje, ze bere na védomi zplisob vyrozuméni o vysledku vybérového Fizeni, tzn. odbor
majetkopravni informuje pisemnou formou o vysledku vybérového fizeni pouze budouciho najemce.
Pokud nebude ostatnim Zadatelim ve Ihité 10 pracovnich dnil po rozhodnuti RM zaslano pisemné sdéleni,
znamena to, ze ve vybérovém fizeni nebyli tspésni.

podpis 1. Zadatele podpis 2. Zadatele

Pouceni pro zadatele, ktery se hlasi do vybérového fizeni na pronadjem méstského bytu
Zpusob prihlasovani do vybérového rizeni:
Do vybérového fizeni na pronajem meéstskeho bytu se prijimaji pouze pisemné pfihlasky na pfedepsanych
tiskopisech. Radné vyplnénou pfihlasku vloZte do obalky oznacené dle nasledujicich pokynu:
Na Celni strané obalky, v misté kde se obvykle piSe adresa, uvedte adresu bytu, na ktery se do vybérového fizeni
prihlasujete a napisete ,Vybérové fizeni na byt XY, Neotevirat.”
Priklad: Vybérové fizeni na byt
Brodska 11/28, ZR 3
NEOTEVIRAT

Do takto oznagené obalky vlozite vyplnény formular pfihlasky do vybérového Fizeni, obalku zalepite a odevzdate ji
v terminu (nejpozdéji v den uzavérky) na sekretariat starosty mésta.

Do vybérového fizeni budou zafazeny pouze ty zadosti, které budou splfiovat veSkeré nalezitosti. Proto zadost
vypiste co nejpfesnéji a uvadéjte pouze pravdivé udaje. Pokud bytova komise shleda, ze udaje v zadosti zadatele
se nezakladaji na pravdé nebo jsou neuplné, bude zadost z vybérového fizeni vyfazena.

Na jakekoliv dotazy Vam odpovi bytovy referent p. Milfajtova na tel. 566 688 153, na www.zdarns.cz, e-mail:
lenka.milfajtova@zdarns.cz, nebo osobné v kancelafi, Méstsky ufad Zdar nad Sazavou, 4. poschodi, dvefe ¢. 104.

Dulezité informace pro uchazece o volny obecni byt
e Pokud ma uchazeC¢ vazny zajem o ziskani volného obecniho bytu, je tfeba, aby reagoval podanim
pisemné Prihlasky do vybérového fizeni na kazdy vyhlaseny zamér.
o Kazdé vybérové fizeni je jednorazovou zalezitosti. Po provedeném vybéru budouciho najemce se
veskeré dorucené pisemnosti zakladaji do archivu a dale se s nimi nepracuje.

Znamena to, Ze pokud si uchaze€ o volny obecni byt nepoda PfihlaSku do aktualné vyhladeného vybérového
fizeni, nemuze oCekavat, ze by byl vybran jako budouci najemce na prave volny byt.
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